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w sprawie skargi mieszkancow dzielnicy Gdynia — Dabrowa na dzialalnos¢ Prezydenta

Miasta Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z poézn. zm."), w zw. z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 23 z pozn. zm.”), Rada Miasta uchwala co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ brak zasadnosci skargi na dziatalno$¢ Prezydenta Miasta Gdyni,‘ zlozone;j
przez mieszkancow dzielnicy Gdynia — Dabrowa w dniu 15.12. 2016 r., dotyczacej udzielenia
pozwolenia na budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Migtowej w
Gdyni.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczqca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska

! Zmiany: Dz. U. 22016 r., poz. 1579
? Zmiany: Dz. U. 22016 ., poz. 868, poz. 1579, poz. 996, poz. 2138

Ludyna Dzierzyriska-Bryl
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Uzasadnienie.

Do Rady Miasta Gdyni wptyneta skarga mieszkancow dzielnicy Gdynia Dgbrowa na
dzialanie Prezydenta Miasta Gdyni. Przedmiotem skargi jest zarzut udzielenia przez
Prezydenta Miasta Gdyni pozwolenia na budowe, dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,WILLA PARK” wraz z przylaczami i
instalacjami, przebudowa gazociagu i linii kablowej SN 15kv, uktadem komunikacyjnym
przy ul. Migtowej w Gdyni, dz. nr 1190 (nr archiwalny 727/3), dz. nr 1189 (nr archiwalny
731/2), dz. nr 1200 ( nr archiwalny 12), dz. nr 708 ( nr archiwalny 98/1), dz. nr 707 (dz. nr
98/7), dz. nr 1201 (dz. nr 569/3), dz. nr 1198 (nr archiwalny 714/13), dz. nr 1199 (nr
archiwalny 726/3) obreb Dabrowa 0014. Inwestycja ta, zdaniem skarzacych, jest sprzeczna z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dgbrowa i
Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Lanowej i Warzywnej uchwalonego uchwatg nr
XXX1/732/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 maja 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
16 sierpnia 2005r. Nr 78, poz. 1561). W skardze wskazano na uchybienia polegajgce na
niezapewnieniu minimalnej powierzchni dziatki budowlanej w przeliczeniu na 1 mieszkanie
(powinno by¢ 225 m?*mieszkanie - jest 166,4 m?*/mieszkanie), wprowadzenie zabudowy
niezgodnej z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (budynki
wielorodzinne zawierajace do 4 mieszkan w zabudowie szeregowej i blizniaczej),
przekroczenie wskaznikow powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynne;j.

Po zapoznaniu si¢ z aktami sprawy, treScig wniesionej skargi oraz argumentacjg
przedstawiong przez druga stron¢ ustalono co nastgpuje. Decyzja nr RAA-
111.6740.263.2015.AK-1068/dz.727/3 Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 11 grudnia 2015r.
zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla inwestycji: zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,, WILLA PARK” wraz z przytgczami i instalacjami,
przebudowa gazociggu i linii kablowej SN 15kv, ukladem komunikacyjnym przy ul.
Migtowej w Gdyni, dz. nr 1190 (nr archiwalny 727/3), dz. nr 1189 (nr archiwalny 731/2), dz.
nr 1200 ( nr archiwalny 12), dz. nr 708 ( nr archiwalny 98/1), dz. nr 707 (dz. nr 98/7), dz. nr
1201 (dz. nr 569/3), dz. nr 1198 (nr archiwalny 714/13), dz. nr 1199 (nr archiwalny 726/3)
obrgb Dgbrowa 0014, dla inwestora ALLCON OSIEDLA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp K., ul. Luzycka 6, 81-537 Gdynia. Postepowanie jurysdykcyjne w
niniejszej sprawie zakonczylo si¢, opisana wyzej decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 15
stycznia 2016 r. Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno - Wiczlino w Gdyni,
rejon ulic Lanowej 1 Warzywnej uchwalonego uchwalg nr XXX1/732/05 Rady Miasta Gdyni z
dnia 25 maja 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 16 sierpnia 2005r. Nr 78, poz. 1561).
Zgodnie z trescig Karty terenu nr 25, na ktorym zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja,
rzeczywiscie koniecznym jest zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej w
przeliczeniu na 1 mieszkanie. Jednakze jest to warunek dotyczacy scalania i podziatu
nieruchomosci. Co za tym idzie warto$¢ ta nie jest analizowana przez organ na etapie
procedowania wniosku o pozwolenie na budowe. Wskazana karta terenu przewiduje na
danym obszarze zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe wielorodzinng w budynkach
zawierajagcych do 4 mieszkan (MN3, MW1). Warunek ten zostal spelniony. Inwestycja
sktada si¢ z 12 budynkow wielorodzinnych zawierajacych po 4 mieszkania. Z projektu
budowlanego wynika, ze zaprojektowano trzy sposoby rozmieszczenia budynkoéw
wielorodzinnych 4 mieszkaniowych tj.: trzy budynki wielorodzinne wolnostojace ( nr 8, 9 i
12), trzy budynki wielorodzinne w zabudowie blizniaczej (nr 1,2, nr 6,7 i nr 10, 11) oraz
jeden budynek wielorodzinny w zabudowie szeregowej (nr 3,4,5). Kazdy z budynkéw
stanowi odrebng calo$¢ konstrukcyjng (odrebne $ciany szczytowe oddzielone dylatacja,



wyprowadzone ponad dach). W kazdym z segmentéw od nr 1 do 12 zaprojektowano cztery
lokale mieszkalne, jedno wspoOlne wejscie i oddzielne bramy garazowe. W zwigzku z
powyzszym kazdy z budynkéw o nr od 1 do 12 stanowi niezalezng catos¢ od pozostatych (np.
moze zostaé usuniety, bez uszczerbku dla konstrukcyjnej catosci i niezaleznosci pozostatych).
Kazdy z nich, w ocenie organu udzielajacego pozwolenia na budowe, stanowi odrgbny
budynek skladajacy sie z czterech lokali mieszkalnych, a zatem - w mys$l definicji zawartej w
art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 290 z
pézn. zm.) - nie moze stanowi¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wobec tego
stanowi zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. W kwestii zgodnosci takiej zabudowy z
ustaleniami planu wskaza¢ nalezy, ze projektowane budynki, z ktérych kazdy sklada si¢ z
czterech lokali mieszkalnych zgodne sg z ustaleniami planu, przy czym doda¢ nalezy, ze plan
nie okre$la konfiguracji w jakiej powinny zosta¢ one wzgledem siebie zlokalizowane tzn. czy
powinny to by¢ budynki wolno stojace, czy w ukladzie blizniaczym, czy w ukladzie
szeregowym, badz zwartym. Przeprowadzona analiza wykazata takze zachowanie nakazanych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskaznikow powierzchni zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy przedmiotowej inwestycji
wynosi 0,296, podczas gdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga
zachowania wskaznika 0,3. Natomiast powierzchni¢ biologicznie czynna zachowano na 37%
powierzchni dzialki budowlanej przy zalozeniu planu na poziomie minimum 35%
powierzchni tej dziatki. ' :

Majac na uwadze powyzsze ustalenia uznaje si¢, iz wniesiona skarga nie jest zasadna.

Niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu
art. 237§3 w zw. z art. 238§1 Kodeksu postgpowania administracyjnego. '

Rada Miasta , stosownie do tresci art. 238 k.p.a. wskazuje, iz zgodnie z
uregulowaniem art. 239 paragraf 1 k.p.a. jezeli skarzacy ponowi skarge bez wskazania
nowych okoliczno$ci — Rada Miasta Gdyni moze podtrzyma¢ swoje poprzednie stanowisko z
odpowiednig adnotacja w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzgcego.




