UCHWALA NR XXXIX/858/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 stycznia 2010 roku

w  sprawie:  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino
w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami') oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poZn. zmianami’) Rads
Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni nr XVIL/400/08 z 27 lutego 2008 r.,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno — Wiczline

w Gdyni, rejon ul. Wiczlinskiej i tzw. Wielkigj Roli, oznaczony numerem ewidencyjnym 2205,

obejmujacy obszar o powierzchni 75,13 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od pélnocy — wzdluz ul, Wiczlinskiej,

— od poludniowego wschodu — wzdhuz linii rozgraniczajacej projektowanej drogi biegnacej od wezla
w Chwarznie do gminy Szemud,

— od poludniowego zachodu — wzdhiz gornego odcinka Potoku Wiczlinskiego i potudniowej granicy
dz. nr 84/2, dalej droga lesna w kierunku tzw. Wielkiej Roli, nastepnie granicg lasu do
ul. Wiczlinskiej, obejmujac obszar Wielkiej Roli,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do ninigjszej uchwalty.

§2
1. Ustala sig podzial obszaru objetego planem na 46 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 46 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej: .
a) MNI1-R — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wyklucza sie
realizacje/wydzielenie lokali uzytkowych.
b} MNI1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu urytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla uslug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.
¢} MN2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MNI1,
2) Tereny zabudowy ustugowej:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
roku Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.



a) U-—Zabudowa uslugowa

b) US — Ustugi sportu i rekreacji
3) Tereny uzytkowane rolniczo:

a) R - Tereny rolnicze

b) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych
4) Tereny zieleni i wéd:

a) ZP - Zielei urzadzona

b) ZE — Zielen ekologiczno — krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace

urzadzenia i stalej pielegnacji. W szczegdlnodci sa to tereny zadrzewien i zarosli, muraw

i wrzosowisk, torfowisk, ciekdéw, oczek wodnych oraz zespoly roflinnosci bagiennej, trwale,

péinaturalne taki i pastwiska.

¢) ZL —Lasy, dolesienia

d) WS — Wody érédladowe
5} Tereny komunikacji:

ay KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze

b) KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe publiczne

¢) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe, parkingi

d) KDW - Drogi wewnetrzne

e) KDW-X - Ciagi pieszo - jezdne wewngirzne
6) Tereny infrastruktury technicznej:

a) K- Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow

b) E —Tereny urzadzein elektroenergetycznych
2. Ushugi niezaklécajgce funkeji mieszkaniowej — to uslugi o nieuciazliwym charakterze, ktdrych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywohjje innych nieakceptowanych zaklocen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub post$j pojazdéw utrudniajacy dostgp do budynkow
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni pélprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince
w czesci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakl6eenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci
odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskala zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.
3. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terenéw, a ktdre plan utrzymuje, uznajac za zgodne
z planem i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.
4. Ugcislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreélenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg
w kartach tych terendw w § 13.
5. Zakres sposobéw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi ograniczony jest zapisami, okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane,
zawartymi w kartach poszczegdlnych terenéw w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennege dla obszaru objgtego
planem:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objgtego planem i powiazan przyrodniczych

z otoczeniem zapewniajace ciagtosé funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez: ‘

a) zachowanie istnigjacych terenéw cennych przyrodniczo (lasow, terendw zadrzewionych,

terendw wod powierzchniowych itp.);
b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne

kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej oraz terendw wylaczonych
z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dzialek budowlanych;



¢) ochrong waloréw krajobrazowych przez zachowanie terenéw otwartych z ekspozycja $cian
lasu; :
2) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysokosci zabudowy na terenie objgtym planem;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

4) w ksztaltowaniu zabudowy nalezy dazy¢ do podporzadkowania rozwigzan architektonicznych
wymaganiom wynikajacym z lokalnej tradycji budowlanej wyrazajacej sig¢ w zasadach sytuowania
zabudowy na dzialce, symetrii i proporcjach budynkéw, rodzaju i kacie nachylenia dachu oraz
uzytych materiatach budowlanych.

2. Szczegélowe warunki ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, odnoszice sig

do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w§ 13.
§4

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1} zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonego rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 57/06 z dnia 15
maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 58, poz. 1194 z dn. 01.06.2006 r.); wschodnia czgs$¢ obszaru
objetego planem polozona jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego
wyznaczonej ww, rozporzadzeniem w celu zabezpieczenia parku przed zagrozeniami
zewnetrznymi;

2) na terenie obj¢tym planem znajduje sie obszar Zrodliskowy Potoku Wiczlinskiego, gdzie nalezy

© zapewni¢ regulacje i odtworzenie Potoku Wiczlinskiego w korycie otwartym; brzegi potoku
umocni¢ materiatami naturalnymi;

3) ochronie podlega krajobraz kulturowy Wielkiej Roli (polany s$rodlesnej), gdzie obowiazuje
zachowanie obszaru otwartego polany, tj. wylaczenie z zabudowy jej centralnej czgsci, zas w
miejscach dopuszczonej zabudowy obowiazuje ograniczenie powierzchni zabudowy oraz ustalenie
duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4) nalezy zachowa¢ droznos$é rowdw melioracyjnych;

5) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny lesne, torfowiska i tereny podmokle;

6) nalezy wprowadzi¢ zielen w ulicach, ktérych parametry na to pozwalaja,

2. Szczegoélowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do
poszczegdlnych terenéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w

§ 13.
§5

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty ani tereny podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej.

§6

1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) na obszarze objetym planem ustala sig:

a) system ciggdw pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz przez tereny lesne;
b) trasg i Sciezke rowerows;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy zastosowad udogodnienia dla oséb
niepelnosprawnych, w szczegdlnosci stosujac rozwiazania wspomagajace ruch oséb
poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich oraz stosujagc elementy orientacji dla oséb
niewidomych i slabo widzacych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam woelno stojacych, cdpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terendw:
1) zasady ogolne:



a) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza byé
dostosowane do architektury budynku;

b} w przypadku, gdy ilo$é szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosct i winny by¢ zgrupowane w miarg mozliwosci w  jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalnosci, dacie
zalozenia firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie moze siggaé¢ daiej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy kenstrukcja reklamy siega dalej miz 0,12 m od lica sciany
budynkw, jej dolna krawedz nie moze znajdowaé sie na wysokosci mnigjszej niz 2,40 m nad
poziomem terenu znajdujacego sie pod konstrukeja;

e) wyklucza sig stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennym natgZeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, Zze beda umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie beda §wiecic i nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegélowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe], zagrodowej i zabudowy ustugowej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,6 m’ i reklam
opow. do 3,0 m* zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,

— dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firmg na
budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi oraz na $cianach szczytowych
pozbawionych okien,

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;

b} tereny rolnicze, tereny zieleni i laséw:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;

c) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze ogrodzenia od strony ulic, ogdlnodostgpnych ciggdw

pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu

terenu, o calkowitej wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m oraz dostosowane do architektury

budynkéw, z ktérymi sa zwiazane. Powierzchnia przeswitow czesci aiurowej powinna wynosi¢ co

najmniej 30 % powierzchni ogrodzenia pomigdzy stupami. Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzer: z

prefabrykowanych elementéw betonowych.

Wazdhuz ulicy Wiczlinskiej depuszcza sie ogrodzenia pelne, o wysokoécei do 1,80 m, pod warunkiem

zastosowania rozwiazan architektonicznych wzbogacajacych plaszczyzne ogrodzenia, jak np.:

1) zréznicowanie faktury;

2) cofnigcie cokotu i zastosowanie odmiennego materiatu np. kamienia, cegly;

3} wkomponowanie elementéw detalu lub zastosowanie innych rozwiazan wzbogacajgcych
plaszczyzng ogrodzenia.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace sie

do poszczegdlnych terendw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w§ 3.
§7

Parametry i wskazmniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreélono w kartach terendw w § 13,
§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odr¢gbnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:



D

2)

3)

2.

przez obszar planu przebiega trasa projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 ze
strefag kontrolowana o szerokosci 8,0 m (4,0 m po obu stronach osi gazociagu), orientacyjnie
wskazana na rysunku planu — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug przepiséw
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200! r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055); zgodnie z ww.
przepisami w strefie kontrolowanej m.in. nie nalezy wznosi¢ budynkéw i sadzi¢ drzew;
przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300, zrealizowany zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z 1995 r. Nr 139, poz.
686); w strefie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania o szerokosci po 20,0 m po obu
stronach od gazociagu, wskazanej na rysunku planu, nalezy stosowac ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami, w tym zakaz lokalizowania:
a) budynkéw mieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 20,0 m do gazociagu;
b) budynkdéw niemieszkalnych w odleglosci mniejszej niz 15,0 m do gazociagu;
¢) rowow melioracyjnych lub innych obiektéw (np. drzew) w odleglosci mniejszej niz 5,0 m do
gazociagu;
czesé obszaru objetego planem, polozona wzdhuz ul. Wiczlinskiej, znajduje si¢ w zasiggu
oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowigzujg wartoséci poziomdw dopuszczalnego hatasu
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w s$rodowisku. Dla dotrzymania wlasciwych warunkéw
akustycznych wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem konieczne jest
zastosowanie odpowiednich rozwiazan technicznych jak np.: stolarka okienna i materiaty
budowlane o podwyzszonych wilasciwosiciach dZwickochionnych, systemy wentylacyjne
i klimatyzacyjne.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono w

kartach terenow w § 13.

§9

Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomodci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach terendéw w § 13.

1.

§10
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

oraz inne regulacje:

1)

2)

3)

2.
1

uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powiazany bedzie z uktadem zewngtrznym miasta
poprzez ul. Wiczlinska;
na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastgpujacych elementéw ukiadu
komunikacyjnego:
a) przebudowa ul. Wiczlinskiej — 32 KD-Z 1/2, polegajaca na poszerzeniu ulicy, realizacji
dwustronnego chodnika i §ciezki rowerowej na wschodnim odcinku ulicy;
b) budowa ulic dojazdowych: 33 KD-D 1/2, 34 KD-D 1/2, 35 KD-D 1/2, 36 KD-D 1/2;
¢) budowa ciagdéw pieszo — jezdnych, pieszych oraz pieszo ~ rowerowych;
d) budowa ulic wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo — jezdnych wewngtrznych;
e) na obszarze Wielkiej Roli nawierzchnig ciagdw pieszo — jezdnych zaleca sig wykonywaé z
materiatow przepuszczalnych;
wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:
a} budynki mieszkalne:
— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) obiekty ustug, obiekty sportu i rekreacji: ‘
-~ min. 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
— min. | miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
¢) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okreslaé przez analogie.
Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;



2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

odprowadzenie $ciekow sanitartnych - do sieci kanalizacji sanitarngj poprzez system
grawitacyjno — pompowy z lokalng przepompownia lub poprzez indywidualng kanalizacje
cisnieniowa. Obowiazuje zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszezalni $ciekdéw, za wyjatkiem terenu Wielkiej Roli, gdzie dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych wylacznie jako rozwiazanie
czZasowe;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég na terenie Niemotowa, po podczyszezeniu
odprowadzi¢ do zbiornika retencyjnego na terenie 20 US,ZP, nastgpnie do Potoku
Wiczlinskiego; z ciagow pieszo — jezdnych na terenie Wielkiej Roli dopuszcza sig
odprowadzenie do studni chlonnych;

b) wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej w maksymalnym stopniu
odprowadzi¢ na tereny zieleni lub retencjonowad w granicach wlasnych dziatek;

¢) zakaz odprowadzenia wod opadowych na tereny lesne, torfowiska i tereny podmokle;

elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie rozdzielczej sieci

kablowej 15 kV, nowoprojektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0,4 kV;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe] sredniego ciénienia (po jej niezb¢dnej rozbudowie);

zaopatrzenie w ciepto — z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepla;

telekomunikacja:

a) zsieci telekomunikacyjnej (po jej niezbednej rozbudowie);

b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej za wyjatkiem terenu 20 US,ZP;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewnié miejsce do ustawienia minimum
jednego zestawu do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny, trzykomorowego ©
pojemnosci min. 1 m®, na kazde 120 mieszkati lub doméw jednerodzinnych;

b) na terenach ustug zapewnic¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposdb selektywny;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo - jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle do linii rozgraniczajacych, z
uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysziosci innych elementdéw sieci; odstgpstwa
od tej zasady dopuszczalne sa w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spelnienia.

§11

Nie ustala si¢ sposobdw 1 terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw potozonych na obszarze objgtym planem.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1

2)

wintensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wyrazajacy stosunek

powierzchni calkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) za kondygnacje nadziemna, do obliczenn intensywnosci zabudowy, nalezy przyjaé kazda
kondygnacje lub jej czesé, ktérej poziom podiogi znajduje sig w poziomie lub powyzej
poziomu przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu;

b) w przypadku dzialek geodezyjnych przecietych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchnig dziakki
budowlanej nalezy przyjmowaé jedynie powierzchni¢ znajdujaca sig na obszarze jednego
terenu - wlasciwego dla projektowanej zabudowy;

wdopuszezainej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu pofaci dachowych badZ goérnej krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzgdna terenu przyjmuje



3)

4)

5)

6)

7)

8)

1))
2)

3

4)
5)

sig rzedng terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
na ktérej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokoé¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku; przy czym przez poddasze rozumie si¢ kondygnacje w dachu
stromym, ktdrej wysokosé umozliwia realizacje pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi;

¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajace z naturalnych rzgdnych, o ktérych mowa powyzej;

wdachu plaskim” — nalezy przez to rozumieé dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegélnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

whieprzekraczainef linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca obszar, na

ktérym dopuszeza sie wznoszenie budynkéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czgéci

podziemnych budynku, elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku

(np. schodéw, pochylni zewnetrznych) oraz okapéw i gzymséw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m

oraz balkonéw lub wykuszy wysunigtych nie wigeej niz 1,0 m; dopuszcza si¢ przekroczenie linii

w innych, okreslonych w kartach terendw sytuacjach;

npowierzchni zabudowy™ — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajgta przez budynek

w stanie wykoficzonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na

powierzchnie terenu;

wpowierzchni  biologicznie czynmej” —nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty

roslinnodcia oraz wod¢ powierzchniows na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy

powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m” urzadzonych jako
stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;

wwymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumieé wymagang minimalng liczbe miejsc

postojowych, ktérg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie

terenu sposob;

»Stawce procentowej” — nalezy przez to rozumieé jednorazows oplate wnoszong na rzecz gminy,

okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomodci w zwigzku z

uchwaleniem planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2205

POWIERZCHNIA — 4,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MNI-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA

REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna;

b) teren polozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust, 1 pkt 1;

¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b} dopuszczalne gabaryty budynkow:
—  wysokosé zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
— szerokos¢ elewacji frontowej —do 18,0 m,
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;



6)
7

8)
9)

b) zakaz zabudowy; dopuszcza sie uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne;

¢} zakaz umieszczania reklam.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 29 ZL przebiega trasa projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 ze
strefa kontrolowana, orientacyjnie wskazana na rysunku planu — obowiazujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b} przez teren 29 ZL przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300 ze strefa ograniczef dla
zabudowy i zagospodarowania, wskazang na rysunku planu — obowigzuja przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala sie.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

27.

1)
2)

3

4)
)

6)
7)
8)
9)

KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2205

POWIERZCHNIA — 0,71 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

WS, KD-X - WODY SRODLADOWE (Potok Wiczliriski), CIAG PIESZO — JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a} Potok Wiczlinski naleZzy prowadzi¢ w korycie otwartym;

b) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA [ DOBR KULTURY — nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) minimalna szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego biegnacego wzdtuz potoku — 5,0 m;

b) brzegi Potoku Wiczlinskiego nalezy umacnia¢ materiatami naturalnymi.

WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUK TURA TECHNICZNA — nie ustala sig.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

28.

1)
2)

3)

4)

6)
7)
8)

KARTA DLA ULIC 1 DROG — TERENU O NUMERZE 32 :
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2205

POWIERZCHNIA - 2,59 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA — ul. Wiczliniska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachodnia czeéc terenu polozona jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt I;

b) wschodnia cze$¢ terenu polozona jest w gramicach otuliny Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — obowiazujq przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) minimum 14,0 m (na odcinku, ktérego fragment znajduje si¢ poza granicami opracowania
planu) — 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z operatorem przesylowym gazu;

b) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ s$ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu (szczegdlowe usytuowanie sciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy)
oraz zielen przyuliczna;

35



29.

1y

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

30.

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7}
8)

31.

¢) przez teren przebiega trasa projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 ze strefy
kontrolowana, orientacyjnie wskazang na rysunku planu — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt {;

d) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 300 ze strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania, wskazana na rysunku planu — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 2.

KARTA DLA ULIC I DROG - TERENOW O NUMERACH 33-36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2205

POWIERZCHNIA

a) terennr33-0,14 ha

b} terennr34 —0,11 ha

c) terennr35 —0,58 ha

d) terennr36-0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sa w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreflone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ulice 33 KD-D 1/2i 34 KD-D 1/2 — min. 10,5 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica 33 KD-D
1/2 zakoficzona placem do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

b) ulica 35 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

c) ulica 36 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu. W migjscu rozszerzenia tej ulicy dopuszcza sig
ustawienie pojemnikéw na segregowane odpady.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) wjazd/wyjazd ze wschodniego odcinka ulicy 35 KD-D 1/2 do/z ulicy 32 KD-Z 122
(ul. Wiczlinska) nalezy projektowac wylacznie na prawe skrety.

KARTA DLA ULIC 1 DROG - TERENOW O NUMERACH 37-38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2205

POWIERZCHNIA

a) terennr37-0,31 ha

b) terennr 38— 0,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - CIAGI PIESZ0 - JEZDNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sa w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) cigg 37 KD-X — min. 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu, zakoniczony placem do zawracania o
wymiarach jak na rysunku planu;

b) ciag 38 KD-X — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a} w projektach budowlanych dopuszcza si¢ korektg geometrii skrzyzowan z ul. Wiczlinska;

b) ciagiem 38 KD-X biegnie trasa rowerowa,

KARTA DLA ULIC I DROG - TERENU O NUMERZE 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2205
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