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isudskiego 52154
ve3a2 Gaynl Gdynia, dn. 27 marca 2014 .
UKZ.41265.2.50.2014.AL

Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego
spotka akcyjna w Gdansku

ul. Jana Uphagena 27

80-237 Wrzeszcz

Dotyczy: budowy $ciezki rowerowej wraz z odwodnieniem, o$wietleniem i przebudowg istniejacej
infrastruktury technicznej wzdtuz ulicy Orlowskiej w Gdyni

W odpowiedzi na wniosek z dn. 10 marca 2014 r. w sprawie uzgodnienia budowy $ciezki
rowerowej wraz z odwodnieniem, o$wietleniem i przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej
wzdluz ulicy Orfowskiej w Gdyni na odcinku od skrzyzowania z Al. Zwycigstwa do parkingu miejskiego
informujemy, ze planowane zamierzenie opiniuje sie pozytywnie pod wzgledem konserwatorskim.

Teren inwestycji jest polozony w granicach strefy ochrony ekspozyciji zabytkowego zespotu
ruralistyczno-kuracyjnego Orlowo, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod
nr863 decyzjg z dn. 11 maja 1982 r. Ponadto teren ten znajduje sie w Il strefie ochrony
konserwatorskiej okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
nadmorskiej dzielnicy Ortowo uchwalonym Uchwalg nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z dn. 24 stycznia
2007 r. Z tego wzgledu wszystkie inwestycje majace wplyw na chroniony obszar muszg zostac
uzgodnione pod wzgledem konserwatorskim.

Projektowane roboty budowlane bedg polegaly na przebudowie istniejgcych chodnikow oraz
budowie $ciezki rowerowej wzdiuz ulicy Orlowskiej w Gdyni na odcinku od skrzyzowania
z Al. Zwyciestwa do parkingu miejskiego. Zaprojektowane rozwigzania materiatowe i kolorystyczne,
w tym rodzaje opraw i slupéw oswietleniowych, bedg kontynuowaly rozwigzania zastosowane wzdtuz
tej samej ulicy na odcinku od parkingu miejskiego do Promenady Krélowej Marysieriki. Po zapoznaniu
sie z przediozong dokumentacja, stwierdza sig, ze projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na
chroniony obszar i zostaje uzgodnione pod wzgledem ochrony konserwatorskiej.

Zalgczniki:
1. Projekt zagospodarowania terenu

Otrzymuja:
1. Adresat

2. UKZ ala




= e
e v oot e

OZNACZENIA

GRANICE MPZP

ZAKRES OPRACOWANIA

ISTN. BUDYNKI

ISTN. BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
PROJ. JEZDNIA - NAW, BITUMICZNA

PROJ. ZJAZDY - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. CHODNIK - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. SCIEZKA ROWEROWA - NAW. SMA

PROJ. SEPARACJA - NAW, Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. PROGI ZWALNIAJACE - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

¢ ISTNIEJACE DRZEWA
XY ISTNIEJACE KRZEWY
(X ISTN. DRZEWA DO WYCINKI
i ISTN. KRZEWY DO WYCINKI
) ISTN. KRZEWY DO PRZESADZENIA
ISTN. KRZEWY PO PRZESADZENIU
PROJ. POWIERZCHNIE TRAWNIKOWE
PROJ. KAN. DESZCZOWA
—s&e—3¢—3¢—  |STN. KAN. DESZCZOWA DO LIKWIDACJI
O ISTN. STUDNIE DO REGULACJI WYSOKOSCIOWEJ
? 2 PROJ. SLUPY OSWIETLENIOWE
v _
X ISTN. SLUPY OSWIETLENIOWE DO LIKWIDACJI
--------------------- PROJ. KABEL OSWIETLENIOWY o L
,‘ , STA (1)) '
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SPOLKA GAZOWNICTWA

SERRETRRTATBPBK SA Zief 7‘{ A+ H(z{moép y{ie Zalacznik Nr 1.2

Polska Spalka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddzial w Gdansku

ul, Walowa 41/43, 80-858 Gdarisk

lel. 58 326 25 00, faks 58 326 35 04

Uzgodnienie 1651/990/EU/2013

Uzgodnienie bez przebudowy sieci gazowej (obcy inwestor)

Nazwa zadania: Zagospodarowanie terenu
Rodzaj sieci: nie dotyczy

Nazwa opracowania: Budowa $ciezki rowerowej wzdluz ulicy Srednica:
Orowskiej na odcinku od osiedla "Nowe Dlugoéé: nie dotyczy
Orowo" do parkingu miejskiego w Gdyni Nr warunkow tech.: nie dotyczy

Rodzaj ohcego uzbrojenia: Gazociag
Miejscowosé: Gdynia (gm. Gdynia), ,
Adres: ul.Ortowska
Inwestor: Gmina Miasta Gdyni, Al. Marszatka Pilsudskiego 52/54, brak

Projektant: Biuro Projektow Budownictwa Komunalnego Spétka Akeyjna, ul.Jana Uphagena 27 80-237 Gdansk,
brak, Ryszard Pietrzak, upr. nr: 267/73

Warunki uzgodnienia

Skrzytowania wykonaé zgodnie z zalzczonym technicznym rozwizzaniem kolizji.

Rozpoczgcie robét nalezy zglosié do Siedziby Rejonu Dystrybucji Gazu wydajgcego uzgodnienie nie pédiniej niz 7 dni
przed rozpoczeciem robét.

Zakoficzenie rcbét nalezy zglosié pisemnie do siedziby Rejonu Dystrybucji Gazu wydajacego uzgodnienie nie pézniej niz
2 dni przed planowanym terminsm zasypania.

W poblifu istniejacej sieci gazowel roboty ziemne naleiy prowadzié systemem rgcznym.

Szczegélowy przebieg tras istniejacych gazociagdw nalezy uzyskaé na podstawie przekopbw kontrolnych potwierdzonych
wpisem do Dziennika Budowy.

Zachowaé wymagane przepisami i nomami odlegioéci od projektowansj i istniejacej sieci gazowej.

Wszelkie uszkodzenia sieci gazowej Inwestor i Wykonawca zobowiazani sa usunaé wiasnym kosztem i staraniem. Zardwmo
Inwestor jak i Wykonawca ponosza odpowiedzialnoéé z tytulu poniesionej w zwiazku z uszkodzeniem szkody wynikowej po
stronie PGNiG SPV4 sp. z o.o. Oddzial w Gdansku o dokonanym uszkodzeniu sprawca jest zobowizzany niezwiocznie
powiadomié wiaéciwy Rejon Dystrybucii Gazu ped nr telefonu 952

przy ukiadaniu chcego uzbrojenia nale?y zachowaé wszystkie wymagane cdleglofci od istniejgcej 1 projektowanej sieci
gazowej!!!

Linie kablows na skrzyzowaniach z gazociggami nalezy prowadzié w rurach ochronnych.

Linie kablowe nalezy lokalizowaé poza strefs kontrolowana gazociagu.

Po zakotczeniu prac nalezy odbudowaé system oznaczenia gazocizgu za pomocy tasmy cznacznikowej i przewodu
lokalizacyjnego.

zasypanie sieci gazows] nalezy wykonaé w sposédb zabezpieczaigcy gazociagi przed uszkodzeniem (z zastosowaniem
podsypki i zasypki).

Projekt lokalizacji uzgadnia sie bez uwag.

Uzgodnienie jest wazne przez okres 24 miesigcy od daty jego wydania.

Nale2y zachowaé normatywne przykrycie gazociagu ( 0,8 m) od projektowanych nawierzchni,

Nad siecia gazowa nawierzchnie wykonaé jako rozbieralng i na podbudowie przepuszczalnej

Uwagi: Spec.

Bez uwag.

‘3/5«?"’%%‘)‘“"“5‘»'&?5%""“

Uzgodnienie wydane: 23/10/2013 , przez: Mirostaw Paszkowiak M'

Polska Spolka Gazownictwa sp. z 0.0, ul. 1. Kasprzaka 25, 01-224 Warszawa
Oddzial ve Gdansku, ul. Walowa 41/43, 80-658 Gdansk
KRS 0000374001, Sad Rejonowy dla m. st Warszavey w Warszawie, Xl Wydzial Gospadarczy KRS
MIP 525 24 96 411, REGON 142739519, Kapilal Zakladowy. 10 454 206 550 21
v psgaz.pl
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Sie¢ gazu ziemnego istniejaca

Sie¢ gazu ziemnego istniejgca czynna do demontazu po przebudowie

Projektowana sie¢ gazu ziemnego

Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu p:
oraz udostgpnione oscbom trzecim jedynie przez Za
praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwol

odlegajq ochronie prawa autorskiego i mo
mawiajqcego w zakresie okreslonym w umow
lenia w/w Biura z zastrzezeniem wszelkich skutkow prawnych

gq by¢ powielane
ie o przeniesienie

BPBK s.a.

Bluro Projekiéw
Budownlctwa
munalnego

Zadanie | - Budowa dciezki rowerowej wzdivz ul. Orlowskiej,
na odcinku od osiedla "Nowe Orfowo” do parkingu miejskiego w Gdyni

PLAN SYTUACYJNY

Stodium_opracowanio:

PROJEKT BUDOWLANY
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Wydzial Inwestycji
w micjscu

Dotyczy: warunkéw technicznych dla projektowania_brakujacego _odcinka $ciezki rowerowej

wzdluz ulicy Orlowskiej od osiedla ,Nowe Orlowo” do parkingu.

W zwigzku z  pismem  Wydzialu Inwestycji ~ Urzedu  Miasta  Gdyni
UIP.7011.20.2.2013.BW.245 w sprawic warunkéw technicznych dla brakujacego odcinka
Sciezki rowerowej wzdluz ulicy Orlowskiej od osiedla ,,Nowe Orlowo” do parkingu Zarzad Drog
i Zieleni w Gdyni przedstawia nastgpujgce warunki w zakresic:

A) Drogowym:

I) Projekt drogowy nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzenicm Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawic warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia 14
maja 1999 r.) oraz zapisami ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.
(Dz.U.z2007 r. Nr 19, poz. 115) i uzgodni¢ w tut. Zarzadzie.

II) Projekt organizacji ruchu nalezy wykonaé zgodnie z Dz. U. — zalacznikiem do nru 220,
poz. 2181 z dnia 23 grudnia 2003r. w sprawie ,,szczegdlowych warunkow technicznych
dla znakow i sygnaléw drogowych oraz urzadzen bezpicczenstwa ruchu drogowego
i warunkéw ich umieszczania na drogach” i uzyska¢ jego zatwierdzenic w tut.
,‘umdae

[11) Dloga dla roweréw wzdluz ul. Orlowskiej bedzie stanowi¢ czgs¢ migdzy narodowej
trasy rowerowej Eurovelo R10 (Hanzeatycka Trasa Rowerowa). Nalezy uwzglgdnic ten
fakt na etapie projektu organizacji ruchu biorac pod uwagg nowelizacj¢ przepisow
w zakresie oznakowania szlakow rowerowych (projekt zmiany Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskicj 1 jego zalacznika sq (rakcie
konsultacji spolecznych).

IV) Projekty muszgq spelnia¢ wymogi standardow technicznych dla infrastruktury
rowerowej tj. opracowania pn. ,,Aktualizacja i integracja standardéw technicznych dla
infrastruktury rowerowej w Gdansku, Gdyni i Sopocic”, wprowadzonych do
stosowania Zarzadzeniem nr 7148/12VI/M z dnia 10 lipca 2012 r. Prezydenta Miasta
Gdyni.  Standardy dostgpne s3 na stronie  internctowej tut.  Zarzadu ).
www.zdiz.gdynia.pl.

V) Projekt nalezy dowiazaé do ,Projektu wydluzenia pasa dla pojazddéw skrecajacych
w prawo z ul. Orowskiej w Al. Zwycigstwa oraz przesunigeia zatoki TAXI, budowy
chodnika i $ciezki rowerowej w ramach budowy zespolu mieszkalnego ,Nowe



B)

0

Orlowo™ w Gdyni przy ul. Ortowskiej” (jednostka projektowa NERET s.c. na zlecenic
Invest Komfort S.A.) oraz istnigjacego odcinka drogi dla roweréw wzdiuz parkingu.
VI) Rozwigzania projektowe przyjaé analogicznie do istniejacego odcinka drogi dla

rowerow wzdluz parkingu, szeroko$¢ drogi dla roweréw nie mnigjsza niz 2,0 m.
Dopuszeza si¢ zawezenie jezdni do wartodei przewidzianych dla drog klasy L.

VII) Szezeg6lng uwage nalezy zwrdeié na wymogi skrajni poziomej (0,5m) i pionowej (2,2
—2,5m) zwlaszcza w zakresie ewentualnych kolizji z istnicjacym drzewostanem.

VIII) Projekt powinien obejmowaé réwniez przebudowg istniejacego chodnika (po obu

stronach ulicy).

Odwodnienia :

Zgodnic z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskicj z dnia 2 marca 1999
roku w sprawic warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z 1999r.) odpowiednic pochylenic porzeczne sciezki
rowerowej powinno umozliwié sprawny splyw wody opadowej. Na ctapie wykonywania
dokumentacji projektowej nalezy przyjaé rozwigzanie powierzchniowego odprowadzania
wod opadowych i roztopowych na teren zielony i/lub do istniejacego odwodnienia pasa
drogowego ulicy Orlowskiej. Przyjgte rozwigzanie winno zapewni¢ prawidlowe odwodnienia
pasa drogowego eliminujgc m.in. powstawanie strugi wody wzdluz $ciezki, tworzenie sig
rozlewisk i lokalizacje wpustéw na $ciezce.

W wypadku koniccznodei budowy elementéw miejskiej sicci kanalizacji deszczowej nalezy

uwzglednié ponizsze wytyczne:

1) odwodnienic przewidzie¢ poprzez wpusty uliczne wykonane zgodnie z KB4-4.12.1(5)
typu WU-II-A z monolitycznym dnem o wymiarach 500x500, z czgdciq osadowy
o glgbokoscei 0,95m, z wyposazeniem w jednoclementowe kosze
na nieczystosci o glebokodei 0,6m, z kratami ulicznymi klasy D400 z zawiasem; wpusly
wlgezy¢ do kanatu za pomoca istnicjacych studni rewizyjnych przykanalikami o $rednicy
DN200;

2) przewody wykona¢ zrur GRP;

3) studnie rewizyjne zaprojektowa¢ zgodnie z PN-EN 1917 o $rednicy okreslonej w PN-B-
10729:marzec 1999, z monolitycznym dnem (w wypadku budowy nowych studni) lub
wykonaé z cegly kanalizacyjnej w obrgbie wlotu i wylotu kanalu (w wypadku budowy
studni na istniejacym kanale); studnic zwieficzy¢ wlazami z  pokrywa typu
wentylacyjnego i wypelnieniem betonowym na caltej powierzchni pokrywy; w wypadku
lokalizacji studni w ciggach pieszych przewidzie¢ wlazy z pokrywa bez wentylacji.

Oswietlenia:

W ramach planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ o$wieltenie zgodne z normg » PN-EN

13 201-2:2007 Os$wietlenie drog”.

W wypadku niespelnienia przez istnicjgce o$wietlenie normatywnych wymagan, nalezy

wykonaé nowe o$wietlenie zgodne z ponizszymi warunkami:

1) projektowane o$wietlenie zasili¢ kablowo z micjskiej sieci o§wictlenia (Al. Zwycigstwa,
parking przy Orlowskiej na wysokosei wjazdu z ulicy Spacerowej, o$wictlenie rejonu
mola) po zwigkszeniu w ramach realizacji zadania mocy przylaczonej do zasilania szafki



3)

4)

5)

6)

7)

8)

o moce wynikajace z przylaczanych opraw oraz po dostosowaniu automatyki sterujacej
o$wictleniem;

sastosowaé kable oéwietleniowe YAKXS spelniajace wymagania normy ,,PN-93/k-
90400. Kable elekiroenergetyczne i sygnalizacyjne o izolacji i powloce polwinitowej na
napiecie znamionowe nie przekraczajqee 6/6 kV. Ogélne wymagania i badania”;
o przekroju zy! nic mniejszym niz 35 mm?, ulozone zgodnie z normy N SEP-E-004
Norma SEP. Elekiroenergetyezne i sygnalizacyjne linie  kablowe. Projektowanie
i budowa”;

zastosowaé stupy i wysiggniki o$wietleniowe koloru opraw, stalowe ocynkowane
ogniowo, fabrycznie malowane proszkowo o grubosci  blachy min. 4mm na
fundamentach prefabrykowanych lub kompozytowe o odpowiedniej wytrzymalosci
wkopywane bezposrednio w grunt o wysokosci nie mniejszej niz 6m; dopuszceza sig
zastosowanie  wysiggnikéw o wysokosei do lm i dlugosei wysiggu do 2m;
rozmieszezenie slupéw zgodnie 2z wyliczeniami projektanta; malowany numeracj¢
slupow uzgodni¢ na roboczo z tut. Zarzadem;

do o$wietlenia przejazdu rowerowego z przejéciami dla pieszych przez drogi publiczne
zastosowaé dedykowane oprawy zgodne z normg ,, PN-EN 60598-2-3:2002 Oprawy
oéwictleniowe. Wymagania szezegélowe. Oprawy oswietleniowe drogowe iuliczne”,
zastosowaé oprawy o$wietleniowe LED, zgodne z ww. norma, min. 7-letnig gwarancjq
producenta na okres uzytkowania oprawy i zrodla $wiatla, wyposazone w indywidualng,
autonomiczng redukcje moey w godzinach péznonocnych;

do o$wietlenia ciggow rowerowych i pieszych zastosowac oprawy o$wietleniowe zgodne
7z normq ,, PN-EN 60598-2-3:2002 Oprawy oswietleniowe. Wymagania szezegolowe.
Oprawy os$wietleniowe drogowe i uliczne” o najmniejsze] dopuszczalnej mocy; sugeruje
si¢ zastosowa¢ oprawy oéwictleniowe LED zgodne z ww. normg, zmin. 7-letnig
gwarancjg producenta na okres uzytkowania oprawy i zrodia $wiatla, wyposazone w
indywidualng, autonomiczng redukej¢ mocy w godzinach péznonocnych lub oprawy
wyladowceze o konstrukeji umozliwiajacej beznarzedziowa wymiang¢ lampy 1 osprzgtu,
wyposazone w statecznik elektroniczny oraz w zlacze odlaczajace zasilanic oprawy w
trakcie czynnosci serwisowych, o rozsyle $wiatla w kierunku dolnej polsfery, wykonane
w 11 klasie ochronnogci z min. stopniem ochrony IP 65, wykonane ze stopéw metali
niculegajacych korozji, wyposazone w klosz szklany minimalizujacy efekt ol$nienia,
odblys$nik ze stopoéw metali nieulegajacych korozji o wysokim stopniu czystosci; oprawy
o mocy wigkszej lub rownej 100W wyposazy¢ w indywidualna, autonomiczng redukcej¢
mocy — nie stosowaé redukcji mocy w oprawach o mocy 70W lub mniej; zastosowac
oprawy z zrédlem $wiatta sodowym wysokopreznym o podwyzszonej sprawnosci i min.
trwalodcei $redniej (50%) 30.000h;

oprawy zabezpieczy¢ poprzez zamontowanie wylacznikow nadmiarowo-pradowych
jednorazowych, tzw. ,bezpiecznikow topikowych” o odpowiedniej charakterystyce
czasowo-pradowej, odpowiednim typie wkladki i wartosci pradu znamionowego wkladki
topikowej na tabliczkach bezpiccznikowych;

w zaleznogci od przeznaczenia stosowa¢ jednolite typoszeregi opraw i stupow
o$wietleniowych;

przewidzie¢ zastosowanie srubowych tabliczek slupowych typu tzw. ,choink 2\/3 or
stosowany przez Energg O$wietlenie Sp. z 0.0.);



9) przewidzie¢ likwidacj¢ istniejacego oéwietlenia wylaczonego z uzytkowania wraz
z przekazaniem ich wlascicielom; w wypadku odmowy przewidzie¢ ich utylizacje¢
w ramach planowanej inwestycji;

10) przyja¢é rozwigzanie zapewniajyce ciaglo¢ dzialania o$wietlenia uzytkowanych ulic

w trakeie realizacji inwestycji.

Ninicjsze warunki wazne sq dwa lata, . do dnia 03.04.2015r. Nalezy dolaczy¢ je do

dokumentacji projektowej.

Jednoczesnie informujemy:

a)

b)

projektowang infrastrukturg techniczng nalezy zlokalizowa¢ na terenic stanowigcym

wlasno$¢ Gminy Miasta Gdyni;

z tut. Zarzadem nalezy uzgodnié komplet projektu budowlanego i projektu wykonawczego

planowanej inwestycji (w trzech egzemplarzach) z wyraznie zaznaczonymi granicami

wlasnosci;

na elapic opracowywania dokumentacji projektowej nalezy uwzglednié przepisy:

— ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych - tekst jednolity (Dz. U. Nr 19,
poz. 115 z2007r. z pdZn. zmianami);

— rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

dokumentacja projektowa winna zosta¢é wykonana przez osobe posiadajacg uprawnienia do

projektowania w odpowiednicj specjalnosei, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku -

Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 22010 roku — tekst jednolity z pozn. zmianami)

oraz przepisami wykonawezymi do tego aktu prawnego, m.in. rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury zdnia25 kwietnia 2012 roku w sprawic szczegOlowego zakresu i formy

projektu budowlanego (Dz. U. poz. 462 72012 roku).

= REKTOR

mgr Roman Witowski
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PRLEL L)bl[;bIORoTWD WODOCIASOW I KANALIZAC, i
Sp.20.0.W (zdym akcepluje zawartq w niniejszym projekche

pod wam realizacji zam\eszczonych ponizej uwag

1. Opracowanie nalezy zlozyé do uzgodnienia W Zespole
Uzgadnien Dokumentac]i Projekiowe] p

> pisemnie powladomié PEWIK GDYNIA 8p.z0.0. ‘g
o rozpoczgciu robét z 7-dnlowym wyprzedzentem.

3. W \rakele realizacli robot wykonawca zobowigzany jestde
umoifwienialch kontroli nspekiorom pEWIK GDYNIASp.20.0.

-

Jzgodnlenle zachawujé wamosé dodnial ,?(6(’73“2,.77'6/\/

4 Podczas prowadzenia prac W poblizu urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych prace ziemne prowadzi¢ recznie z zachowaniem
szczegblnej ostroznosai, przy skrzyzowaniach i zblizeniach
zachowac odleglosci wynikajace z polskich i branzowych norm.

5.PEWIK GDYNIA Sp.z 0.0. zobowiazuje Inwestora i Wykonawce
robat do prowadzenla pracw sposob wykluczajacy mozliwosé
uszkodzenia naszych urzadzen i powstania awarll sieci wodaciagowej

lub kanalizacyjnej oraz pokrycna wszelkich kosztow zwigzanych z

powstaniem awaril sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej na skutek
prowadzenia prac.

6. Integraing czescig niniejszego uzgodnienia jest ostemplowany przez

PEWIK rysunek nr 2.

SEKRETARIAT BPBK SA

Gdansk _ Wrzeszcz
LA

R 13' i_lllll"lt|!llll||ll'!|lllnl‘tvll‘~L\|LL

Zalgcznik nr 1.4




OZNACZENIA

e e GRANICE MPZP

i ZAKRES OPRACOWANIA
ISTN. BUDYNKI

 brttrptopi ISTN. BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

PROJ. JEZDNIA - NAW. BITUMICZNA

. PROJ. ZJAZDY - NAW. Z KOSTKI BETONOWE.J
PROJ. CHODNIK - NAW. Z KOSTKI BETONOWE.

. PROJ. $CIEZKA ROWEROWA - NAW, SMA
PROJ. SEPARACJA - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

z | PROJ. PROGI ZWALNIAJACE - NAW. Z KOSTKI BETONOWE|

) ISTNIEJACE DRZEWA

00 ISTNIEJACE KRZEWY

€9) ISTN. DRZEWA DO WYCINKI
s ISTN. KRZEWY DO WYCINKI
i ISTN. KRZEWY DO PRZESADZENIA

ISTN. KRZEWY PO PRZESADZENIU

PROJ. POWIERZCHNIE TRAWNIKOWE

“———— PROJ. KAN. DESZCZOWA

—>$—>$—>¢—  ISTN. KAN. DESZCZOWA DO LIKWIDACJI

&) ISTN. STUDNIE DO REGULACJI WYSOKOSCIOWEJ
‘( PROJ. SLUPY OSWIETLENIOWE
X ISTN. SLUPY OSWIETLENIOWE DO LIKWIDACJI

PROJ. KABEL OSWIETLENIOWY

DZIAL Tewvisaa aNY
PEWIK GDYNIA $p.20.0

Rozwiqzania zawarte w ninlejszym opracowaniu odlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane

oraz udostgpnione osobom trzecim jedynie przez {omuwtu}qcego w zakresie okreSlonym w “u_mLowic.: o przenlesienie

praw autorskich lub na podstawie pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastr n prawny
Budowg Sciezek rowerowych wroz z odwodnieniem,
oswielleniem i przebudow Folidy]q'c'ej in{roslr‘uk!u lechnicznej
W ra| Qlizacjach na terenje
, B 20, )~ BUOONA SEES SO Yk % oy
B P K s.a. HA ODCINKU 0D OSIEDLA “NOWE ORLOWO' DO PARKINGU
S Bluro Projolow PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
o ctwa . .
o Kemunainsgo Stadium_opracowanio: — PROJEKT BUDOWLANY
Y QAdansio Dala:  01.2014 Skala: 1:500
o 03g Ayiana M Jone Upha Poae—3e || Nr zlec: 0150 Nr arch: Rys nr
: : ; . ; iteklon:
Projeklant: | mgr inz. arch. Stawomir Bryczkowski .s,f;,q,,r p‘}i}én/?gf}"o"s {"—/é/
Opracowanie: | tech. Halina Stryniewska Z’;e,.c",,, el
i specj. =
upr. nr -
_ specj. =~
upr. nr =
> . : ek
Sprawdzajgcy: | mgr inz. arch. Anna Smélko f,‘:f’,,, °§76°/0‘[%’4"°
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E0S-1184/RDRU-1-MS/2014 Sopot, 27.02.2014r.

URZAD MIAST AGDYNI
wplynglo: 2014-03-11, zal.: 0
numer:. 34482 / 2014

I DA O 0

\\
2037578 A

Urzad Miasta Gdyni
Wydziat Inwestycji

Al. Marszalka Pitsudskiego 52-5Y
81-382 Gdynia

Dotyczy: wymiany opraw oswietleniowych na istnigjacych slupach linii napowietrznej W ramach inwestycji pn.
_Budowa $ciezki rowerowej wzdiuz ul. Orlowskiej, na odcinku od osiedla Nowe Orlowo do parkingu’ w
Gdyni.

W odpowiedzi na Panstwa pismo znak: UIP.7011.20.12.2013BW z dnia 17.02.2014 (data wplywu) W
sprawic wymiany opraw na sieci napowietizngj w zwiazku z budowd SGiezki rowerowej wzdiuz ui, Oriowskigj na
odcinku od osiedia Nowe Orlowo do parkingu ENERGA Oéwietlenie Sp. Z 0. 0. informuje, ze byla planowana
wymiana opraw na tym odcinku ulicy Orlowskiej na rok 2016 natomiast Z powodu zlozonego wniosku 0 usunigcie
kolizji przez Gming Miasta Gdyni informujemy, 7e wyrazamy zgodg na demontaz o$wietlenia z sieci napowietrznej

na powyzszym odcinku ulicy zgodnie z pismem nr EOS-1213/RDRU-1-MSIZO14.

Z powazaniem
EOS-TG, TG-1
Petnomocnik Zarzadu
L/ V-
% Krzysztof Kufel
(0o madl
s
{ s
1 0%, 04
EMERGA Oéwiellenie Sp. 2 0.0 Sqd Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdatisku Zarzad:
uf. Rzemiesinicza 37/19 Vil Wydzial Gospodarezy KRS Arkadiusz Marat - Prezes Zarzadu
§1-8455 Sopot KRS 0000109164 Janusz Herryk Leszcz Viceprezes Zarzatu
kancelaria@'ezo.pl NIP 585-12-32-055 PEKAD S.A. ny rachunky 39 1240 1239 1111 0010 1371 6803
vovevrezoph Regan 191251580 Kapitat zakladowy: 191.621.500,00 2!

|



Energa

operator
Numer P/14/008776 lMiejscowoéé Gdynia Data 06-03-2014
WARUNKI PRZYLACZENIA
DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA
Oddzial w Gdansku
1. Przylgczany obiekt:

w

T

7.1,
712
713,
7.4,

745,
7.16.

1.7,

9.2.
9.3.
9.4.
9.5,

9.6.

Nazwa:Oswietlenie uliczne-zwigkszenie mocy
Adres (Nr dzialki):Gdynia, ul. Orlowska
gm. Gdynia , dzialka numer 1107/387

Grupa przylaczeniowa: ~ V
Moc przylaczeniowa: 10.5 kW (zwigkszenie mocy 0: 5.5 kW)
Miejsce przylaczenia:
GPZ - Redlowo [03100]
Linia 15 kV kier. T-2782 Weteranow (LK 6801) [03100-6]
Stacja SN/nn Orlowska 43 [2048]
Obiekt Stacja SN/nN [SN] Orlowska 43 [2048]
Ziacze kablowe
Migjsce dostarczania energii elektrycznej:
zaciski pradowe na wyjéciu przewodéw od zabezpieczen glownych w zlgczu, w kierunku instalacji odbiorcy;
Rodzaj przylacza: kablowe
Zakres inwestycji realizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA
Urzadzenia WN i SN:

Stacja transformatorowa:

Urzadzenia nn:

Wyposazenie urzadzen, instalacji lub sieci, niezbedne do wspolpracy z siecia, do ktorej instalacje lub sieci s przylaczane:

Zabezpieczenie sieci przed zakloceniami elektrycznymi powodowanymi przez urzadzenia, instalacje Jub sieci wnioskodawcy:

Dostosowanie przylaczanych urzadzen, instalacji lub sieci do systemow sterowania dyspozytorskiego:

Demontaze:

Zakres inwestycji realizowanych przez Podmiot Przylaczany.

PODMIOT PRZYLACZANY: Przystosowac wewnetrzng linig zasilajacq do zwigkszonego poboru mocy.
Wymagany stopien skompensowania mocy biernej. g fis 0.4

Wymagania dotyczace ukladu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:
Miejsce zainstalowania:

w miejscu istniejacym

Rodzaj i prad znamionowy oraz miejsce usytuowania zabezpieczenia przediicznikowego / glownego:
wylacznik taryfowy o pradzie znamionowym 3x20 A, zainstalowane w szafce pomiarowej

Sposob pomiaru: bezposredni

Liczniki: 3-fazowy energii elektrycznej czynnej;

Przystosowanie ukladu pomiarowo-rozliczeniowego do systemow zdalnego odczytu danych pomiarowych

Wymagania dodatkowe:

a) Dla pomiaru posredniego lub polposredniego, zastosowac odpowiednie przekladniki i listwe kontrolno-pomiarowg a w
obwodach wtormych pomiaru wykonat zabezpieczenie obwodow napieciowych licznikow oraz optyczngq sygnalizacjg
zaniku napiecia.
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101,

10.2.

10.3.

1.

12

121,
122.
123,

124.

13.
14.

15.

16.
17.

18.
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) Dla poszczegdinych etapow budowy przewidzie¢ pomiar dostosowany do poboru mocy.
¢) Urzadzenia pomiarowe winny by¢ osloniete i przystosowane do oplombowania.
d) Wymagania techniczne dla ukladow transmisji danych pomiarowych okreslone sg w Instrukeji Ruchu i Eksploatacji Sieci
Dystrybucyjnej ENERGA-OPERATOR SA
e) inne:

Dane dotyczace sieci oraz parametry w zakresie elektroenergetycznej automatyki zabezpieczeniowej i systemowej
Dotyczy sieci o napigciu do 1 kV:

a)  Uklad sieci Sie¢ 0,4 kV pracuje w ukladzie TN-C.
b)  Napigcie znamionowe sieci 04 kv
c)  Maksymalny prad zwarciowy w sieci 26 kA
Rzeczywista warto$¢ pradu zwarciowego oblicza projektant.
d)  System ochrony od porazef Samoczynne wylaczenie zasilania

Dotyczy sieci o napieciu powyzej 1 kV:
a)  Sposdb pracy punktu neutralnego sieci -
b)  Napigcie znamionowe sieci 15 kv

¢)  Prad zwarcia doziemnego - A
d)  Czas wylaczenia zwarcia doziemnego - S
e)  Moc zwarciowa na szynach 15 kV - MVA

fy  Czas wylaczenia zwarcia wielofazowego - s

w stacji110/15 kV GPZ Rediowo
Rzeczywista warto$¢ pradu zwarcia wielofazowego oblicza projektant na podstawie mocy Zwarciowej.

g)  System ochrony od porazef uziemienie ochronne

Inne:

Dane znamionowe urzadzen, instalacji i sieci oraz dopuszczalne graniczne parametry ich pracy
Rodzaj urzadzeniafinstalacji/sieci Napiecie znam. [kV] Moc znam. [kKW] Prad rozruchu [A]

Inne ustalenia:
Dotyczy projektu budowlanego:

Dotyczy wspdlpracy ruchowej:

Dotyczy umowy o przylaczenie:

Uwzglednié moc przytaczeniowa Pp=5,0kW na podstawie nr PPE: PL0037320077666447.
Inne wymagania:

Uzytkowane urzadzenia eleklryczne powinny spelnia¢ wymagania okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych
kompatybilnoci elektromagnetycznej.

Przy realizacji niniejszych warunkow przylaczenia nalezy uwzglgdnic wymagania okreslone w Instrukcji Ruchu i Eksploatacii
Sieci Dystrybucyjnej obowigzujacej na terenie dziatania ENERGA-OPERATOR SA.

Standardy jako$ciowe energii elekirycznej okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 roku (Dz.U. Nr 93
poz. 623 z 2007 r.).

ENERGA-OPERATOR SA nie zapewnia bezprzerwowej dostawy energii do sieci elektroenergetycznej dla ww. obiektu. Nalezy
liczyé sie z mozliwoscia przerw w dostawie energii elektrycznej. Bezprzerwowa dostawe energii elekirycznej mozna zapewnic
jedynie poprzez zainstalowanie wlasnego #rodla energii (np. agregatu pradotwoérczego, urzadzenia UPS, itp.) po uprzednim
uzgodnieniu warunkow jego instalacji z ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Gdarisku

Zawarcie umowy o przylgczenie stanowi podstawg do rozpoczecia realizacji prac projektowych i budowlano-montazowych, na
zasadach okreslonych w tej umowie. Projekt umowy o przylaczenie stanowi zalgcznik do niniejszych warunkow.

Warunki przylaczenia s wazne 2 lata od dnia ich dorgczenia.

Po zawarciu umowy o przylaczenie warunki przylaczenia wazne sg W okresie obowigzywania umowy o przylaczenie.

Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348 z pozn.
zm.) w zwiazku z art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89 poz. 414 z pozn. zm.) ENERGA-OPERATOR
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SA oswiadcza, ze zapewni dostawe energii dla obiektu przylaczanego:

- po przylaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie niniejszych warunkow przylgczenia oraz w oparciu 0
umowe o przylaczenie, jaka zostanie zawarta pomigdzy Podmiotem Przylaczanym a ENERGA — OPERATOR SA,

- po zawarciu umowy o $wiadczenie uslug dystrybucji lub umowy kompleksowej.

Ninigjsze o$wiadczenie jest o§wiadczeniem w rozumieniu art. 34 ust. 3, pkt. 3 ustawy - Prawo budowlane.

Bruhn Jarosfaw

OPRACOWAL ZATWIERDZIL
tel. 058-6287-298
Otrzymujg: 1. Whnioskodawca
2. ENERGA-OPERATOR SA Oddzial w Gdansku Rejon Dystrybuciji w Gdyni
ul. Morska 118 C, 81-225 Gdynia
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Gdansk 2014-03-26

e RTINS )

UZGODNIENIE NR 2\

Temat Plan budowy $ciezek rowerowych od ul.Zwycigstwa do parkingu wraz z
odwodnieniem i przebudowa kolidujacej infrastruktury technicznej w
ul.Ortowskiej w Gdyni.

1. Uzgodnienie jest wazne 2 lata.

2. Wykonawca robét winien zglosié¢ pisemnie lub telefonicznie do REJONU DYSTRYBUCJI W GDANSKU,

ul. Reja 23 tel. 0583473-426, rozpoczecie robot 5 dni wezesniej, oddzielnie dla kazdej kolizji z urzgdzeniami
energetycznymi.

3.Nie wyklucza sig istnienia innych niezaewidencjonowanych urzadzer podziemnych. Przy wykonywaniu rob6t
napotykane urzgdzenia energetyczne traktowaé jako czynne (pod napieciem — moggce grozi¢ porazeniem) i
zachowac warunki bezpieczenstwa. Koszty naprawy i poniesione straty przez REJON DYSTRYBUCJI W
GDANSKU na skutek ewentualnych uszkodzen urzadzen energetycznych podczas wykonywania robét pokrywa
wykonawca.

4.Uzgodnienie niniejsze wazne jest wraz z ostemplowang przez Energe mapg do celow projektowych.

Uwagi dodatkowe:

Prace ziemne poprzedzi¢ wykonaniem przekopéw prébnych w celu ustalenia dokladnej trasy sisc
elektroenergetycznej.

'Lé;‘;

W przypadku zmiany rzednych terenu kable ensrgetyczne winny znajdowad sie na glebokoéci zgodne] z SE

ds. Dokum il Energetyczngj
[ Z W1y
: Lz .
W ................ S — e e .-‘M(J/J’}::j KOsmyalshi-- - < voovsore cpssnom
Kopie otrzymuijg: Z /
/
31MMD a/a (Gd)
| ENERGA-OPERATOR SA Sad Rejonowy Gdanhsk-Polnoc Zarzad
- Oddziat w Gdafsku Vil Wydzial Gospodarczy KRS Rala Cayzewski - Prezes Zarzgdu, Stanislaw Kubacki- Wiceprezes Zarzadu,
| ul Marynarki Pols\igj 130 KRS 0000033455 Robert Swierzyhshi - Wiceprezes Zarzadu

| 80-557 Gdans\

operalor.gdansk@energa pl HIP 583-000-11-90 ING Banh. $iaski S A 28 1050 0086 1000 0030 3005 4747
v energa-operalor.pl Regon 190275904 00036 Kapital zakladowyhptacony 1221 110 400 2




Ct
al,
yn
zé
I,
I

w

I'c

o

W
3

(”":\ :
5
').bet %l
eNg I

OZNACZENIA

GRANICE MPZP

s ZAKRES OPRAGOWANIA
ISTN. BUDYNKI
{55500% ISTN. BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

PROJ. JEZDNIA - NAW. BITUMICZNA
PROJ. ZJAZDY - NAW. Z KOSTKI BETONOWE

| PROJ. CHODNIK - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ
PROJ. $CIEZKA ROWEROWA - NAW. SMA
PROJ. SEPARACJA - NAW. Z KOSTKI BETONOWE.

E PROJ. PROGI ZWALNIAJACE - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

G5 ISTNIEJACE DRZEWA
€D ISTNIEJACE KRZEWY

ISTN. DRZEWA DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO PRZESADZENIA

ISTN. KRZEWY PO PRZESADZENIU

PROJ. POWIERZCHNIE TRAWNIKOWE

PROJ. KAN. DESZCZOWA

ISTN. KAN. DESZCZOWA DO LIKWIDACJI

ISTN. STUDNIE DO REGULACJI WYSOKOSCIOWEJ
PROJ. SLUPY OSWIETLENIOWE

ISTN. LSyij:!i:'!l"l:;%f/oSWIETLENIOWE DO LIKWIDACJI

Ty py linie vy, (j,v)m,),"djq

PROJ. KABEL OSWIETLENIOWY

.............................

Rozwiqzania zawarte w niniejszym opracowaniu podlegajq ochronie prawa autorskiego i mogq by¢ powielane
oraz udostepniane osobom trzecim jedynie przez Zamawiajqcego w zakresie okreslonym w umowie o przenlesienie
A h

praw autorskich lub na podstawle pisemnego zezwolenia w/w Biura z zastr iem skutkéw prawny

Budowg Sciezek rowerowych wroz z odwodnizniem,
oswielleniem i przebudowq koli |2’qcej infmslmk!g? technicznej
W (agghl qlizacjach_na leren% yni
Zod. Il - BUDOWA SCIEZK| ROWEROWEJ WZOLUZ UL’ ORLOWSKIES
NA ODCINKU OD OSIEDLA "NOWE ORLOWO' DO PARKINGU

YBPBK s.a.

A Bluro Profeldaw PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
e Rapiainsgo Stadium_opracowanio: ___ PROJEKT BUDOWLANY
W ASdansi Dalo:  01.2014 Skala: 1:500
B0 358 311040n 11 iax 058 Serosg-ae |[Nr zec: 0150 Nr_arch: Rys nr
Projektant: | mgr inz. arch. Slawomir Bryczkowski f,f,’?‘,,, P‘{;}'}&'}‘}’;"f‘/?;’ﬁ/c e

Opracowanie: | tech. Halina Stryniewska g P
specj.
upr. ar
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- ' upr. nr - fi/
. p i TileKlons ‘
Sprawdzajgey: | mar inz. arch. Anna Smélko Zf,e,_qm m:;ﬁ;e/o'l)_%;m il
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Zalacznik nr 1.7
OZNACZENIA

GRANICE MPZP

ZAKRES OPRACOWANIA
ISTN. BUDYNKI
ISTN. BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSK!/

PROJ. JEZDNIA - NAW. BITUMICZNA

PROJ. ZJAZDY - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. CHODNIK - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. SCIEZKA ROWEROWA - NAW. SMA

PROJ. SEPARACJA - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ

PROJ. PROGI ZWALNIAJACE - NAW. Z KOSTKI BETONO
ISTNIEJACE DRZEWA

ISTNIEJACE KRZEWY

ISTN. DRZEWA DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO PRZESADZENIA

.......
.......
......

ISTN. KRZEWY PO PRZESADZENIU

PROJ. POWIERZCHNIE TRAWNIKOWE

PROJ. KAN. DESZCZOWA

ISTN. KAN. DESZCZOWA DO LIKWIDACJI

ISTN. STUDNIE DO REGULACJI WYSOKOSCIOWEJ
PROJ. SLUPY OSWIETLENIOWE

ISTN. SLUPY OSWIETLENIOWE DO LIKWIDACJI

PROJ. KABEL OSWIETLENIOWY
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Zalgcznik nr 1.8

UZGODNIENIE Nr 10515/TODDROU/P/2014

z dnia 13-03-2014

Dotvezy: Projekt budowy sciezki rowerowej (plus korekta kan.deszczowej i sieci oéwietleniowej) w
Gdyni ulica.Orfowska od Al.Zwyciestwa do parkingu

Przedtozony projekt uzgadnia sig na nastgpujacych warunkach:

1. Istniejaca siecig teletechniczng podziemna , bedaca wiasnoécia Orange Polskia S.A. (OPL), Dostarczanie i
Standardy Infrastruktury, zaznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej symbolem — TP, OPL lub
zgodnie z wytycznym geodezyjnymi.

2. Odkryte w trakcle prowadzenia prac, podziemne elementy infrastruktury telekomunikacyjnej OPL nie
zinwentaryzowane geodezyjnie, nalezy zabezpleczyé i niezwtocznie powiadomi¢ OPL, w celu
okreslenia sposobu usunigcia kolizji (prawdopodobne miejsce wystgpowania zaznaczono na mapie)
Kontakt:

Pan Andrzej Lary
tel. 058 660 30 80.

3. Wykonawca z 7-dniowym wyprzedzeniem, musi pisemnie powiadomi¢ Orange Polska S.A., Dostarczanie i
Standardy Infrastruktury, Ewidencja i Serwis Uslug Dziat Ewidencji i Zarzadzania Danymi o Infrastrukturze 6
Olsztyn adres : 80-376 Gdansk, ul. Grunwaldzka 110 p.426, fax 058 344 44 00, o zamiarze rozpoczgcia
prac, podajac jednoczesnie numer powyzszego Uzgodnienia.

4. Podczas prowadzenia prac:

o w poblizu urzadzen TP prace ziemne nalezy prowadzi¢ recznie, z zachowaniem szczegolnej
ostroznosci, przy skrzyzowaniach i zblizeniach z urzadzeniami OPL zachowa¢ odlegtosci
wynikajace z polskich i branzowych norm;

o W czasie prowadzenia prac ziemnych zabezpieczyé sie¢ teletechniczng przed
uszkodzeniem

o w razie odkrycia urzadzer telekomunikacyjnych nalezy je zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem i
osiadaniem ziemi., zblizenia nalezy wykonaé zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26.10.2005;

5. Prace w miejscach skrzyzowan sieci poprzedzi¢ wykonaniem przekopéw prébnych, wykonywac
recznie i zabezpieczyé sie¢ OPL na czas wykopdéw.

6. Orange Polska S.A., Dostarczanie i Standardy Infrastruktury zobowiazuje Inwestora i Wykonawce robot
do prowadzenia prac w sposéb wykluczajacy mozliwo$¢ uszkodzenia naszych urzadzen i powstania
awarii sieci telekomunikacyjnej oraz pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z powstaniem awarii sieci
telekomunikacyjnej na skutek prowadzenia tych prac;

7. Dokonaé regulacji rzednych pionowych wlazéw i innych elementéw sieci OPL, a w razie
koniecznosci wymienié ramy z wtazami do studni kablowych na nowe.

8. Prace prowadzi¢ pod nadzorem uprzwnionego pracownika OPL | zgtosi¢ do odbioru technicznego.
9. Uzgodnienie wazne jest 12 miesigcy od daty jego wydania.
10. Uzgodnienie niniejsze wazne jest wraz z ostemplowang przez nas mapa do celdw projektowych
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Zalacznik nr 1.9

UCHWALA NR IV/47/07
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 stycznia 2007 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 roku: Dz. U. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku: Dz. U. Nr 45, poz.
319), na podstawie art. 41 ust. 1, w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r.: Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17,
poz. 128. Nr 181, poz. 1337) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Orfowo w Gdyni, oznaczony numerem ewidencyjnym 1503,

obejmujacy obszar o powierzchni 59,55 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdhuz terenéw lesnych oraz na zapleczu zabudowy przy ul. Szyprow,

- od zachodu — wzdtuz Alei Zwyciestwa,

- od potudnia — wzdtuz ul. Swietopetka oraz doliny Potoku Kolibkowskiego (obejmujac zabudowe przy
ul. Swietopetka),

- od wschodu — brzegiem morza,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 120 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 120 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami

literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych. Wyklucza sie
realizacje lub wydzielanie lokali uzytkowych.

MN]1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza sie wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku.

MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowite; nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku.

MN3 - Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwdéch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

MP — Zabudowa jednorodzinna z pokojami goscinnymi
Tereny zabudowy jednorodzinnej z maksymalnie 6-ma pokojami goscinnymi.

MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktécajacych jej.

MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska



Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach budynkéw
usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla
ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktGcajacych jej.

Tereny zabudowy uslugowej
UK - Ushugi kultury
UO- Ustugi o$wiaty i wychowania
US - Ustugi sportu i rekreacji
UT - Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastronomii i inne ustugi $wiadczone turystom.
U - Ushugi

Tereny zieleni i wod

Z1. - Lasy

ZP - Zielen urzadzona

ZE - Zielen ekologiczna, zielen nieurzadzona
ZPL - Brzeg morski, plaza

Tereny infrastruktury technicznej

W - Tereny uje¢é wody i urzadzei zaopatrzenia w wod¢

K - Tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

Tereny komunikacji

KD-Zj/p -Drogii ulice publiczne zbiorcze
KD-L j/p - Drogi i ulice publiczne lokalne
KD-D j/p —Drogi i ulice publiczne dojazdowe

KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (takze parkingi)
KDW — Drogi i ulice wewnetrzne
KDW-X - Wydzielone ciagi piesze i pieszo-jezdne wewngtrzne

2. Ustugi niezaktécajace funkcji mieszkaniowej — to ushugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw  jako$ci  $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaklécefi funkcji mieszkaniowej
takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych, naruszenie
przestrzeni pStprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaktécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke
$rodowiska mieszkalnego itp.

3. Okreélenie warunkéw zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy, dla
poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach odpowiednich
terenéw w § 12 ust 2.

4. Funkcja wyltaczona - jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, Zze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace sie w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terenéw, ktdre plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i
umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie danego
terenu w § 12 ust. 2.

§3
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobrazowych i $rodowiska przyrodniczego poprzez
okreélenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywnodci i gabarytéw nowej zabudowy oraz nakaz



2)
3)

4)

5)
6)

2.

nawiazania pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych do zabudowy historycznej —
ksztaltowanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycja danego miejsca;

ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancow;

ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wiasnosci;

odpowiednie ksztattowanie og6lnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placéw, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow srodowiska;

ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru planu i powiazan przyrodniczych z otoczeniem

zapewniajacych ciggto$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw lesnych, zadrzewionych, obnizef
terenowych, wéd ptynacych itp.),

b) zachowanie wytaczonych spod zabudowy korytarzy ekologicznych, obejmujacych doliny rzeki
Kaczej i Potoku Kolibkowskiego, zapewniajacych powiazania osnowy ekologicznej terenu
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego z terenem strefy brzegowej Zatoki Gdanskiej,

¢) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system korytarzy ekologicznych pod rézne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologicznej i nieurzadzonej oraz terenéw wytaczonych zzabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych.

Szczegétowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych

terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

1)

2)

2

§4

Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewnetrznych Zatoki Gdanskiej zostat

wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — pod nazwa Zatoka Pucka, kod obszaru -

PLB 220005 (wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie

obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000); obowiazuja zakazy, ograniczenia inakazy

wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. nr 92 poz. 880, z

pézn. zm.);

obszar planu od pélnocy graniczy z rezerwatem przyrody ,,Kepa Redtowska” — obejmuje si¢ ochrona

ekspozycje widokowa rezerwatu poprzez:

a) zachowanie korytarzy widokowych z terenéw otaczajacych rezerwat,

b) dopuszczenie wytacznie niskiej zabudowy rezydencjalnej jako zabudowy uzupelniajacej na terenach
sasiadujacych z rezerwatem,

¢) ustalenie ekstensywnego uzytkowania terenéw zieleni w sasiedztwie rezerwatu.

Szczegétowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig

do poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenow w §
12 ust. 2.

1)

§5

Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace zespoly wpisane do rejestru zabytkéw

(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):

a) zespét ruralistyczno — kuracyjny Ortowo w Gdyni — wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
Wojewody Gdafiskiego Nr 863 z dnia 11 maja 1982 r.;

b) pétocno — zachodnia cz¢éé zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki — wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzja Wojewody Gdarskiego Nr 849 z dnia 11 maja 1982 r.;

wraz z wyznaczonymi strefami ochrony w/w zespolow:
- strefa ,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej;
- strefa,,BE” — ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;
- strefa,,K” — ochrony krajobrazu integralnie zwiazanego z zespotem zabytkowym;
- strefa,,W” — ochrony archeologicznej (strefa potozona poza obszarem opracowania planu);
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¢) realizacja nowej zabudowy, przebudowa istniejacej i realizacja innych istotnych elementow
zagospodarowania zespolu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo, w granicach strefy ,,A” pelnej
ochrony konserwatorskiej, winna odbywaé si¢ z zachowaniem lokalizacji obiektéw o walorach
kulturowych, zgodnie z uprzednio wykonanym projektem rewaloryzacji zespotu;

2) na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):

a) zajazd Adlera wraz z dziatka, ul. Orfowska 8 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku Nr 797 z dnia 7.12.1978 r.,

b) dawny Dom Kuracyjny wraz z dziatka, ul. Ortowska 2 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku Nr 909 z dnia 18.09.1984 r.,

¢) willa ,,Gryf” wraz z dziatka, ul. Przemystawa 6 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku Nr 891 z dnia 21.10.1983 r.,

d) willa “Weneda” wraz z dzialka, ul. Przebendowskich 1 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku Nr 861 z dnia 15.02.1982 r.;

3) ustala sie strefy (oznaczone na rysunku planu), ochrony konserwatorskiej —obszar6w
o charakterystycznych cechach zabudowy i krajobrazu kulturowego, w ktérych obowiazuja:
a) strefa I - przysiélek mieszkalny dawnej wsi rybackiej (obejmujacy zabudowe w rejonie ulicy

Zapotocznej i Spacerowe;j):

- ochrona uktadu przestrzennego przysiétka,

- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkéw,

- dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenéw, ustala sie wymég dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu,
popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: cegta,
drewno;

b) strefa II — obszar zabudowy historycznej i wspdtczesnej Ortowa Morskiego:

- ochrona uktadu przestrzennego obszaru,

- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkéw,

- ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych, wedtug ponizszych zasad:

- zakazuje sie scalania nieruchomosci rozdzielonych historycznymi podziatami
parcelacyjnymi,

- granice historycznych podzialéw parcelacyjnych, oznaczone na rysunku planu jako granice
do zachowania, stanowi¢ winny granice dziatek budowlanych,

- pozostate historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu, nalezy
uwzglednié przy lokalizacji zabudowy i w zagospodarowaniu terenu, nie przekraczajac ich
zabudowa,

- niezbedne podziaty nieruchomosci wymagaja uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem
zabytkéw;

- dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenéw, ustala sic wymoég dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu,
popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: cegta,
drewno;

c¢) strefa III — obszar ochrony krajobrazu i ekspozycji wzgérza Kepy Redlowskiej, brzegu morza

i zespotu ruralistyczno — kuracyjnego:

- zakaz lokalizacji zabudowy — za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej w wyznaczonych
na rysunku planu strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug oraz obiektéw architektury ogrodowe;j
o ograniczonej wysoko$ci — zgodnie z zapisami w kartach terenéw,

- w projektach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie wgladow
krajobrazowych i panoram na obszary chronione,

- forme architektoniczna obiektow i ich lokalizacje nalezy dostosowa¢ do krajobrazu, w oparciu o
studia krajobrazowe, w tym studia panoram i ekspozycji od strony morza;

4) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektéw historycznych w podziale na dwie grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt. 2;
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budynki (inne obiekty) historyczne o wysokich, wyrézniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktérych ewentualne wspétczesne przeksztalcenia s nieznaczne:

i)
ii)
iii)
iv)
V)
vi)
vii)
viii)
ix)
X)

xi)

dom mieszkalny — Domek Zeromskiego, ul. Orfowska 6
pensjonat “Czerwony Dwér”, ul. Ortowska 15
pensjonat “Battyk”, ul. Orfowska 23

pensjonat “Brazewicza”, ul. Ortowska 39
pensjonat, ul. Spacerowa 9

willa, ul. Spacerowa 10

dom mieszkalny, ul. Popiela 10

dom mieszkalny, ul. Popiela 13

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 7

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 17

dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 8;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujgca:

budynki (inne obiekty) historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
nie wyrézniajace sie szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali zespotu;
niektére z nich uleglty wspétczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng

forme:
i)

ii)

i)

iv)

V)

vi)
vii)
viii)
ix)

X)

xi)
xii)
Xiii)
Xiv)
XV)
Xvi)
XVii)
XViii)
Xix)
XX)
XXi)
XXil)
XXiii)
XXiv)
XXV)
XXVi)
XXVii)
XXViii)
XXiX)
XXX)
XXXi)
XXXii)
XXXiii)
XXX1V)
XXXV)
XXXVi)

dom mieszkalny, ul. Ortowska 4

dom mieszkalny, ul. Ortowska 25

budynek mieszkalny ,,Orfowska Riwiera”, ul. Ortowska 40
willa ,,Lubicz”, ul. Ortlowska 43

willa, ul. Ortowska 47

dom mieszkalny, ul. Ortowska 51

dom mieszkalny, ul. Balladyny 8

dom mieszkalny, ul. Balladyny 10

dom mieszkalny, ul. Balladyny 32

dom mieszkalny, ul. Balladyny 33

dom mieszkalny, ul. Balladyny 36

zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Goplany 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17
dom mieszkalny, ul. Perkuna 6

dom mieszkalny, ul. Perkuna 7

willa, ul. Perkuna 9

dom mieszkalny, ul. Perkuna 10

dom mieszkalny, ul. Perkuna 11

dom mieszkalny, ul. Perkuna 13

dom mieszkalny, ul. Perkuna 15

dom mieszkalny, ul. Perkuna 29

pensjonat, ul. Plazowa 8

dom mieszkalny, ul. Popiela 12

willa, ul. Popiela 16

dom mieszkalny, ul. Popiela 17

dom mieszkalny, ul. Popiela 18

dom mieszkalny, ul. Popiela 20

pensjonat “Biaty Dwér”, ul. Przebendowskich 3
willa, ul. Przebendowskich 3a

willa, ul. Przebendowskich 11

dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 15
willa “w ogrodzie”, ul. Przebendowskich 20
pensjonat , ul. Przebendowskich 21

willa, ul. Przebendowskich 24

dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 26
dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 27
pensjonat, ul. Przebendowskich 29

xxxvii) willa, ul. Przemystawa 3
xxxviii) pensjonat, ul. Przemystawa 4

XXXiX)

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 22
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1y

2)

2.

x1) zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Swiatowida 35,37, 39, 41

x1i) zesp6t doméw mieszkalnych, ul. SWiQtopeika 22,24, 26, 28, 30, 32, 34

xlii)  zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Swietopetka 54, 56, 58, 60

xliii)  dom mieszkalny, ul. Swigtopetka 62

xliv)  dom mieszkalny, ul. Zaciszna 2

xlv)  dom mieszkalny, ul. Zaciszna 4A

xlvi)  dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 4

xlvii) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 5

xlviii) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 7

xlix)  dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 8

1)) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 10

1i) dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 4

lii) dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 10

liii) kamienica, al. Zwycigstwa 257

liv) dom mieszkalny, al. Zwycigstwa 259

Iv) dom zakonny Zgromadzenia Sidstr $§w. Elzbiety i kaplica p.w. Gwiazdy Morza, al.
Zwycigstwa 263;

c) dla obiektéw grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w
niezmienionej postaci bryly oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w
tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.)
pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych element6w;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiérki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obowiazuje odtworzenie historycznej bryly obiektu z
elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrédet informacji;

e) dla obiektéw grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku
tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewaciji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze
elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace wptyw na
jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w spos6b naruszajacy ich warto$ciowa forme historyczna, nalezy przywrécic
forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu
objetego ochrong konserwatorska, nowe powinny nawigzywa¢ stylowo i materiatowo do elementéw
historycznych.

Szczegbétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspdtczesnej, odnoszace
sie do poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w § 12 ust. 2.

§6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

w obszarze planu ustalono:

a) przebieg gléwnych ciagéw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi;

b) przebieg $ciezek rowerowych;

¢) place publiczne;

d) tereny zieleni ogélnodostepnej.

w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0sob
niepetnosprawnych.

Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na

budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczeglnych terenow:

1)

zasady ogdlne:

a) ksztalt, wielko$é oraz miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilo§¢ szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy czym za szyld



uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci i dacie zatozenia firmy;

konstrukcja szyldu nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewngtrzna krawedz konstrukcji reklamy zainstalowanej na budynku nie moze siegaé dalej niz 1,00
m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy si¢ga dalej niz 0,12 m od lica
$ciany budynku, jej dolna krawedZ nie moze znajdowaé si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja reklamy;

wyklucza si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za
szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bgda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wiecié i
nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegélowe dla terenu zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo oraz w péinocno —
wschodniej czedci zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki, wpisanych do rejestru zabytkéw:

a)

b)
c)

nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,3 m?, umieszczonych na
budynku lub ogrodzeniu i zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub
siedzibg firmy,

dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme,

projekt szyldu i jego usytuowanie nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkéw;

3) zasady szczegétowe poza w/w zespotami wpisanymi do rejestru zabytkGw:

a)

b)

c)

d)

e)

3. Na

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

— nie dopuszeza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,3 m’® zwiazanych
z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedzibg firmy,

— dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

— dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi
(ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien, o pow. maks. 12,0 m?;

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

tereny zabudowy ustugowe;j:

— na terenach ustug dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach - w poziomie parteru,
w pasach kondygnacji ustugowych (ponizej parapetéw okien pierwszego pietra nad kondygnacija
ustugowsa), na wigkszych fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami
wzdtuz Al. Zwycigstwa do wysokosci 3,00 m nad gérna krawedz elewacji, lecz nie wyzej niz do
wysokosci 15,0 m; nie dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

tereny komunikacji:

— drogi, ulice, parkingi — dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych wytacznie w formie
masztéw flagowych (przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych
dotyczacych drég publicznych) o wysoko$ci masztu do 6,00 m i powierzchni flagi reklamowe;j
(zakomponowanej w pionie) do 3,0 m’, w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od krawedzi
jezdni; za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi;

tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach lesnych i zieleni.

obszarze opracowania planu ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, placéw, ogélnodostepnych

ciagéw pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe (min. 70% powierzchni na catej
dlugosci ogrodzenia) oraz dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi sg zwiazane; wymagane jest
nawiazanie do stylistyki ogrodzen z okresu migdzywojennego oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw,
maksymalna wysoko$¢ 1,6 m.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace sie do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 12

ust. 2.

§7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw
okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§8



1.

Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone

na podstawie odrgbnych przepiséw oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

2.

czg$¢ terenu opracowania planu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego si¢ z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie z
zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia
granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz granice pasa ochronnego
zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazujg przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.
Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi obszar
bezposdredniego zagrozenia powodzia. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego
zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa
technicznego nalezy zapewni¢ dostep stuzbom whasciwego terytorialnie organu administracji morskiej.
na obszarze planu znajduje si¢ przystan rybacka (oznaczona na rysunku planu) w granicach ustalonych
zarzadzeniem Nr 3 Naczelnego Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrze$nia 1991 r. w
sprawie ustalenia granic lgdowych dla morskich przystani rybackich potozonych w obrebie pasa
technicznego zarzadzanego przez Urzqd Morski w Gdyni (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 19 poz. 133);
zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,,Program ochrony
brzegéw morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla brzegu w Gdyni Orlowie — obszar
pomigdzy 80,000 — 82,000 kilometrem, wedtug kilometrazu urzedéw morskich, ustalono wymagany
poziom zabezpieczenia (norme¢ bezpieczefistwa brzegu) zapewniajacy ochrone przed zdarzeniem
mogacym wystapi¢ 1 raz na 50 lat z wylaczeniem obszaru pomiedzy 80,925 — 81,120 kilometrem, dla
ktérego ustalono poziom zabezpieczenia (norme bezpieczefstwa brzegu) zapewniajacy ochrong przed
zdarzeniem mogacym wystapi¢ 1 raz na 200 lat.

na obszarze planu wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, (oznaczone na

rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone

szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich

posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W

przypadku koniecznodci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢

sposob ich zabezpieczenia;

na obszarze planu wzdtuz rzeki Kaczej wystepuja tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami

rzecznymi oraz tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzenn sztormowych i

oddziatywania fal:

a) na terenach potencjalnie zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi (oznaczonych na rysunku
planu) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbednych, odpowiednio zorganizowanych przejsé
pieszych, przepustow i obiektéw gospodarki wodne;j,

b) na terenach o rzednych do + 2,5m n.p.m. - zagrozonych zalewaniem wodami morskimi
(oznaczonych na rysunku planu) - obowiazuje zakaz wznoszenia statlych budynkéw i budowli za
wyjatkiem tymczasowych — sezonowych obiektéw zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystaniem
plaz, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia ochronna i informacyjng prowadzona przez
Urzad Morski w Gdyni, odpowiednio zorganizowanych ciagéw pieszych i rowerowych oraz
obiektéw wymienionych w odpowiednich kartach terenéw;

czg$¢ obszaru objgtego planem, potozona wzdtuz al. Zwyciestwa znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania

hatasu komunikacyjnego — obowigzuja wartoéci pozioméw dopuszczalnego hatasu okreslone w

rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasow w srodowisku (Dz. U. nr 178 poz. 1841); dla dotrzymania wiasciwych warunkéw akustycznych

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi konieczne jest zastosowanie odpowiednich

rozwigzan technicznych jak np.: stolarka okienna i materialy budowlane o podwyzszonych

wlasciwosciach dZzwigkochtonnych, systemy wentylacyjne, klimatyzacyjne itp.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9



Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze opracowania
planu okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

1y

2)

1)

2)

3)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

uktad komunikacyjny:

a) przebudowa ulic lokalnych: Orlowskle] (082 KD-L 1/2) (wraz ze skrzyzowaniem z al. Zwycigstwa)
zakonczonej placem do zawracania, Swietopetka (084 KD-L 1/2) — jednojezdniowych z dwoma
pasami ruchu, obustronnymi chodnikami i $ciezka rowerowa; Przebendowskich (083 KD-L 1/2) -
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

b) budowa ulic dojazdowych: Popiela (092 KD-D 1/2), Spacerowej (099 KD-D 1/2), laczacej
ul. Orlowska z ul. Spacerowsg (102 KD-D 1/2) - jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;

c¢) przebudowa ulic dojazdowych: Balladyny (85 KD-D 1/2), Popiela - Kréla Jana III (086 KD-D 1/2),
Swiatowida (087 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2), Goplany (089 KD-D 1/2), Perkuna (090 — 091, 094
KD-D 1/2), Przemystawa (095 KD-D 1/2), Mestwina (096 KD-D 1/2), Zegarskiego (097 KD-
D 1/2), Plazowej (098 KD-D 1/2), Spacerowej (100 KD-D 1/2), Zapotocznej (101 KD-D 1/2)
zakoriczonej placem do zawracania — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami; bocznej od ul. Swiatowida (088 KD-D 1/1) zakoficzonej placem do zawracania —
jednojezdniowej z jednym pasem ruchu i obustronnymi chodnikami, Aldony (109 KD-D 1/1)
zakoficzonej placem do zawracania — jednojezdniowej z jednym pasem ruchu;

d) budowa ciagéw: pieszo — jezdnych (103 — 108 KD-X), pieszo — rowerowego (110 KD-X), pieszych
(111 - 114 KD-X);

e) przebudowa ciggu pieszo — jezdnego: ul. Zaciszna (106 KD-X);

f) budowa ulic wewnetrznych (116 — 117 KDW) i ciagéw pieszo — jezdnych wewngtrznych (118 — 120
KD-X);

g) budowa i urzadzanie $ciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciagami komunikacyjnymi, w tym $ciezki rowerowej o randze regionalnej, prowadzacej z Sopotu do
Gdyni — zachodnim skrajem nadmorskiego terenu parkowego do ul. Orfowskiej, nastepnie wzdluz
doliny rzeki Kaczej do $ciezki le$nej na przedtuzeniu ul. Huzarskiej;

h) budowa i urzadzanie ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi ciagami
komunikacyjnymi;

i) budowa parkingu przy ul. Ortowskiej (115 KD-X).

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
— min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
w tym min. 30% miejsc postojowych o charakterze ogdélnodostepnym
¢) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) dla obiektéw nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od w/w wskaznikéw parkingowych dla obiektow objetych ochrong
konserwatorska - w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi publiczne;.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.
Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej, konieczna budowa sieci wodociggowej
w ul. ul. Zapotocznej i Spacerowej;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej; konieczna jest budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w ul.ul. Zapotocznej i Spacerowej, dopuszcza si¢ budowe urzadzen
do podczyszczania wéd rzeki Kaczej na terenach 064 ZP i 076 K;

odprowadzanie woéd opadowych — z powierzchni utwardzonych drég i placéw do sieci kanalizacji
deszczowej, przed wpuszczeniem do odbiornika nalezy podczy$ci¢ w separatorach substancji
ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojektowanych dla przejmowania opadéw o czgstosci
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4)

5)

6)

7)

8)

wystepowania 1 raz na rok i czasie trwania 15 minut lecz o ilodci nie mniejszej niz powstajacej z opadow
o natezeniu 77 litréw/1 sekunde/ha; z terenéw zabudowy mieszkaniowej w maksymalnym stopniu na
tereny zieleni w granicach wiasnych dziatek po sprawdzeniu mozliwosci gruntowo-wodnych oraz
w sposéb uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania wéd
opadowych do ziemi na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, o ktérych
mowa w § 8 ust. 1 pkt 2; konieczna jest budowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. ul. Orfowskiej,
Popiela — Kréla Jana TII i bulwarze Kr6lowej Marysieriki, dopuszcza si¢ budowe zbiornika
sedymentacyjno — retencyjnego na terenie 076 K;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci energetycznej oraz
budowie stacji transformatorowych - w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;
zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i stabopradowych (np. telewizji
kablowej);

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; przewidywana budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia w ul.
Ortowskiej (uzalezniona od pojawiajacych si¢ potrzeb), budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia w
ul. ul. Spacerowej i Zapotocznej;

zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnie z niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych Zrddet ciepla;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych (masztow
iurzadzen nadawczych telefonii komérkowej) poza lokalizacjami na dachach budynkéw
przy ul. Zacisznej 2a i al. Zwycigstwa 257,

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywé6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11

Nie ustala si¢ sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania teren6w
potozonych na obszarze opracowania planu.

1y

2)

3)

4)

5)

§12

Wyjasnienia pojec uzytych w ,kartach teren6w”:

Intensywno$¢ zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej; przy
czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyjaé kazda
kondygnacje lub jej czg$é, ktérej poziom podiogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego terenu.

Wysoko$¢ zabudowy - podana w Karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego zewnetrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu
potaci dachowych badZ gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu przyjmuje si¢ rzedna
terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej, na ktérej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, a budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysokos$ci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoko$é wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu
stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Linie zabudowy okre$lone planem nie dotycza okapéw i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5m

oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roélinnoécia oraz woda powierzchniowa

na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state

trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej

niz 10,0 m”.

Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielkoscia

wyrazong w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatki budowlane;j.
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6)

7

8)

1)
3)

4)

5)

6)

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona wg podanych
wskaznikéw parkingowych), ktéra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony
w karcie terenu sposéb.

Stawka procentowa - jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, na zasadach
okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dach plaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczeg6lnie w elewacji frontowej, ukrycie dachu za
attyka.

Karty terenéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 001 2) POWIERZCHNIA 0,24 ha
002 0,44 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,50,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i dla skrajnego segmentu zabudowy szeregowej — do
0,60,

— dla  zabudowy  jednorodzinnej szeregowe;j (gdy  dwie  $ciany  przylegaja
do budynkéw na dziatkach sasiednich) —do 0,85;

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

— dla zabudowy wolno stojacej —do 12,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (dla jednego segmentu) —do 9,0 m,

— ze wzgledu na ochrong przeswitéw widokowych od ul. Swietopetka na zabytkowy zespGt
dworsko — parkowy Kolibek i potozong w jego otoczeniu zielen - zakazuje si¢ dobudéw do scian
szczytowych istniejacych, skrajnych segmentéw zabudowy szeregowej, za wyjatkiem
parterowych obiektéw garazowych;

¢) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji

(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie

akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgsci budynku), dach plaski; obowiazuje

jeden rodzaj dachu dla catego zespotu zabudowy szeregowej lub budynkow blizniaczych; poziom
posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od naturalnej rzednej
terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 001 MN3: 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 084 KD-L 1/2, 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszego 113 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— dla terenu 002 MN3: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszych 112 KD-X i 113 KD-X
oraz zgodnie z rysunkiem planu; tylne linie zabudowy na terenie 002 MN3 nie dotycza
pOJedynczych parterowych ob1ektow garazowych lub ogrodowych, o tacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 50 m’, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do
otaczajacej zabudowy;

€) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 pow. dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i dla skrajnego segmentu zabudowy szeregowej — do
0,30 pow. dziatki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkow
na dziatkach sasiednich lub) — do 0,40 pow. dziatki budowlanej;
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1)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

przy zachowaniu pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terenOw.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 040 2) POWIERZCHNIA 1,68 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,MW2,MN1 — USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwodci na granicy dziatki mogtyby
powodowaé przekroczenie standardéw  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

c) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawiazywaé pod wzgledem skali, bryty, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) szeroko$é elewacji budynkéw — do 25,0 m;

¢) wysoko$é zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
plaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysokos¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej
cofniecie w stosunku do pozostatej czeSci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1
kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysokos¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30° —
40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D 1/2, 102 KD-D
1/2 i terenu 066 ZP oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia w energie
elektryczna obiektéw budowlanych potozonych w obrgbie terenu, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/2i 102 KD-D 1/2;

c) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 UMW2, 38 UMW?2,
39 UMW?2, 40 UMW2MNI1, 41 UMW2,MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podziatu geodezyjnego tych terenéw, nalezy wytoni¢é w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wlasciwe izby zawodowe;
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1)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacj¢ wiasciwych stuzb ochrony zabytk6w (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) w rozwiazaniach wytonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych wulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenow przylegtych do tej ulicy,

- zmiane szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terendw.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 41 2) POWIERZCHNIA 0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,MW2,MN1 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowaé  przekroczenie standardéw  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej; dla tej czgsci obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawiazywaé pod wzgledem skali, bryty, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy: — do 0,70;

b) szeroko$é elewacji budynkéw: — do 25,0 m;

¢) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i wysokos$¢ do 15,0 m, dach
phaski; przy czym w pasie o szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylaczonego z zabudowy
wzdluz dzialek przy ul. Szypréw, obowiazuje ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji
nadziemnych i do 11,0 m, dach ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2 oraz 12,0 m
od granicy terenu z terenem dziatek przy ul. Szypréw;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dzialki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i3;

h) oznaczona na rysunku planu czg$é terenu wylaczona z zabudowy - do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwoéci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si¢.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia w energi¢
elektryczna obiektéw budowlanych potozonych w obrgbie terenu, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic — 099 KD-D 1/2i 117 KDW;

¢) wymagana ilo§¢ miejsc postojowych wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW2,
39 UMW2, 40 UMW2,MNI, 41 UMW2,MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
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1)

4)

5)

6)

ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terenéw, nalezy wytoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wlasciwe izby zawodowe;

b) zatozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢é uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyskaé akceptacj¢ wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) w rozwiazaniach wyltonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych wulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw przylegtych do tej ulicy,

- zmiane szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terendw.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 042 2) POWIERZCHNIA 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,MP - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z
POKOJAMI GOSCINNYMI

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ushug

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza sig lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowaé  przekroczenie standardéw  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje sie obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny ,,Ortowska Riwiera”, ul. Ortowska 40;

¢) nowa zabudowa winna nawiazywa¢é pod wzgledem skali, bryty, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegélnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy A i B) — budynki te
zostaly oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$é zabudowy — do 0,60;

b) szeroko$é elewacji frontowej —do 15,0 m;

¢) wysokoé¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 10,0 m, dach
plaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej
cofniecie w stosunku do pozostatej czgsci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych +
1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°
— 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od
naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 082 KD-L 1/2, 099 KD-D
1/2, 100 KD-D 1/2, ciagu pieszego 114 KD-X i terenu 115 KD-X

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow;
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7)

8)

9)

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 211 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtdrnego podziatu istniejacych
dziatek budowlanych — 800 m’;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejécia w zycie planu (dotyczy to réwniez dzialek istniejacych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w
obrebie terenu 042 MW2,MP, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; dlaterenu E nie obowiazuja ustalenia
dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej okreslone w pkt 6 lit. d, lit. e i lit. f;

b) dojazd od ulic — 082 KD-L 1/2 — ul. Orfowska, 099 KD-D 1/2 i 100 KD-D 1/1 — ul. Spacerowa oraz
od parkingu 115 KD-X, dopuszcza si¢ dojazd do dziatek nr 969/430 oraz 970/430 poprzez ciag
pieszy 114 KD-X;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1)

4)

5)

6)

a) nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 043 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowaé przekroczenie standardéw  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

c) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérego obowiazujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- willa, ul. Spacerowa 10.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,40;

b) wysoko$é zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
plaski lub stromy o nachyleniu potaci 30° — 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych
budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

c) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

e) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnoéci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
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7

8)

9)

e) zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno by¢ dostosowane do istniejacego uksztaltowania
terenu;

f) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy Ilub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21i 3;

h) na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ze wzgledu na konieczno$é zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ wspélne zagospodarowanie sasiadujacych terenéw: 055 UT,MNI, 056 UT, 057 UT
i/lub 058 UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ Iaczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i
rozwiazanie wspdlnego dojazdu;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X, 082 KD-L 1/2 — ul. Orfowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1)

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 059 2) POWIERZCHNIA 0,93 ha
060 0,86 ha
061 0,73 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna, USEUGI SPORTU I REKREACJI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dlaterenu 059 ZP,US:

- na terenie nalezy urzadzié ciagi piesze i $ciezki rowerowe, wzdtuz rzeki Kaczej z funkcja drogi
eksploatacyjnej koryta rzeki Kaczej - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na
rysunku planu,

- powierzchnia terenéw boisk, terenéw sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 30 %
powierzchni terenu;

b) dla terenu 060 ZP,US:

- zakaz zabudowy,

- na terenie nalezy urzadzié ciag pieszy i $ciezke rowerowa z funkcja drogi eksploatacyjnej koryta
rzeki Kaczej zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu,

- powierzchnia terenéw boisk, terenéw sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 20 %
powierzchni terenu;

¢) dlaterenu 061 ZP,US:

- w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu eksploatacyjnego do terenu 081 W,

- powierzchnia terenéw boisk, terenéw sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 50 %
powierzchni terenu;

d) usytuowanie terenéw boisk, terenéw sportowych i innych terenéw utwardzonych — min. 5,0 m od
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7

8)

9)

teren6w potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz terenéw potencjalnie
zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi wzdhuz rzeki Kaczej — tereny zalewowe, oznaczonych
na rysunku planu;
€) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— dla terenu 059 ZP,US: 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 045 MWI1,MP, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 099 KD-D 1/2 i 15,0 m od terenu 046 MWI1,MP oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
— dla terenu 061 ZP,US: 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 050 UT/MW2 i 115 KD-X, 6,0
m od linii rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) na terenach 059 ZP,US, 061 ZP,US dopuszcza si¢ zabudowe przy zachowaniu ponizszych
wskaznikéw liczonych dla obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
- powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
- intensywno$¢ zabudowy — do 0,40,
- wysoko$é zabudowy i rodzaj dachu — 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysoko$¢ do 8,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30° —40°;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetniaé wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i3;
h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.
WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren 061 ZP,US znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) cze$é terenu 060 ZP,US (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.
ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 059 ZP,US — 099 KD-D 1/2,
- do terenu 060 ZP,US — 101 KD-D 1/2 — ul. Zapotoczna i od ciagu pieszo — jezdnego 104 KD-X,
- do terenu 061 ZP,US — 082 KD-L 1/2 i od ciagu pieszo — jezdnego 104 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2; ‘
c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1)

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 062 2) POWIERZCHNIA 0,54 ha
063 2,57 ha
064 0,54 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ustug handlu i gastronomii we wskazanych na rysunku
planu strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren 063 ZP graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005 nalezacym
do systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zachowad istniejaca zielen wysoka i niska;

c) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp i klifow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 062 ZP potozony jest w granicach ,,zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki” wpisanego do
rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny 063 ZP, 064 ZP, polozone sa w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej —obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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- do terenu 080 E — od ulicy 084 KD- D 1/2 — ul. Swigtopelka ciagiem pieszym 112 KD-X.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1)

4)

5)

6)

7

8)

9

a) nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 081 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w obrebie terenu lokalizacja ujecia wody ze strefa ochrony bezpos$rednie;j;

b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 081 W stanowi teren potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi wzdtuz rzeki
Kaczej — obowiazujg ustalenia zawarte w 8 ust. 1 pkt 5 ppkt a;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo - jezdnego 104 KD-X przez teren 061 ZP,US;

b) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY:

1)
3)

4)

5)

a) nie ustala sie.
KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 082 2) POWIERZCHNIA 1,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - ul. Orfowska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni”
wpisanego do rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czesé terenu potozona jest w granicach IT i IIT strefy ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; plac do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych nalezy urzadzi¢ $ciezk¢ rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

b) czeéé terenu 082 KD-L 1/2 stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek
spietrzen sztormowych i oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;

c) cze$é terenu znajduje sie w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) cze$é terenu znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) ulica na odcinku od terenu 115 KD-X w kierunku wschodnim powinna posiada¢ ograniczenia ruchu,
to jest zakaz wjazdu za wyjatkiem mieszkaricow i zaopatrzenia;
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1Y)

3)

4)

5)

6)

7
8)
9)

D

3)

4)

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 083 2) POWIERZCHNIA 0,88 ha
084 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

083 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Przebendowskich
084 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Swigtopetka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sq w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 083 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) 084 KD-L 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 084 KD-L 1/2 nalezy urzadzié $ciezk¢ rowerowa zgodnie
z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) czedci terendw znajduja sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, a czgs¢ terenu 084 KD-
L 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 085 2) POWIERZCHNIA 0,54 ha
086 0,79 ha
087 0,27 ha
088 0,05 ha
089 0,16 ha
090 0,20 ha
091 0,09 ha
092 0,15 ha
093 0,31 ha
094 0,22 ha
095 0,21 ha
096 0,19 ha
097 0,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

085 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Balladyny

086 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Popiela, ul. Kréla Jana I1I

087 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA - ul. Swiatowida

088 KD-D 1/1 - ULICA DOJAZDOWA

089 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Goplany

090 - 091 KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE - ul. Perkuna

092 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Popiela

093 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Swiatowida

094 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Perkuna

095 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Przemystawa

096 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Mestwina

097 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Zegarskiego
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowad istniejacy drzewostan.
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5)

6)

7)

9

1)
3)

4)

5)

6)

7
8)

1)

3)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sq w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulic: 085, 086, 087 KD-D 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaulicy 088 KD-D 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) dlaulicy 089 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) dlaulicy 090 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaulicy 091 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dlaulicy 092 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dlaulicy 093 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

h) dlaulicy 094 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

i) dlaulicy 095 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

j) dlaulicy 096 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

k) dlaulicy 097 KD-D 1/2 — min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) cze$é terenu 085 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okres$lone w § 8 ust.1 pkt 1;

b) czesé terenéw 085 KD-D 1/2, 086 KD-D 1/2 oraz teren 097 KD-D 1/2 znajduja si¢ w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

¢) w zagospodarowaniu terenu 090 KD-D 1/2 uwzglednié¢ urzadzenie placu publicznego (w rejonie
oznaczonym na rysunku planu);

d) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 098 2) POWIERZCHNIA 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Plazowa
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowad istniejacy drzewostan.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny polozone sq w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1 pkt 3.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczajacych nalezy urzadzié $ciezke¢ rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;
b) teren 098 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwoéci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 099 2) POWIERZCHNIA 0,39 ha
100 0,09 ha
101 0,12 ha
102 0,19 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

099 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Spacerowa
100 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Spacerowa
101 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Zapotoczna
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4)

S))

6)

1y

3)

4)

5)

6)

102 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

zachowac istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)
)
d)

dla ulicy 099 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 100 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 101 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 102 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSELUGI INFRASTRUKTURA, - wg § 10 ust. 3.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY

a)

b)

)

d)

w liniach rozgraniczajacych ulic 100 KD-D 1/2 i 101 KD-D 1/2 nalezy urzadzi¢ Sciezke rowerowa
zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW?2,
39 UMW2, 40 UMW2,MNI1, 41 UMW2,MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terendw, nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wlasciwe izby zawodowe;

zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyskaé akceptacje wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 103 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha
104 0,09 ha
105 0,15 ha
106 0,07 ha
107 0,05 ha
108 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

103 - 105 KD-X — CIAGI PIESZO - JEZDNE

106 KD-X - CIAG PIESZO - JEZDNY - ul. Zaciszna
107 KD-X - CIAG PIESZO - JEZDNY

108 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

zachowac istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

tereny 105, 106 KD-X potozone sa w granicach ,,zespolu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w
Gdyni” wpisanego do rejestru zabytkéw - obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

tereny 103-104 i 107-108 KD-X potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej —
obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
a)
a)
a)
a)

dla ciagu 103 KD-X 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 104 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 105 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 106 KD-X 1/2 — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 107 KD-X 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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4)

5)

6)

7)
8)
9

1)

4)

5)

6)
7

8)
9)

1y
3)
4)

5)

111 - 114 KD-X — CIAGI PIESZE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowad istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ S ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaciggu 111 KD-X 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciagu 112 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dlaciagu 113 KD- X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) dlaciagu 114 KD- X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA, - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego 114 KD-X nalezy urzadzi¢ Sciezke rowerowg zgodnie z
przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) teren 112 KD-X znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okre$lone w § 8 ust.1 pkt 1;

¢) cze$é terenu 113 KD-X znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

d) w zagospodarowaniu terenu 112 KD-X uwzgledni¢ dojazd do terenu 080 E;

e) w zagospodarowaniu terenu 114 KD-X uwzgledni¢ dojazd do dziatek nr 969/430 oraz 970/430
(teren 042 MW2,MP);

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwoéci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 115 2) POWIERZCHNIA 0,74 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - PARKING

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) od strony terenu 042 MW2,MP nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m,
np. w formie zywoplotu i drzew;

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nasadzenia drzew i krzewéw na powierzchni min. 20%
powierzchni terenu 115 KD-X, z uwzglednieniem ochrony wgladéw krajobrazowych na rezerwat
przyrody Kepa Redtowska.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA, - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) na terenie nalezy urzadzié ciag pieszy i $ciezk¢ rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 116 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
117 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

116 - 117 KDW - ULICE WEWNETRZNE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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Zalgcznik nr 1.10

UCHWALA NR XXXIV/723/13
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2013 r. poz. 594D) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6zn.
zmianami?)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, uchwalonego uchwata nrIV/47/07 Rady Miasta Gdyni z 24 stycznia
2007 1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 19 kwietnia 2007 r. Nr 63 poz. 910). Zmiana oznaczona jest
numerem ewidencyjnym 1503z i obejmuje obszar o powierzchni 5,75 ha, ktérego granice obejmuja
tereny oznaczone w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci nadmorskiej
dzielnicy Ortowo w Gdyni, symbolami: 037 U/MW2, 038 UMW2, 039 UMW2, 040 UMW?2
(poprzednie oznaczenie 040 UMW2,MNI1), 041 UMW2,MNI1, 066 ZP, 067 ZP, 099 KD-D 1/2,
102 KD-D 1/2, 117 KDW — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1.Do czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej
dzielnicy Orfowo w Gdyni wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 12 w ust. 2 karta terenu nr 037 U/MW?2 otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 037 2) POWIERZCHNIA 1,30 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — USLUGI/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

Ushlugi wymagane s przynajmniej w pierzei zabudowy wzdluz al. Zwycigstwa
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) na terenie od strony al. Zwycigstwa moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych; dla zapewnienia normatywnych
warunkéw akustycznych na tym terenie, nalezy w ramach inwestycji zastosowa¢ odpowiednie
$rodki techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;
w wypadku lokalizowania pomieszczenn chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony al. Zwycigstwa, nalezy w ramach inwestycji zastosowa¢ odpowiednie
zabezpieczenia przeciwhatasowe (np. stolarke dzwigkoszczelna, systemy wentylacyjne, itp.);

¢) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci moglyby powodowac
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405.
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a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,10; dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie intensywnosci
zabudowy dla zamierzen budowlanych obejmujacych kilka dziatek budowlanych lub caly teren
037 UMW2, pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego
zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji;

b) wysoko$é¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m, dach ptlaski;
w pasie o szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylaczonego z zabudowy wzdtuz dziatek
przy ul. Szypréw, obowiazuje ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0
m, dach plaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw — nie wyzej niz
1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od granicy terenu zabudowy jednorodzinnej
przy ul. Szypréw, 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 067 ZP i14,0m od linii
rozgraniczajacych al. Zwycigstwa; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych
czeéci budynkéw, atakze budowli podziemnych speniajacych funkcje uzytkowe budynku,
znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ wspdlne
bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej dla zamierzen budowlanych obejmujacych kilka
dzialek budowlanych lub caly teren 037 U/MW2, pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla catego zamierzenia budowlanego i jego petnej realizacji;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

g) cze$é terenu, oznaczona na rysunku planu, wylaczona zzabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni; na obszarze wylaczonym zzabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni, polozonym przy al. Zwyciestwa, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na
powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni tego obszaru, pod warunkiem zastosowania
nawierzchni trawiastej i elementéw wzmacniajacych nawierzchnie np. kratek trawnikowych lub
plyt azurowych;

h) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢é zKomendantem Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m% dopuszcza sig
wydzielanie mniejszych dziatek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspolnego uzytkowania
(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), wtym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkéw lub podziemnych czgsci budynkéw; dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek
gruntu pod tereny iobiekty infrastruktury technicznej; proponowane podzialy geodezyjne
orientacyjnie wskazano na rysunku planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wiloci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng obiektow budowlanych, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulicy 117 KDW; dopuszcza si¢ jeden wjazd od al. Zwycigstwa na droge wewnetrzng
zwyjazdem w kierunku ul. Szypréow wylacznie dla funkcji ustugowej, z ograniczeniem
polaczenia zdroga wewnetrzng 117 KDW — dopuszczenie przejazdu wytacznie dla stuzb
ratowniczych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drég publicznych;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym
min. 30% miejsc postojowych o charakterze ogdélnodostepnym,
- obiekty ustug — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
- biura — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
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- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- budynki ustugowe — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

€) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA —30%.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 U/MW2, 038 UMW?2,
039 UMW2, 040 UMW?2, 041 UMW2,MN1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedlug projektu
wylonionego ~ wdrodze  konkursu  architektoniczno-urbanistycznego,  zrealizowanego
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wiasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wiasciwych stuzb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3).”;

2) w § 12 w ust. 2 karta terenéw nr 038 U/MW?2 i 039 U/MW?2 otrzymuje brzmienie:

»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 038 2) POWIERZCHNIA 0,76 ha
039 0,15 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW2 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do teren6w przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;
b) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnodci, ktorych uciazliwosci moglyby powodowaé
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

-dla terenu 038 UMW2 — do 0,90; dopuszcza sie wspdlne bilansowanie intensywnosci
zabudowy dla zamierzenn budowlanych obejmujacych kilka dziatek budowlanych lub caty
teren 038 U,MW2, pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla catego
zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji,

- dla terenu 039 UMW2 —do 1,15;

b) szeroko$¢ elewacji budynkéw — do 25,0 m;

¢) wysoko$¢ zabudowy irodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych ido 15,0 m pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu trzeciej
kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofniecie w stosunku do pozostalej czesci
budynku), dach ptaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej
niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 038 U,MW2 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D 1/2 i 102 KD-D 1/2,

- dla terenu 039 U,MW2 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 102 KD-D 1/2 i terenu 067 ZP,

- nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych czesci budynkéw, a takze budowli
podziemnych spelniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlanej;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;
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h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢é zKomendantem Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystgpienia
kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza si¢
wydzielanie mniejszych dziatek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspolnego uzytkowania
(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), w tym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkéw lub podziemnych czgsci budynkéw; dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek
gruntu pod tereny iobiekty infrastruktury technicznej; proponowane podzialy geodezyjne
orientacyjnie wskazano na rysunku planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 35,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi, orientacyjnie wskazanymi
na rysunku planu; dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczna obiektow budowlanych, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 102 KD-D 1/2i 117 KDW;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla roweréw:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogblnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,
- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
e) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA —30 %.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 U/MW2, 038 UMW?2,
039 UMW2, 040 UMW2, 041 UMW2,MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedtug projektu
wylonionego  wdrodze  konkursu  architektoniczno-urbanistycznego,  zrealizowanego
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wilasciwych stuzb ochrony
zabytkow (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

c) realizacja zabudowy na terenie 038 UMW2 warunkowana jest realizacja docelowej,
wbudowanej kottowni gazowej na terenie 037 U/ MW2.”;

3)w § 12 w ust. 2 karte terenu nr 040 UMW2,MNI1 zastepuje si¢ karta terenu nr 040 UMW?2, ktéra
otrzymuje brzmienie:

»IKKARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 040 2) POWIERZCHNIA 1,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW?2 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;
b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci moglyby powodowaé
przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b)nowa zabudowa winna nawiazywaé pod wzgledem skali, bryly, podziatéw iform
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$é zabudowy — do 0,70; dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie intensywnosci
zabudowy dla zamierzen budowlanych obejmujacych kilka dziatek budowlanych lub caly teren
040 UMW?2 pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla cafego
zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji;

b) szeroko$é elewacji budynkéw — do 33,0 m;

¢) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m, dach ptaski;
dopuszcza sig trzecig kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych —wyraznie
akcentujacych jej cofniecie w stosunku do pozostalej czesci budynku); do 2 kondygnacji
nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy
o nachyleniu potaci 30° — 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéow
nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzg¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D 1/2, 102 KD-
D 1/2 iterenu 066 ZP oraz zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza podziemnych czesci budynkéw, a takze budowli podziemnych spetniajacych funkcje
uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie poniZej poziomu otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie
powierzchni zabudowy dla zamierzen budowlanych obejmujacych kilka dzialek budowlanych
lub tacznie teren 040 U,MW2 pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu
dla calego zamierzenia budowlanego i jego pelnej realizacji;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

h) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢é zKomendantem Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystgpienia
kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza sig
wydzielanie mniejszych dzialek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspdlnego uzytkowania
(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), w tym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkéw lub podziemnych czesci budynkow; dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek
gruntu pod tereny iobiekty infrastruktury technicznej; proponowane podzialy geodezyjne
orientacyjnie wskazano na rysunku planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi, orientacyjnie wskazanymi
na rysunku planu; dopuszcza si¢ tolerancje +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, wilodci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng obiektéw budowlanych, w uzgodnieniu zinstytucja eksploatujacg
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/2i 102 KD-D 1/2;

¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogblnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,
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- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
e) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA —30 %.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 UMW2, 038 UMW?2,
039 UMW2, 040 UMW?2, 041 UMW2,MN1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedlug projektu
wyltonionego ~ wdrodze  konkursu  architektoniczno-urbanistycznego,  zrealizowanego
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wiasciwe izby zawodowe;

b) zatozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okre$laja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé
uwarunkowania krajobrazu iotoczenia oraz uzyskaé¢ akceptacje¢ wiasciwych stuzb ochrony
zabytkéw (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3).”;

4) w § 12 w ust. 2 karta terenu nr 041 U/MW2,MN1 otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU 041 2) POWIERZCHNIA 0,47 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UMW2MN1 - USLUGI, ZABUDOWA  WIELORODZINNA  NISKA,
ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren znajduje sie w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej; dla tej czgsci obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b)nowa zabudowa winna nawiazywaé pod wzgledem skali, bryly, podziatéw iform
architektonicznych do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei
ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,80;

b) szerokosé elewacji budynkéw — do 25,0 m;

¢) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m, dach plaski;
przy czym w pasie o szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylaczonego z zabudowy
wzdluz dzialek przy ul. Szypréw, obowigzuje ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji
nadziemnych i do 11,0 m, dach ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2 oraz
12,0 m od granicy terenu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Szypréw; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczq podziemnych czgsci budynkéw, atakze budowli podziemnych
spetniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ calkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, wylaczona zzabudowy — do zagospodarowania
w formie zieleni;

i) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ zKomendantem Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki Wojenne;j.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza sig

wydzielanie mniejszych dziatek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspélnego uzytkowania
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(techniczne, rekreacyjne, gospodarcze, itp.), w tym dla realizacji budowli oraz podziemnych
budynkow lub podziemnych czgsci budynkoéw; dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek
gruntu pod tereny i obiekty infrastruktury technicznej;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego; dopuszcza sig tolerancje +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng obiektow budowlanych, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic — 099 KD-D 1/2i 117 KDW;

c¢) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: wg § 10 ust. 1 pkt 2; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji czg$ci programu
parkingowego w drodze 117 KDW;

d) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rower6w
w budynkach lub zadaszonych boksach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogdblnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,
- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA —30%.
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 037 U/MW2, 038 UMW?2,
039 UMW2, 040 UMW2, 041 UMW2,MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW — wedlug projektu
wylonionego ~ wdrodze  konkursu  architektoniczno-urbanistycznego,  zrealizowanego
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wiasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzgledniaé
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz uzyskaé akceptacje wiasciwych stuzb ochrony
zabytkow (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) realizacja zabudowy warunkowana jest realizacja docelowej, wbudowanej kotlowni gazowej na
terenie 037 U/MW2.”;

5) w § 12 w ust. 2 karta terenéw nr 066 ZP i 067 ZP otrzymuje brzmienie:

. KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 066  2) POWIERZCHNIA 0,12 ha
067 0,11 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogé6lnodostepna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejaca zielenn wysoka; dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni — wymiane drzewostanu
na drzewa o wysokosci nie mniejszej niz 5,0 m, o obwodzie nie mniejszym niz 20,0 cm,
w rozstawie dostosowanym do pokroju drzew — w uzgodnieniu z ogrodnikiem miejskim.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny polozone sg w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
b) na terenach nalezy urzadzic¢ $ciezke rowerowsq zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie
na rysunku planu;
¢)na terenie 067 ZP dopuszcza si¢ urzadzenie utwardzonego placu w rejonie skrzyzowania al.
Zwyciestwa z ul. Orlowska na obszarze przylegajacym do terenu 037 U/MW2; na pozostalej
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czgsci terenu 067 ZP powierzchnia biologicznie czynna wymagana jest na min. 70%
powierzchni obszaru; na terenie 066 ZP powierzchnia biologicznie czynna wymagana jest na
min. 70% powierzchni terenu;

d) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ zKomendantem Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — (0%.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala sie.”;

6) w § 12 w ust. 2 w dotychczasowej karcie terenéw nr 099 KD-D, 100 KD-D, 101 KD-D i 102 KD-
D:
a) w pkt 1 wykresla si¢ numery terenéw ,,099” i ,,102”,
b) w pkt 2 wykresla sie powierzchnie ,,0,39 ha” i,,0,19 ha”,
c)w pkt 3 wykresla si¢ przeznaczenie terenéw ,,099 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA —
ul. Spacerowa” i ,,102 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA?,
d) w pkt 6 wykresla sie lit. a i lit. d,
e) w pkt 9 wykresla sig lit. b i lit. c;

7) w § 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 098 KD-D dodaje si¢ karte terenu nr 099 KD-D w brzmieniu:

»KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU 099 2) POWIERZCHNIA 0,41 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
099 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Spacerowa
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU
a) zachowa¢ istniejacy drzewostan z wyjatkiem drzew kolidujacych z przebiegiem ulicy.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren polozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia  inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ zKomendantem Centrum  Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zakresie mozliwosci wystapienia
kolizji z infrastruktura podziemng Marynarki Wojennej.”;

8) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenéw nr 099-102 dodaje sie karte terenu nr 102 KD-D
1/2 w brzmieniu:
»KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU 102 2) POWIERZCHNIA 0,21 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

102 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. W. Roszczynialskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowa¢ istniejacy drzewostan z wyjatkiem drzew kolidujacych z przebiegiem ulicy.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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ZAKRES OPRACOWANIA

ISTN. BUDYNKI

ISTN. BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
PROJ. JEZDNIA - NAW. BITUMICZNA

PROJ. ZJAZDY - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ
PROJ. CHODNIK - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ
PROJ. SCIEZKA ROWEROWA - NAW. SMA

PROJ. SEPARACJA - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ
PROJ. PROGI ZWALNIAJACE - NAW. Z KOSTKI BETONOWEJ
ISTNIEJACE DRZEWA

ISTNIEJACE KRZEWY

ISTN. DRZEWA DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO WYCINKI

ISTN. KRZEWY DO PRZESADZENIA

ISTN. KRZEWY PO PRZESADZENIU

PROJ. POWIERZCHNIE TRAWNIKOWE

PROJ. KAN. DESZCZOWA

ISTN. KAN. DESZCZOWA DO LIKWIDACJI

ISTN. STUDNIE DO REGULACJI WYSOKOSCIOWEJ
PROJ. SLUPY OSWIETLENIOWE

ISTN. SLUPY OSWIETLENIOWE DO LIKWIDACJI

PROJ. KABEL OSWIETLENIOWY
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Zalgcznik Nr 1.12

Integralnq czesciq opinii jest ostemplowana
w ZUDP dokumentacja projektowa

QDEZJI Podstawa prawna:
RIdniC 1.Na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
rrojektowei Prawo geodezyjne i kartograficzne /Dz. U. 22010 r. Nr 193, poz. 1287/,
ka Pilsudskiego 52/5 2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia
Gdvari ) 2001 r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespoléw
o uzgadniania dokumentacji projektowej. (Dz. U. z 2001 r. Nr 38 poz. 455)
3. Zarzadzenia Nr  11/02I1  Prezydenta  Miasta  Gdyni z dn.
3 wrzeénia 2002 r. w spr. powolania Zespolu Uzgadniania Dokumentacji
Projektowej.

MKZ.6630.1.266.2014. KK Gdynia, 16-04-2014 r.

OPINIA

z uzgodnienia dokumentacji projektowej usytuowania
sieci uzbrojenia /podziemnych i nadziemnych /

na obiekcie : m. Gdynia

dzialki: zgodnie z zalgcznikiem graficznym do decyzji
ulica: Orlowska

Inwestor : GMINA MIASTA GDYNI

Zesp6l Uzgadniania Dokumentacji Projektowej w Gdyni po rozpatrzeniu przedlozonej przez
BIURO PROJEKTOW BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO SPOEKA AKCYJNA W
GDANSKU

80-237 Gdaiisk, ul. Jana Uphagena 27

dokumentacji ze zleceniem z dnia 07-04-2014 r. nr -

na posiedzeniu w dniu 08-04-2014 r. uzgodnil i zarejestrowal lokalizacje nastgpujacych
urzadzen inzynierskich:

Projekt zagospodarowania terenu:

1  uklad drogowy - kraweznik jezdni, wjazdy na posesje, Sciezka rowerowa, chodnik
2 lokalizacja przykanalikéw kanalizacji deszczowej wraz z lokalizacjg wpustéw

3  sieé oSwietleniowa

Zarejestrowano usytuowanie ukladu drogowego oraz uzgodniono lokalizacj¢ sieci j.w. na
warunkach uzgodnien branzowych.

Wystepujgce w rejonie inwestycji inne projektowane sieci nalezy traktowaé jak uzbrojenie
istniejace.

W przypadku zmiian projekt nalezy przedlozyc do ponownego uzgodnienia w ZUDP.

Podczas wykonywania prac inwestycyjnych zobowigzuje si¢ inwestora do ochromy i
zabezpieczenia znakéw geodezyjnych — stosownie do przepiséw Ustawy ,,Prawo geodezyjne
i kartograficzne” z dnia 17.05.1989 (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287) oraz
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15.04.1999r w
sprawie ochrony znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. z
1999r Nr 45 poz. 454)

UWAGI:

1. Uzgodnienie zachowuje wazno$é przez okres 3 lat od dnia wydania opinii.

2. Wszystkie trwale obiekly budowlane podlegajq wytyczeniu przez jednostke wykonawstwa geodezyjnego.

3. Rozpoczecie robdt budowlano — montazowych nalezy zglosié na 7 dni przed terminem wg wiasciwosci do
instytucji branzowych — gestoréw sieci, oddzielnie dla kazdej kolizji.




4. Warunkiem odbioru realizowanych obiektow budowlanych jest ich pomiar powykonawczy wykonany praez
Jjednostke wykonawstwa geodezyjnego oraz wpis do dziennika budowy (w przypadku jego wymagalnosci) o jego
wykonaniu.

5. Geodezyjne pomiary powykonawcze sieci podziemnego uzbrojenia terenu ukladane w wykopach otwartych

nalezy bezwzglednie wykonaé przed ich zasypaniem.
6. Wszystkie trwale znaki geodezyjne podlegajq ochronie

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 3

ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej /

(Dz. U. z2012 . poz. 1282) \ AL /
/

Strona2/ 2
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JRZAD MIASTA GDYN Zalgcznik 1.13
. wseitators Zahytkdw

S il s Gdynia, 2 wrzesnia 2015 .

UKZ.4125.1.112.2015.AL

POZWOLENIE KONSERWATORSKIE

na prowadzenie robot budowlanych w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru

Miejski Konserwator Zabytkow w Gdyni dziatajgc na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z po6zn. zm.), Rozporzgdzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
prac restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badar archeologicznych (Dz.U. z dnia 11 sierpnia 2011 r., nr
165, poz. 987) oraz art. 39 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409
z pbzn. zm.), § 1 pkt 8 Porozumienia zawartego dnia 12 czerwca 2012 r. pomiedzy Wojewoda Pomorskim
a Gming Miasta Gdyni w sprawie prowadzenia spraw z zakresu wiaéciwoséci Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku przez Gming Miasta Gdyni (Dz. Urzedowy Woj. Pomorskiego z dnia 12
czerwca 2012 r., poz. 2034) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 267 z pdzn. zm.)

w odpowiedzi na wniosek ztozony do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw dnia 27 lipca 2015 r., przekazany do Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
w dniu 3 sierpnia 2015 r. (wplyw dnia 6 sierpnia 2015 r., uzupeiniony w dniu 1 wrzes$nia
2015 r) Pana Stawomira Bryczkowskiego, Biuro Projektow Budownictwa
Komunalnego S.A., ul. Uphagena 27, 80-237 Gdansk reprezentujacego inwestora:
Gmine Miasta Gdyni o wydanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robot
budowlanych w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru na dziatkach nr 4, 5, 7, 8, 12
i 1107/387 KM 81 oraz nr 19, 428, 431, 433, 434, 1052/20 i 1132/2 KM 82 obrgb Gdynia przy
ul. Ortowskiej w Gdyni

ORZEKA:

pozwoli¢ na prowadzenie rob6t budowlanych w strefie ochrony ekspozycji
zabytkowego zespotu ruralistyczno-kuracyjnego Ortowo, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewédztwa pomorskiego pod nr 863 decyzja z dnia 11 lipca 1982 r.
polegajacych na budowie $ciezki rowerowej na dziatkach nr 4, 5, 7, 8,121 1107/387 KM
81 oraz nr 19, 428, 431, 433, 434, 1052/20 i 1132/2 KM 82 obrgb Gdynia przy
ul. Orfowskiej w Gdyni na podstawie projektu budowlanego ,Budowa $ciezki
rowerowej wzdtuz ulicy Orfowskiej na odcinku od osiedla ‘Nowe Ortowo’ do parkingu
miejskiego” wykonanego przez mgr inz. arch. Stawomira Bryczkowskiego w kwietniu
2014 r., projektu wykonawczego, branza drogowa ,,Budowa Sciezki rowerowej wzdiuz
ulicy Ortowskiej na odcinku od osiedla ‘Nowe Orfowo’ do parkingu miejskiego
wykonanego przez mgr inz. Lidie Tomczak w kwietniu 2014 r.

Termin waznosci pozwolenia: 31 lipca 2018 r.

Uzasadnienie

Teren na ktérym planowana jest inwestycja znajduje sig¢ w strefie ochrony ekspozydiji
zabytkowego zespotu ruralistyczno-kuracyjnego Ortowo, wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego pod nr 863 decyzjg z dnia 11 lipca 1982 r. Zgodnie z art. 39 ust.
1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.)
_Prowadzenie robot budowlanych (...) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie
tych robét, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow".
Na podstawie § 1 pkt 8 porozumienia z dnia 12 czerwca 2012 r. pomiedzy Wojewodg
Pomorskim a Gming Miasta Gdyni wlaéciwym konserwatorem zabytkow w tej sprawie jest
Miejski Konserwator Zabytkéw w Gdyni.

W dniu 6 sierpnia 2015 r. do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Gdyni wplynat
wniosek Pana Stawomira Bryczkowskiego z dnia 24 lipca 2015 r., przekazany przez
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w dniu 3 sierpnia 2015 r. o wydanie
pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robot budowlanych w otoczeniu zabytku

0&2.1



wpisanego do rejestru polegajgcych na budowie ciezki rowerowej wzdtuz ulicy Ortowskiej
w Gdyni. Wniosek zostat uzupetniony w dniu 1 wrze$nia 2015 r.

Przedtozony projekt obejmuje budowe odcinka $ciezki rowerowej wzdtuz ulicy Ortowskiej od
parkingu miejskiego do osiedla ,Nowe Ortowo” wraz z przebudows istniejgcych chodnikéw,
budowg odwodnienia oraz o$wietlenia. Przyjete w projekcie rozwigzania materiatowe oraz
kolorystyczne sg kontynuacjg istniejgcego odcinka Sciezki rowerowej wzdtuz ulicy Ortowskiej.

Po zapoznaniu si¢ z zatgczong do wniosku dokumentacjg stwierdza sie, ze planowana
inwestycja nie wplynie negatywnie na zabytkowy obszar. Majagc na uwadze powyzsze,
nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Pozwolenie dotyczy robdét budowlanych, ktére zostaly przedstawione w dokumentacji
projektowej i bedg wykonane zgodnie z przedtozonym projektem budowlanym stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej decyzji. Wszelkie inne ewentualne roboty budowlane wymagajg
uzyskania pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych na terenie zabytkowym.

Na podstawie art. 47 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z dnia 17 wrze$nia 2003 r. nr 162 poz. 1568 z pdzn. zm.) postepowanie
w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie moze
zosta¢ cofniete lub zmienione w razie ujawnienia po jego wydaniu nowych okolicznosci, ktdre
mogg mie¢ wplyw na zakres prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych.

Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Od niniejszego pozwolenia stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdyni
w terminie 14 dni od daty doreczenia pozwolenia.

Zwolniono z opfaty skarbowej za wydanie decyzji administracyjnej na podstawie Ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z dnia 21 listopada 2012 r., poz.
1282, z pézn. zm.).

Zatgczniki:
1. Projekt wykonawczy: Rys. 2 — plan sytuacyjny

2. Projekt budowlany: Rys. E-3 — sylweta stupa

Otrzymuja:
@ Pan Stawomir Bryczkowski, Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego S.A.,
ul. Uphagena 27, 80-237 Gdansk — reprezentujgcy inwestora: Gmine Miasta Gdyni

2. UKZ ala

Do wiadomo$ci:
1. Wydziat Architektoniczno-Budowlany, w miejscu
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Oprawa typu szyszka Schreder Albany Midi z zrédtem typu LED;

7 kolsz m/eczny/mctowy; kolor stupa i oprawy kremowy jak
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§ Zalgcznik Nr 1.14

11 09, 2005 |
‘ Gdynia, 10 wrzeénia 2015 .
UKZ.4125.1.142.2015.AL e S

DECYZJA KONSERWATORSKA

w sprawie prowadzenia robét budowlanych w otoczeniu zabytku wpisanego
do rejestru

Miejski Konserwator Zabytkow w Gdyni dzialajgc na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6zn. zm.), Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
prac restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych (Dz.U. z dnia 11 sierpnia 2011 r.,
nr 165, poz. 987) oraz art. 39 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409
z pozn. zm.), § 1 pkt 8 Porozumienia zawartego dnia 12 czerwca 2012 r. pomigdzy Wojewodg Pomorskim
a Gming Miasta Gdyni w sprawie prowadzenia spraw z zakresu wiasciwosci Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku przez Gmine Miasta Gdyni (Dz. Urzedowy Woj. Pomorskiego z dnia 12
czerwca 2012 r., poz. 2034) oraz art. 104 i art. 155 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2013 r, poz. 267 z p6zn. zm.)

w odpowiedzi na wniosek zlozony dnia 9 wrzesnia 2015 r. sygn.
UIP.7011.20.12.2013.BW Pana Bartosza Bartoszewicza, Wiceprezydenta Miasta Gdyni
reprezentujagcego inwestora: Gmine Miasta Gdyni w sprawie prowadzenia robot
budowlanych w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru

ZMIENIA:

decyzje nr UKZ.4125.1.112.2015.AL wydang dnia 2 wrze$nia 2015 r. pozwalajacg na
prowadzenie robét budowlanych w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru,
polegajacych na budowie na budowie Sciezki rowerowej w ciggu ulicy Orlowskiej
w zakresie numerow dzialek objetych opracowaniem, tj. dziatki nr 5, 7, 8, 12, 1108/4,
1122/387 i 1123/387 KM 81 oraz nr 19, 428, 429, 431, 433, 434, 1052/20 i 1132/2 KM 82.

Pozostala tres¢ decyzji pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie

Teren inwestycji znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistyczno-kuracyjnego Ortowo, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego pod nr 863 decyzjg z dnia 11 lipca 1982 r. Zgodnie z art. 39 ust. 1 Ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z pd6zn. zm.)
,Prowadzenie robét budowlanych (...) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie
tych robdt, wydanego przez wiadciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw”
Na podstawie § 1 pkt 8 porozumienia z dnia 12 czerwca 2012 r. pomiedzy Wojewodg
Pomorskim a Gming Miasta Gdyni wiasciwym konserwatorem zabytkéw w tej sprawie jest
Miejski Konserwator Zabytkéw w Gdyni.

Dla  planowanej inwestycji zostato wydane pozwolenie konserwatorskie
nr UKZ.4125.1.112.2015.AL dnia 2 wrze$nia 2015 r. W dniu 9 wrze$nia 2015 r. do Biura
Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gdyni wptyngt wniosek o zmiang pozwolenia
konserwatorskiego dla ww. inwestycji.

W zwigzku z decyzjg ZRID nr RAAII.6740.444.2013.KB-902/ulica z 27 stycznia 2014 r.
dziatki nr 4 i 1107/387 zostaly przeksztalcone w dziatki nr 1108/4, 1122/387, 1123/387.
Ponadto na dzialce nr 429 KM 82 planowane jest przesunigcie istniejgcego ogrodzenia
z dziatki drogowej 248. Majgc na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak w sentencji.
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Pouczenie

Pozwolenie dotyczy robot budowlanych, ktére zostaly przedstawione w dokumentacji
projektowej i beda wykonane zgodnie z przediozonym projektem budowlanym stanowigcym
integralng czesé niniejszej decyzji. Wszelkie inne ewentualne roboty budowlane wymagajg
uzyskania pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych na terenie zabytkowym.

Na podstawie art. 47 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z dnia 17 wrzeénia 2003 r. nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.) postgepowanie
w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastgpnie pozwolenie moze
zostaé cofniete lub zmienione w razie ujawnienia po jego wydaniu nowych okolicznoéci, ktére
mogg mie¢ wplyw na zakres prowadzenia wskazanych w pozwoleniu rob6t budowlanych.

Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe
lub zgloszenia, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Od niniejszego pozwolenia stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdyni
w terminie 14 dni od daty doreczenia pozwolenia.

Zwolniono z optaty skarbowej za wydanie decyzji administracyjnej na podstawie Ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z dnia 21 listopada 2012 r., poz.
1282, z p6zn. zm.).
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Otrzymuija:
1. Gmina Miasta Gdyni za posrednictwem WydZzialu Inwestycji
2. UKZ a/a

Do wiadomos$ci:
1. Wydziat Architektoniczno-Budowlany, w miejscu
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