UCHWALA NR III/30/10

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 22 grudnia 2010 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnic Pogérze i Obluze w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga i Pik. S. Dabka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr142, poz. 1591 z pozn. zmianami') oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami®) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 1.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci dzielnic Pogérze i Obluze
w Gdyni, rejon ulic Adm.J. Unruga i Pik. . Dagbka, oznaczony numerem ewidencyjnym 0401,
obejmujacy obszar o powierzchni 199,48 ha, kt6rego granice przebiegaja:
— od pétnocy — wzdtuz ulicy Ptk. Stanistawa Dabka,
— od wschodu — obejmujac czesé terendw le$nych dzielnicy Obluze,
— od potudnia — wzdtuz nasypu kolej owego, ulicy Potasowej do granic administracyjnych Gdyni,
— od zachodu — wzdhiz granic administracyjnych Gdyni,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniej szej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 285 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 285 oraz przeznaczenie terenéw
od 001 do 275 oznaczonych symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg
klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MNI — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego

lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%

powierzchni catkowitej budynku dla ushug stanowigcych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej

1 niezaki6cajacych jej.

b) MN2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza

Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MNI.

¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo

w zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla
terenéw MNI.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 2 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany tekstu Jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

d) MWI - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajgcych do 4 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdhiz ulic
publicznych dopuszcza sig lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowiacych
uzupelnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktécajacych jej.

e) MW2 - Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdhiz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla usfug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezak}6cajacych jej.

f) MWS3 - Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupehnienie funkcji mieszkaniowej i
niezakidcajacych jej.

Tereny zabudowy ustugowej:

a) U -Zabudowa ustugowa

Wszelkie rodzaje ushig konsumpceyjnych i ogélnospolecznych, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m’, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreSlonymi w danej karcie terenu.

b) UZ - Uslugi zdrowia

¢) UK - Ushugi kultury

d) UO - Uslugi oéwiaty i wychowania

€) US - Uslugi sportu i rekreacji

Tereny zabudowy techniczno — produkcyjne;:

a) P -—Tereny obiektéw produkceyjnych, skfadéw i magazynéw

Tereny zieleni i wod:

a) ZP- Zielen urzadzona

b) ZE- Zielen ekologiczno — krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia i stalej pielegnacji. W szezegoblnodci sa to tereny zadrzewien i zarodli, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekéw, oczek wodnych oraz zespoly ro$linnosci bagiennej, trwale,
poaturalne 1aki i pastwiska.

c) ZL- Lasy i dolesienia

d) WS- Wody $rédladowe

Tereny uzytkowane rolniczo:

a) R - Tereny rolnicze

b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych
Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny
jednorodzinny i budynki gospodarcze zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszcza sie
prowadzenie ushug agroturystycznych, w tym gastronomicznych.

Tereny komunikacji:

a) KD-Z j/p - Ulice publiczne zbiorcze (i - liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-L j/p - Ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p - liczba paséw ruchu)

¢) KD-D jip - Ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciggi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

e) KDW - Ulice wewnetrzne

f) KDW-X - Ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewnetrzne

2) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

h) KK - Tereny urzadzen transportu kolejowego

Tereny infrastruktury technicznej:

a) W —Tereny ujeé wody i zaopatrzenia w wode

b) K -Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszezania §ciekow

c) E -Tereny urzadzen elektroenergetycznych

d) G -Tereny urzadzen gazownictwa ZA ZGODNOSE 2 iy
e) C —Tereny urzadzen cieplownictwa A
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f) O - Tereny urzadzen gospodarki odpadami
2. Uslugi niezakiécajace funkcji mieszkaniowej — to ushugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywolyje innych zaklécen funkcji
mieszkaniowej takich jak: naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki Iub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientw ustug, zaktécanie ciszy nocnej, wytwarzanie takiej
tlosci odpad6w, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze mieéci si¢ W opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajgcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposéb uzytkowania, niemieszczacy sig w opisanym w ust. 1
ogélnym zakresie okreslajgcym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobéw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, okreslajacymi funkcje wylaczone
i adaptowane, zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

6. UsciSlenie warunkéw zagospodarowania oraz okredlenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sg w kartach odpowiednich terenow w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powiazan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajgce ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejgcych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw lesnych, terenéw
zadrzewionych);

b) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system powiazaf przyrodniczych pod rozne
kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej, laséw oraz terenéw wylaczonych
z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

c¢) wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektérych
ulic;

2) ograniczenie intensywnosci i gabarytéw zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysoko$ci zabudowy na terenach przylegajacych do
granic laséw i na terenach o duzych spadkach terenu,;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

4) ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do wartosciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie
gabarytéw, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

5) wykorzystanie waloréw krajobrazowych, ochrona panoram widocznych z najwazniejszych
punktéw widokowych na obszarze objetym planem,

2. Szczegblowe warunki ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, odnoszace sie

do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w§ 13.

§4
1. Na obszarze objetym planem nie Wystgpujg prawnie ustanowione formy ochrony przyrody.
2. Szczegotowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszgce sig do
poszczegllnych terendéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§5
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1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektéw historycznych w podziale na grupy obiektéw

Wg ponizszych zasad:

a) grupa C - obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujgca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrbzniajace sie
szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wzglegdu na niewielki udziat i zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektéw nie jest
wymagane:

1)  dom mieszkalny, ul. Kpt. A. Kasztelana 1,

i) dom mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Kpt. A. Kasztelana 2-2A;

b) budowle obronne oraz elementy fortyfikacji o walorach kulturowych obejmujace:

i)  schron fortyfikacji polowej w rejonie ul. Kadm. X. Czemickiego,

if)  schron bojowy i stanowisko baterii przeciwlotniczej przy
ul. Wadm. K. Porebskiego 19,

iii) wiadukt kolejowy, ul. Adm. J. Unruga,

iv) rowy przeciwczolgowe w rejonie ul. Kadm. X. Czernickiego oraz w rejonie
wschodniej granicy planu;

¢) W razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiérki nalezy je
udokumentowaé oraz zachowaé wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wilasciwym
konserwatorem zabytk6ow;

d) obowigzuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego budowli obronnych oraz elementéw
fortyfikacji wymienionych w pkt 2 lit b; dopuszcza si¢ zmiane funkcji w/w obiektéw i ich
adaptacj¢ na inne cele; dopuszcza si¢ ingerencj¢ w strukture budowli lub ich catkowitg
rozbiérke, za wyjatkiem schronu fortyfikacji polowej w rejonie ul. Kadm. X. Czernickiego,
ktéry nalezy zachowaé; w razie ingerencji w strukture budowli lub ich catkowite] rozbiérki
nalezy je udokumentowaé oraz zachowaé wartodciowe elementy — wuzgodnienin z
wihasciwym konserwatorem zabytkéw.

2. Szczegétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspélczesnej,
odnoszace si¢ do poszezegélnych terenéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustala sie:

a) place publiczne w obszarach dzielnicowych osrodkéw ustugowych;

b) system ciagdw pieszych przebiegajacych wzdhiz ulic oraz na terenach zieleni;

c) system giéwnych S$ciezek rowerowych, przebiegajacych wzdhiz ulic Adm.J. Unruga,
Kadm. X. Czernickiego, Puckiej, Pik. S. Dabka oraz przez tereny zieleni zgodnie z rysunkiem
planuy;

d) tereny zieleni og6lnodostepnej, w tym zielen urzadzona, zielen krajobrazows, lasy, tereny
sportu i rekreacji z zielenig;

€) punkty widokowe zgodnie z rysunkiem planu.

2) w  rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzglednié potrzeby  oséb
niepetnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch 0séb poruszajgcych si¢ na wozkach inwalidzkich,
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. plytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
1 znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca itp.
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2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajgce przeznaczeniu poszczegblnych terendw:
1) =zasady ogélne:

a) ksztalt i wielkoé¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza byé
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski
znak zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilosé szyldéw na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkodci i winny byé zgrupowane w miarg¢ mozliwosci w jednym migjscu na elewacji;

c) szyld wraz z konstrukcja nie moze siggac dalej nizna 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica Sciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12m od lica Sciany
budynku, jej dolna krawedZ nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego sie pod konstrukcjg reklamy:

e) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza sie
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennym natgZeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD za wyjatkiem miejsc wskazanych w kartach terenéw;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze b¢dg umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie beda swiecié i nie bedg wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegblowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe;:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,6 m? i reklam o
pow. do 3,0 m* zwigzanych z miejscem prowadzonej dzialalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojgcych,

— dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedng firme;

b) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynéw:

— dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach - w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (ponizej linii parapetéw okien pierwszego pietra nad
kondygnacjg ustugows) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okien,

— nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na ogrodzeniach, oraz reklam wolno stojacych;

¢) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza sig lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych noénikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informac;ji
miejskiej;

d) tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig, Zze ogrodzenia od strony ulic, ogdlnodostepnych ciggdw
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi
53 zwigzane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace sie
do poszezeg6lnych terenéw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w§ 13,

§7

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszezegoinych
terenéw okreélono w kartach terendw w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw na obszarach

zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej obejmujacych tereny nr 081 MW3 — 85 MW3, 086 MW3,U

- 089 MW3,U, 090 MW3 — 101 MW3:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewniaé realizacje
niezbgdnych dojéé, dojazdéw, programu parkingowego, placykéw go;;z\ozdgé%z:\&g]g;_ 1, miejsc
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2)

3)

4)

1.

gromadzenia odpad6éw, a takze miejsc zabaw dla dzieci ; zieleni wypoczynkowej w ilosci
min. 2,0 m*/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkas; projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu:

dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzupeknien - realizacji nowej zabudowy w granicach nieprzekraczalnych
linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu, jezeli istnieje mozliwo$é zapewnienia programu
o ktérym mowa w pkt. 1;

program parkingowy w obrebie zespolu zabudowy powinien byé realizowany w formie:
parkingéw podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingéw w
poziomie terenu, wyklucza sig realizacje parterowych budynkéw garazowych; dopuszcza sig
realizacj¢ parkingéw podziemnych na terenach wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjnej pod warunkiem urzadzenia nad parkingiem
trawnikéw lub kwietnikéw na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje;

dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie, w tym fgczne obliczanie okre$lonych planem wskaznikéw
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dzialek budowlanych, czesci
lub cate zespoly zabudowy w liniach rozgraniczajacych, majacych na celu realizacj¢ programu,
o ktérym mowa w pkt 1 — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla
calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspélnej Jjego realizacji.

§8
Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw oraz obowiazujg nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6éw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach
powinny byé poprzedzone szezegblowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnogci
skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia;

obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na potoZenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice obszaru ochronnego
okreéla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonoénej narazonej, brakiem naturalne;j
izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracje zanieczyszczen;

na czesci obszaru objetego planem wystgpuje oddziatywanie hafasu komunikacyjnego (tereny
wzdhuz ul. Adm. J. Unruga, ul. Puckiej, ul. Kadm. X. Czernickiego, ul. Pik. S. Dabka) oraz hatasu
przemystowego (tereny potozone w odlegtosci do 150 m od terenu Elektrocieptowni EC III oraz
tereny potozone w odlegtoici ok. 250 m od platform kolejowych — stacji przetadunkowej na
terenie portu); wystepujg przekroczenia wartoéei pozioméw dopuszczalnego hatasu okreslone w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hataséw w srodowisku.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ww. ulic, w sasiedztwie Elektrocieptowni EC III lub stacji
przetadunkowej nalezy zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach
inwestycji (np. zastosowaé stolarke dZwigkoszczelng i systemy klimatyzacyjne, ekrany
akustyczne, zielen izolacyjng itp.).

Lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczen hatasu
przemystowego (tereny 079 U/MW3, 080 U/MW3, 106 MW1,U i 111 U/MW?3) dopuszczone jest
pod warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajacych standardy
jakosci Srodowiska odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np. poprzez eliminacje zrédet
hatasu, ekranujgcy ukiad zabudowy ustugowej, ktéra ograniczy rozprzestrzenianie si¢ hatasu i
umozliwi lokalizowanie zabudowy chronionej w strefach cichych itp.);

czgS¢ obszaru objetego planem stanowi obszar kolejowy lub graniczy b%z\ngs;c)eé]{%% JZ, tym

obszarem; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wedtug  obowigzijacych przé’pisiﬁiif; e
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5)

6)

7

8)

9

m.in. —ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r, w sprawie wymagaf w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonania
robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
od$nieznych i paséw przeciwpozarowych;

przez obszar objety planem przebiega (w ul. Ziotej i w ul. Adm. J. Unruga) gléwna magistrala
wodociggowa @500 z terenu ujecia wody ,Rumia Janowo” do zbiornikdw wyréwnawczych
»Obluze”, W strefie o szerokosci 2,0 m po obu stronach magistrali zakazuje sie dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatoé i prawidtowg eksploatacje magistrali. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;

przez obszar objety planem przebiegaja kanaly magistrali cieplnej 2xDN200/300/400 i 500.
W strefie o szerokosci 5,0 m od osi wyzej wymienionych kanaléw/przewodéw oraz 2,0 m od
pozostalych kanatéw/przewodéw o wysokich i niskich parametrach zakazuje si¢ dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatodé i prawidfowg eksploatacje cieptociagu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodnié z gestorem sieci.

Dopuszcza sig¢ zmiang przekrojéw i przebiegu kanatéw/przewodéw — zmiana ich lokalizacji
bedzie si¢ wigzata ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen
dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury technicznej;

przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedlug obowigzujacych przepiséw — obowigzuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposob6w sprawdzania dotrzymania tych
poziomow.

Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV
(o szerokosci — po 20,0 m od osi linii); dziatania inwestycyjne w granicach tej strefy winny byé
uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Dopuszcza si¢ zmiane przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu
z gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wiazalo sig ze zmiana granic
lub likwidacja strefy ograniczen dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wskazanych
informacyjnie na rysunku planu;

na obszarze obj¢tym planem znajdujg sig gazociagi Sredniego ciénienia o $rednicy DN200,
DN150, DN125, DN100 ze strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m, w obrebie ktdrej nie nalezy
wznosi¢ budynkéw, urzadzaé stalych sktadéw i magazyndw, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé
zadnej dziatalnosci moggce] zagrozié trwatosci gazociggu — wszelkie dziatania inwestycyjne
dotyczace strefy kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojéw i przebiegu przewodéw — zmiana ich lokalizacji bedzie sie
wigzala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

na obszarze obj¢tym planem znajdujg sig przewody tloczne @800 i @1500 sieci kanalizacji
sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacyjnego. W strefie 5,0 m po
obu stronach od osi przewodéw zakazuje sie dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwalos¢ i prawidtows eksploatacje przewodow. Wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza sig zmiang przekrojéw i przebiegu przewodéw - zmiana ich lokalizacji bedzie sie
wigzala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw
infrastruktury technicznej — wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

10) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ miejskie kanaly deszczowe @600 — @800

0 podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowej, odprowadzajgce wody opadowe
z pofozonych w péinocnej czesci miasta dzielnic mieszkaniowych. W strefie ich lokalizacii
zakazuje si¢ dzialalnosci mogacej mieé negatywny wplyw na ich trwalo§é i prawidlowa
eksploatacje. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 5,0 m po obu stronach kanaléw nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojéw i przebiegu przewod6éw - zmiana ich lokalizacji bedzie sie
wigzala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw

infrastruktury technicznej - wskazanych informacyjnie na rysunku planu; ZA ZGODNOSC Z CRYG! Z
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11) obszar objety planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska na Babich Dotach — obowigzuja przepisy ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. -
Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002 r. nr 130, poz. 1112, z pbéin. zm.) oraz zakaz budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych powyzej poziomu 89,00 m n.p.m. Ewentualne odstepstwo od
tego zakazu wymaga uzyskania zgody wladciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.
Zghoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotictwem wojskowym podlegajg wszystkie state
Iub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m 1 wiecej;

12) na obszarze objetym planem wystgpujg tereny zamknigte, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na rysunku planu pokazano granice terenéw
zamknietych i propozycje przeznaczenia czgdci z nich na inne funkcje. Zapisy dotyczace terenéw
zamknigtych (w tym propozycje przeznaczenia czgsei ich na inne funkcje) nie stanowig ustalen
planu.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepujg, okreslono w kartach terenéw w § 13,

§9

Szczegblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okre$lono w kartach terenéw w § 13.

§ 10

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powigzany bedzie z uktadem zewnetrznym miasta
i gminy Kosakowo poprzez ulice zbiorcze: ul. Adm. J. Unruga,  ul. Pucka,
ul. Kadm. X. Czernickiego oraz ul. Pik. S. Dabka;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw ukladu
komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

— skrzyzowania 152 KD-Z 2/2 (ul. Adm.]J. Unruga) z ulicami: 153.XD-Z 1/2 (2/2)
(ul. Pucka), 154 KD-Z 1/2, 155 KD-Z 1/2, 156 KD-Z 1/2 (ul. Czernickiego) i 157 KD-L
1/2 (ul. Ztota),

— skrzyzowania 151 KD-Z 2/2 (ul. Pik. S. Dgbka) z ulicami: 154 KD-Z 1/2 (ul.
Czernickiego), Wiejska i Szkolng (Gmina Kosakowo),

— 151 KD-Z 2/2 (ul. Pik.S.Dgbka) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem oraz sciezkg rowerowa,

— 152 KD-Z 2/2 (ul. Adm.J. Unruga) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem oraz sciezka rowerows,

— 153 KD-Z 1/2 (2/2) (ul. Pucka) o parametrach ulicy zbiorczej — jednojezdniowej z
dwoma pasami ruchu (docelowo dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu), obustronnym
chodnikiem, drogg serwisows oraz sciezka rowerowa,

— 154 KD-Z 1/2, 155 KD-Z 1/2 i 156 KD-Z 1/2 (ul. Czemickiego) o parametrach ulicy
zbiorczej — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, min. jednostronnym chodnikiem oraz
Sciezka rowerows,

— 163 KD-L 1/2 (ul. Wadm. K. Porgbskiego/ul. Sikorskiego) o parametrach ulicy lokalnej —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,

— ulic dojazdowych: 168 KD-D 1/2, 172 KD-D 1/2 (ul. Metalowa), 177 KD-D 1/2, 180 KD-
D 1/2 (ul. Uranowa), 182 KD-D 1/2 (ul. Pruszkowskiego), 186 KD-D 1/2 (ul. Steyera),
187 KD-D 1/2, 178 KD-D 1/2 (ul. Rteciowa), 196 KD-D 1/2/1/1, 197 KD-D 1/2/ 1/1 (ul.
Otowiana), 199 KD-D 1/2,

— ciggu pieszo-jezdnego 229 KD-X,

- ciagéw pieszych: 239 KD-X i 240 KD-X,

— ulic wewngtrznych: 262 KDW (ul. Pruszkowskiego), 249 KDW (ul. Ppik 1. Szpunara),
250 KDW (ul. Horyda), 251 KDW, 252 KDW (ul. Romanowskigge); 25 <KBDBRYG! A ZZ
(ul. Kleeberga), 260 KDW (ul. Kleeberga), F B
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— ciagbw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych wewngtrznych: 264 KDW-X, 267 KDW-

X 1268 KDW-X;
b) budowa ulic:

= 157 KD-L 1/2 (ul. Ztota) — odcinek od petli autobusowej w kierunku zachodnim do
granicy Miasta Gdyni o parametrach ulicy lokalnej jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu 1 obustronnym chodnikiem,

= ulic dojazdowych: 164 KD-D 1/2, 165 KD-D 1/2 (ul. Miedziana), 166 KD-D 1/2
(ul. Chromowa), 167 KD-D 1/2, 168 KD-D 1/2 — budowa fragmentu drogi, 169 KD-D
172, 173 KD-D 1/2 (ul. T. Rogali), 171 KD-D 1/2 (ul. Metalowa), 174 KD-D 1/2
(ul. Mosigzna), 181 KD-D 1/2 (ul. Potasowa/ul. Stalowa), 184 KD-D 1/2 (ul. Kasztelana),
186 KD-D 1/2 (ul. Steyera) — budowa fragmentu drogi, 189 KD-D 1/2, 191 KD-D 1/2
(ul. Cynkowa), 192 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Magnezjowa), 193 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Cynkowa),
194 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Irydowa), 195 KD-D 1/2 / 1/1 (ul. Kadmowa), 198 KD-D 1/2
(ul. Wolframowa), 200 KD-D 1/2 / 1/1, 201 KD-D 1/2, 202 KD-D 1/2, 203 KD-D (ul.
Srebma), 204 KD-D (ul. Niklowa),

— ciggbw pieszo-jezdnych: 212 KD-X, 213 KD-X, 205 KD-X, 210 KD-X, 211 KD-X, 219
KD-X, 220 KD-X, 223 KD-X, 227 KD-X, 234 KD-X (ul. Potasowa), 214 KD-X, 236 KD-
X, 207 KD-X, 208 KD-X, 209 KD-X, 215 KD-X, 216 KD-X, 217 KD-X, 218 KD-X, 224
KD-X, 225 KD-X, 226 KD-X, 228 KD-X, 231 KD-X, 232 KD-X, 233 KD-X, 235 KD-X,
237 KD-X,

— clagéw pieszych: 241 KD-X, 242 KD-X, 243 KD-X, 244 KD-X, 238 KD-X, 239 KD-X,
241 KD-X,

— ulic wewnetrznych: 246 KDW (ul. Cynkowa), 247 KDW, 245 KDW, 247 KDW 248
KDW, 249 KDW, 262 KDW,

— clggéw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych wewnetrznych: 263 KDW-X, 265 KDW-
X,270 KDW-X;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budows lub przebudows uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe
warunki budowy lub przebudowy drég okregla si¢ W umowie migdzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowe;;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— dla nowoprojektowanej zabudowy — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzié jako ogélnodostepne,

— dla istniejacej zabudowy w przypadku j&j rozbudowy lub nadbudowy, pod warunkiem
wspélnego bilansowania potrzeb i wspolnej realizacji wymaganego programu
parkingowego w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — min. 0,5
miejsca postojowego na | mieszkanie, z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy
urzadzi¢ jako ogolnodostepne;

c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura);

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy,

— orazmin. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

d) zakfady produkcyjne:

— min. 3 miejsca postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

) obiekty ustug publicznych (o$wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji):

— liczbg miejsc  postojowych nalezy przyjmowaé  zgodnidA ZBO DN AT TR GRALEY 2%
zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drég publicznych; ya =
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5)

1
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

f) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie;

g) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzgledniaé lacznie istniejgce 1 nowoprojektowane czesci
budynku;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terendw w §13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej po jej rozbudowie i modemizacji;
odprowadzenie Sciek6w sanitarnych — do miej skiej sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drég i placéw — do

miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie i modernizacji. Przed wprowadzeniem do

odbiornika nalezy je oczy$ci¢ w urzadzeniach oczyszczajacych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw i placéw — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;;

b) wody opadowe z terenéw zabudowy jednorodzinnej powinny byé w maksymalnym stopniu
retencjonowane w granicach wiasnej dziatki;

¢) wody opadowe z nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ushugowej oraz produkcyjnej
winny by¢ odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zbiomiki
retencyjne zlokalizowane na wiasnym terenie;

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu) dopuszcza sig retencjonowanie
do pézniejszego wykorzystania pod warunkiem odprowadzania nadmiaru wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej;

elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15/04 kV oraz
rozdzielczej sieci niskiego napiecia 0,4 kV: przewiduje si¢ rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;

b) stacje transformatorowe:

— istniejgce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegblowa
lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moga byé zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j,

— nowoprojektowane — ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilo$ci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektéw budowlanych; szczegbltowg
lokalizacjg, powierzchnie terenu oraz typ stacji nalezy uzgodnié z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej po jej rozbudowie do aktualnych potrzeb;

zaopatrzenie w ciepto — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugowej i produkeyjnej

zmiejskiej sieci cieplnej po jej rozbudowie, modernizacji lub przebudowie; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej intensywnosci (MW1) z miejskiej sieci
cieplnej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepla;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokalizacja stacji bazowych na budynkach

dopuszczona jest jedynie na dachach budynkéw nie nizszych niz 12,0 m z wylaczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej; przy ocenie oddzialywania na $rodowisko projektowanych stacji
bazowych nalezy uwzglednié oprécz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca do ustawienia minimum
jednego zestawu do gromadzenia odpadéw w sposob - selektywny, trzykomorowego
0 pojemnosci min. 1 m®, na kazde 120 mieszkan lub doméw jednorodzinnych;

b) na terenach ustug i terenach produkcyjnych zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw
W sposob selektywny;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajgcych drég, ciggow
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowych lub wydzielonych pas6w technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwodei CprRWwadzEéia
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w przysziodci innych elementéw sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne 53
W szezegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak Jest technicznych mozliwosci jej
spelnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci

wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza
obszaréw i obiektéw infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala sig sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw potozonych na obszarze objetym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wskainik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku dzialek geodezyjnych przecigtych w planie liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za
powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy przyjmowaé jedynie powierzchnie znajdujgca sie na
obszarze jednego terenu - wlasciwego dla projektowanej zabudowy;

2) ,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumieé dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$é wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu Iub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego sig¢ poniZej; za naturalng rzedng terenu przyjmuje
si¢ rzedng terenu wynikajaca z wartodci okre$lonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
na ktorej zostal sporzgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w Zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

¢) spetnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyj$ciowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajace z naturalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

3) swdachu plaskim” —nalezy przez to rozumieé dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegblnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, Przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeéci budynku, a takze budowli
podziemnej spetiajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji  budynku
(np. schod6w, pochylni zewnetrznych) oraz okapéw i gzymséw wysunietych nie wigcej niz
0,5 m oraz balkonéw [ub wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m;

5) mpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu;

6) ,,powierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takq nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

7) s»wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc
postojowych, ktorg nalezy zapewnié na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposéb;

8) wStawce procentowej” — nalezy przez to rozumieé jednorazowg oplate WIHOSZOR3 A, IZECE gr;;{;e j &g’“
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomodci  w ozwm'zkh NELA
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1)

2)

3)

4)
5)

zuchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

KARTA TERENOW O NUMERACH 001 - 005

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
POWIERZCHNIA

a) teren nr 001 —0,14 ha

b) teren nr 002 - 0,92 ha

c) terennr 003 —0,73 ha

d) terennr 004 —1,21 ha

€) teren nr 005 — 0,68 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ustugowych lub ushugowo-mieszkalnych, w strefie
wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U, na terenie
002 MNI;

b) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa jednorodzinna blizniacza na terenie 002 MN1.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, za wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, kt6ra zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dzialalnosci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogiyby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o dachach
praskich; do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja w poddaszu
dla budynkéw o dachach stromych; na terenie 002 MNI w strefie dopuszczalnej
lokalizacji ustug — MN1,U do 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w
poddaszu dla budynkéw o dachach stromych; na terenie 001 MN1 w przypadku
lokalizacji budynku na terenie pochylym (na stoku), dopuszcza si¢ podwyzszenie ww.
wysokosci zabudowy maksymalnie o 1,5 m od strony obnizonego terenu, pod warunkiem,
ze wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy odpowiednio 8,0 i 9,0 m od strony terenu
podwyzszonego,

— rodzaj dachu - ptaski lub stromy o kacie nachylenia polaci 35° - 45°;

c) linie zabudowy:

—  nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

— odleglosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego na terenach 002 MN1, 003 MNI1,
005 MN1 - obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4,

— na terepach 002 MNI1, 003 MN1 oraz 004 MNI nieprzekraczalne linie zabudowy
wewnatrz dziatek nie dotycza parterowych budynkéw gospodarczych oraz garazowych o
powierzchni nie przekraczajacej w sumie 50 m?;

d) na terenie 002 MN1 dopuszeza sie sytuowanie budynkéw na dziatkach przy ich wspdlnej
granicy dla dziatek:

— nr223/21224/2,

— nr230/11231/1,

— nr229/11229/2;

€) na terenie 003 MN1 na dziatkach nr 243 i 245 dopuszcza sig sytuowanie budynkéw przy ich
wspélnej granicy;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej; &
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu; czesciowo pas drogowy znajduje sie poza obszarem objetym
niniejszym planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych ul. Pik. S. Dabka, pod warunkiem szczegblowego
rozstrzygnigcia docelowego przebiegu uktadu drogowego i zagospodarowania ulicy — zgodnie
z projektem drogowym;
b) na terenie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone
na rysunku planu — obowiazujg zasady okreslone w § 8ust. I pkt 1;
¢) w przekroju ulicy nalezy przewidzieé Sciezke rowerows — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu (szczegétowe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy).

68. KARTA TERENU O NUMERZE 152

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA ~ 4,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

152 KD-Z 2/2 -ULICA ZBIORCZA - ul. Adm. J. Unruga

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymaé i uzupehnié istniejace lub wprowadzié nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajgcymi ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sie
usunigcie wybranych drzew w zwiazku z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu drogowego w
uzgodnieniu z zarzadcg drég publicznych.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) W rejonie skrzyzowan z linia PKP oraz z ulicg 153 KD-Z 1/2 (2/2) - ul. Pucka ustala sig
przebudowe sieci wodociggowej, gazowe] i kanalizacji deszczowej;
b) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) na terenie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone
na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w §8ust. 1pktl;
b) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ Sciezke rowerowg — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu (szczegbtowe usytuowanie Sciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);
¢) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji na terenie 152 KD-Z 2/2 nalezy uzgodnié
z wihasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wej herowie).

69. KARTA TERENU O NUMERZE 153

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
1) POWIERZCHNIA - 0,81 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

153 KD-Z 1/2 (2/2) - ULICA ZBIORCZA — ul. Pucka (docelowo o przekroju 2/2)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymaé i uzupeknié istniejagce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skfadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajgcymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sie
usunigcie wybranych drzew w zwigzku z zachowaniem bezpieczefistwa ruchu drogowego w
uzgodnieniu z zarzadeg drég publicznych. ZA ZGODNOSC Z CFYC.
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4)
5)

6)
7)

70.

1)

2)

3)
4)

6)
7)
8)

71.

1)
2)

3)
4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sieg.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJ ACYCH

a) min 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2,

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych, oznaczone
na rysunku planu — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt I;

b) w przekroju ulicy nalezy przewidzieé sciezke rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu (szczegélowe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie W projekcie budowlanym ulicy)
oraz droge serwisows;

¢) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 153 KD-Z 1/2 (2/2) nalezy
uzgodni¢ z wilasciwymi shuizbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

KARTA TERENOW O NUMERACH 154-156

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
POWIERZCHNIA

a) terennr 154 —2,99 ha

b) teren nr 155 — 0,09 ha

¢) teren nr 156 — 0,22 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

154 KD-Z 1/2 -ULICA ZBIORCZA — cze¢s¢ ul. Kadm. X. Czernickiego
155 KD-Z 1/2 ~-ULICA ZBIORCZA — czgs¢ ul. Kadm, X, Czernickiego
156 KD-Z 1/2 -ULICA ZBIORCZA — cz¢s¢ ul. Kadm. X. Czernickiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 154 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 155 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu; czesciowo pas drogowy znajduje sie
poza obszarem objetym niniejszym planem;

¢) dla ulicy 156 KD-Z 1/2 ~ zgodnie z rysunkiem planu; czgsciowo pas drogowy znajduje sie
poza obszarem objetym niniejszym planem.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2,

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenach 154 KD-Z 1/2 i 155 KD-Z 1/2 wystepujg tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowigzujg zasady okre§lone w §
8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju ulicy nalezy przewidzieé sciezkg rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku
planu (szczeg6towe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

¢) w liniach rozgraniczajacych ulicy 155 KD-Z 1/2 zaleca sie lokalizacj¢ ogdlnodostepnego
punktu widokowego w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu;

d) dokumentacje budowlana planowanych inwestycji na terenie 154 KD-Z 1/2 nalezy uzgodnié
z wilasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Woj ennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

KARTA TERENU O NUMERZE 157

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401
POWIERZCHNIA - 1,06 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

157 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — czgSé ul. Zlotej
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ggt%@(

P . % JS']:?\]C‘LCZ CRY L
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie. 2
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6)
7)
8)

74.

1)

2)

c¢) dlaulicy 163 KD-L 1/2 —min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenie 162 KD-L 1/2 Wwystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sig
ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 164-202

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

POWIERZCHNIA

a) terennr 164 —0,53 ha

b) teren nr 165 — 0,58 ha

c) teren nr 166 — 0,23 ha

d) teren nr 167 —0,02 ha

e) teren nr 168 — 0,34 ha

f) terennr169-0,10 ha

g) terennr 170 —0,21 ha

h) terennr 171 - 0,30 ha

1) terennr172-0,12 ha

j) terennr173-0,11 ha

k) terennr174 —-0,14 ha

1) terennr175-0,19 ha

m) teren nr 176 — 0,72 ha

n) terennr 177 — 0,08 ha

o) terennr 178 — 0,07 ha

p) teren nr 179 — 0,25 ha

q) terennr180-0,32 ha

r) teren nr 181 — 0,48 ha

s) terennr 182 -0,17 ha

t) teren nr 183 — 0,28 ha

u) terennr 184 — 0,27 ha

v) teren nr 185 — 0,33 ha

w) teren nr 186 — 0,55 ha

x) terennr 187 —0,16 ha

y) terennr 188 — 0,84 ha

z) terennr 189 — 0,25 ha
aa) teren nr 190 — 0,63 ha
bb) teren nr 191 — 0,07 ha
cc) teren nr 192 — 0,10 ha
dd) teren nr 193 — 0,12 ha
ee) teren nr 194 — 0,12 ha

ff) terennr 195-0,13 ha
gg) teren nr 196 — 0,14 ha
hh) teren nr 197 — 0,09 ha

ii) teren nr 198 — 0,09 ha

jj) teren nr 199 —0,13 ha
kk) teren nr 200 — 0,12 ha

11) teren nr 201 - 0,06 ha
mm) teren nr 202 — 0,09 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
164 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
165 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Miedziana
166 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA — ul. Chromowa

167 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA ZA ZGODNOET Z

RS

168 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
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3)

5)

169 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

170 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Aluminiowa

171 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Metalowa

172 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Metalowa

173 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. T. Rogali

174 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA - ul. Mosi¢zna

175 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Zelazna

176 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Rteciowa

177 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

178 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

179 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA. — ul. Manganowa

180 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Uranowa

181 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Stalowa/ul. Potasowa
182 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Ppik. K. Pruszkowskiego
183 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Kmdr. Z. Horyda

184 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA — ul. Kpt. A. Kasztelana

185 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Kmdr. Z. Horyda

186 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Kadm. W. Steyera

187 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

188 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Platynowa

189 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA — ul. Zeliwna

190 KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA - ul. Gen. Broni Z. Berlinga/W. Rzymowskiego
191 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Cynkowa

192 KD-D 1/2 / 1/1 - ULICA DOJAZDOWA — ul, Magnezjowa

193 KD-D 1/2 / 1/1 ~- ULICA DOJAZDOWA — ul. Cynkowa

194 KD-D 1/2 / 1/1 —- ULICA DOJAZDOWA - ul. Irydowa

195 KD-D 1/2 / 1/1 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Kadmowa

196 KD-D 1/2 / 1/1 - ULICA DOJAZDOWA

197 KD-D 1/2 / 1/1 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Olowiana

198 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Wolframowa

199 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

200 KD-D 1/2 / 1/1 - ULICA DOJAZDOWA

201 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

202 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)
©)

d)
e)
f)
g)

h)

i)
3)
k)
D

dla ulicy 164 KD-D 1/2 — min. 11,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 165 KD-D 1/2 — min, 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 166 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; cze$ciowo pas drogowy
znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem;

dla ulicy 167 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 168 KD-D 1/2 ~ min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 169 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie rysunkiem planu;

dla ulicy 170 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakoficzona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

dla ulicy 171 KD-D 1/2 — min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakoficzona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

dla ulicy 172 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 173 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 174 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 175 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakoriczona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planuy;

m) dla ulicy 176 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

n)

dla ulicy 177 KD-D 1/2 —min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; ZAZGODNOSC Z CR%‘N""LEM
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6)

7)
8)

0)
p)
Q)

1)
s)
)
u)
V)

W)

X)
Y)

z)

dla ulicy 178 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakorficzona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planuy;

dla ulicy 179 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakoficzona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planuy;

dla ulicy 180 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonfczona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

dla ulicy 181 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 182 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 183 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 184 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 185 KD-D 1/2 — min. 17,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 186 KD-D 1/2 —min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

dla ulicy 187 KDD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 188 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, ulica zakoficzona
placem do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

dla ulicy 189 KD-D 1/2 — min. 13,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakoriczona placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

aa) dla ulicy 190 KD-D 1/2 — min. 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
bb) dla ulicy 191 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
cc) dla ulicy 192 KD-D 1/2 / 1/1 - min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

dd) dla ulicy 193 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¥

ee) dla ulicy 194 KD-D 1/2/ 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ff)

dla ulicy 195 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

gg) dla ulicy 196 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony

placem do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

hh) dla ulicy 197 KD-D 1/2/ 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

i)
i)

dla ulicy 198 KD-D 1/2 — min. 5,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 199 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczony placem
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

kk) dla ulicy 200 KD-D 1/2 / 1/1 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

1)

dla ulicy 201 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

mm) dla ulicy 202 KD-D 1/2 ~ min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ulica 166 KD-D 1/2 stanowi dojazd eksploatacyjny do zbiorczego kolektora sanitarnego
znajdujgcego si¢ na terenie 142 ZE;

b) zaklada si¢ zabezpieczenie zbiorczego kolektora sanitarnego przed uszkodzeniem na terenie
191 KD-D 1/2, 193 KD-D 1/2 / 1/1 oraz na skrzyzowaniach kolektora z ulicami 174 KD-D 1/2
—ul. Mosi¢zna, 181 KD-D 1/2 — ul. Stalowa, 194 KD-D 1/2/ 1/1 195 KD-D 1/2/1/1;

) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2,

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dla ulic o szeroko$ci mniejszej niz 6,0m w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig

b)

c)

d)

urzadzenie ulicy w formie ciggu pieszo-j ezdnego (bez wydzielania jezdni);
dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 170 KD-D 1/2 — ul. Aluminiowa w
rejonie placu do zawracania; docelowy przebieg linii rozgraniczajacej ustalony zostanie w
projekcie drogowym;
na terenach 169 KD-D 1/2, 170 KD-D 1/2, 171 KD-D 1/2, 175 KD-D 1/2, 180 KD-D 1/2, 186
KD-D 1/2, 188 KD-D 1/2, 189 KD-D 1/2, 196 KD-D 1/2 / 1/1 1200 KD-D 1/2/ 1/1 wystepuja
tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu —
obowigzuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;
dokumentacj¢ budowlana planowanych inwestycji na terenach 164 KD-D 1/2, 167 KD-L 1/2,
168 KD-D 1/2, 169 KD-D 1/2, 188 KD-D 1/2 i 196 KD-D 1/2 / 1/1 nalezy uzgodnié z
wiasciwymi  shuzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie). é/]
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6)

7)
8)

79.

1)

2)

3)

5)

6)
7)
8)

80.

1)

m) dla ciggu 235 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

n) dlaciagu 236 KD-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

o) dla ciggu 237 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 234 KD-X ustala sie przebudowe lokalnej przepompowni $ciekéw z pasa jezdni
w pas chodnika;

b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenach 224 KD-X, 226 KD-X, 228 KD-X, 229 KD-X, 230 KD-X, 231 KD-X, 232 KD-X,
233 KD-X i 235 KD-X, wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas
ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 238 -244

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0401

POWIERZCHNIA

a) terennr 238 —0,01 ha

b) teren nr 239 —0,01 ha

c) teren nr 240 — 0,03 ha

d) terennr 241 —0,01 ha

e) terennr 242 —0,01 ha

f) terennr 243 —0,02 ha

g) teren nr 244 — 0,01 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

238 KD-X — CIAG PIESZY

239 KD-X — CIAG PIESZY

240 KD-X — CIAG PIESZY

241 KD-X — CIAG PIESZY

242 KD-X —~ CIAG PIESZY

243 KD-X — CIAG PIESZY

244 KD-X — CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nje ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ciggu 238 KD-X — min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciggu 239 KD-X — min. 1,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla ciggu 240 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ciagu 241 KD-X —min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ciggu 242 KD-X — min. 2,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dlaciggu 243 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dlaciggu 244 KD-X — min. 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenach 239 KD-X, 240 KD-X, 241 KD-X, 242 KD-X wystepuja tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji na terenie 239 KD-X oraz 241 KD-X
nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

KARTA TERENOW O NUMERACH 245-262
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE%(%%KQGQ\IJ 2 C ?&
POWIERZCHNIA

a) teren nr 245 — 0,46 ha e

tivsec
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b) teren nr 277 - 0,00 ha (9 m?)
c) terennr278—2,15ha

d) teren nr279—0,01 ha

e) teren nr 280 — 0,06 ha

f) teren nr 281 — 0,09 ha

g) teren nr 282 — 0,08 ha

h) teren nr 283 — 2,68 ha

i) terennr 284 —2.36 ha

j) terennr 285 —0,01 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

276 TZ - TEREN ZAMKNIETY
277 TZ - TEREN ZAMKNIETY
278 TZ - TEREN ZAMKNIETY
279 TZ - TEREN ZAMKNIETY
280 TZ - TEREN ZAMKNIETY
281 TZ - TEREN ZAMKNIETY
282 TZ - TEREN ZAMKNIETY
283 TZ - TEREN ZAMKNIETY
284 TZ — TEREN ZAMKNIETY
285 TZ - TEREN ZAMKNIETY

§14

1. Integralng czescig uchwaly jest czesé graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgdci dzielnic Pogérze i Obluze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga i Pik. S. Dabka,
w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Narysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) strefy wymaganej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:;

7) linie podzialéw terendw na strefy o réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

8) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe
do przeksztatcen;

9) obiekty objgte ochrong konserwatorska — budowle obronne oraz elementy fortyfikacji o walorach
kulturowych;

10) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej —
rekreacyjnej;

11) projektowane (wskazane orientacyjnie) wjazdy na teren oraz drogi komunikacji wewnatrz
terenow;

12) obszary potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

13) obszary zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi;

14) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikéw retencyjnych otwartych;

15) otwarty kanat deszczowy — przebieg orientacyjny;

16) gtéwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi - przebieg
orientacyjny;

17) gléwne Sciezki rowerowe — przebieg orientacyjny.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenéw. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia

i nie sg ustaleniami planu miejscowego.
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§15

1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalgcznikami
oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaly do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czeécia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§17

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjgtkiem § 16, ktry wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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