UCHWALA NR XLIV/908/14
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Dzialki Le$ne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witominskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zmianami') oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz.
647 z p6zn. zmianami”) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nast¢puje:

§1
1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Le$ne
w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolnosci 1 Witominskiej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr
XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala nr XXXVIII/799/14 Rady
Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki Le$ne
w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolnosci 1 Witominskiej oznaczony numerem ewidencyjnym
1005 obejmujacy obszar opowierzchni 86,03 ha, ktdrego granice przebiegaja:
- od wschodu — wzdtuz ulic: Warszawskiej, Poznanskiej i Bydgoskiej do ul. Kieleckiej,
- od potudnia, zachodu i potnocy — wzdtuz ul. Kieleckiej i terenow lesnych do ul. H. Koltataja,
obejmujac pas lasu o szerokosci ok. 30 m i teren Morskiego Instytutu Rybackiego,
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 161 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 161 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ushug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1.

¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.

Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MNI1.

d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.

¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowiacych uzupehlienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.

f) MW3 — Zabudowa wielorodzinna

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku, poz. 379.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405, poz. 1238, z 2014 roku, poz. 379.
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W  parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sie¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych iogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UK — Ustugi kultury

¢) UN — Uslugi nauki i szkolnictwa wyzszego

d) UO — Uslugi o$wiaty i wychowania

¢) UZ — Uslugi zdrowia
3) Tereny zieleni:

a) ZP — Zielen urzadzona

b) ZL — Lasy
4) Tereny komunikacji:

a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

¢) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

¢) KDW-X — Ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewnetrzne

f) KDW — Drogi wewnetrzne

g) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) W — Tereny uje¢é wody i zaopatrzenia w wode

b) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow

c) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ushlugi niezakldcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zakldcen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi 1mimo, ze miesSci si¢ wopisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne,
zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 13.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone iadaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

7. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowia linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego
planem:
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1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona struktury przestrzennej zabudowy terenu w istniejacej
tkance miejskiej wyksztatconej w okresie migdzywojennym poprzez ograniczenie gabarytow nowej
zabudowy oraz nawiazanie do zabudowy historycznej w otoczeniu,

3) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowiazan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciaglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenow le$nych, terenow
zadrzewionych);

b) ustalenie przeznaczenia terendow tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne
kategorie zieleni: urzadzonej, lasow oraz terenow wylaczonych zzabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

c¢) wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektoérych
ulic.

2. Szczegdtowe warunki ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw polozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1) fragmenty obszaru objetego planem, stanowiace pasy lasu wzdhuz wschodniej oraz pdéinocnej
granicy, potozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — objgtego przepisami
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

2) na obszarze objgtym planem wystgpuja drzewa objgte ochrong jako pomniki przyrody:

a) pomnik przyrody nr 33 wrejestrze gminnym (936 w rejestrze regionalnego konserwatora
przyrody), buk pospolity — rozporzadzenie nr 5/95 Wojewody Gdanskiego z dnia 15.12.1995 r.;

b) pomnik przyrody nr 52 w rejestrze gminnym, buk pospolity (Uchwata nr XXVI1/963/2001 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28.02.2001 r.).

Obowiazuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisdw ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrgbie zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajac im wystarczajaca iloS¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych.

2. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do

poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow

w § 13.

§5

1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami):
a)dom czynszowy Antoniego i Bronistawy Konopkéw wraz =z garazem 1idziatka onr

ewidencyjnym 283, ul. Stupecka 9 (decyzja Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 16.10.2009 r., nr rejestru: A-1856);

2)na czgsci obszaru objetego planem ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego
rozplanowania izabudowy ,Dziatek Lesnych” zdopuszczeniem pewnych przeksztatcen
1 uzupetnien, w ktoérej obowiazuje:

a) ochrona historycznego uktadu przestrzennego zespotu zabudowy ,Dziatki Les$ne”,
w szczegdlnosci uktadu ulic, terenach zieleni znajdujacych si¢ na wzniesieniach, potaczonych
zielonymi skwerami, ochrona korytarzy iosi widokowych poprzez ograniczenie gabarytow
zabudowy;

b) ochrona przedwojennych podzialdow parcelacyjnych (poprzez okreslenie minimalnej powierzchni
dzialek nowo wydzielanych);
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¢) zachowanie sposobu i rytmu lokalizowania budynkows;

d) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkéw tworzacych zespot zabudowy; dla
projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow,
ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej
architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli,
szaro$ci, bezu;

3) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na nastgpujace grupy
obiektow wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt 1,

- budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sa nieznaczne:

1) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 8,

ii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 24/24a,

iii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 41,

iv) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 11/13,

v) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 12,

vi) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 28,

vii) budynek mieszkalny, willa prof. Wactawa Szczeblewskiego, ul. Pomorska 18,
viii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 56,

ix) budynek mieszkalny, ul. Poznanska 12,

x) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 7,

xi) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 22,

xii) budynek mieszkalny, ul. Sztumska 6/6a,
xiii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 15,
xiv) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 16,
xv) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 32,
xvi) budynek plebanii kosciota, ul. Tatrzanska 35,
xvii) budynek kosciota, ul. Tatrzanska 35,
xviii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 1,
xix) budynek mieszkalny, ul. Witominska 19,
xx) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 15,
xxi) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 19,
xxii) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 10;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki  historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie architektonicznej,
nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczna forme:

i) budynek mieszkalny, ul. Bydgoska 17,

ii) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 10,

ii1) czg$¢ budynku mieszkalnego blizniaczego, ul. Kotobrzeska 3,

iv) budynek mieszkalny blizniaczy, ul. Kotobrzeska 7/9,

v) budynek mieszkalny, ul. Kotobrzeska 15,

vi) budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 2,

vii) budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 4,
viii) budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 6,
ix) zespot budynkow mieszkalnych, ul. Kwidzynska 10, 12, 14,
x) budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 11,
xi) budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 13,
xii) budynek mieszkalny, ul. Kwidzynska 16,
xiii) budynek mieszkalny, ul. Leborska 1,
xiv) budynek mieszkalny, ul. Leborska 1a,

xv) budynek mieszkalny, ul. Mazurska 10,
xvi) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 30,
xvii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 36a,
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xviii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 38/38a,
xix) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 39,

xx) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 40,
xxi) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 2,
xxii) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 14,
xxiii) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 15/17,
xxiv) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 19/21,
xxv) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 21b,
xxvi) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 26,
xxvii) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 32/34,
xxviii) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 33/35,
xxix) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 36/38,
xxx) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 37,
xxxi) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 42,
xxxii) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 4,
xxxiii) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 9,
xxxiv) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 11,
xxxv) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 5,
xxxvi) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 7/9,
xxxvii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 12,
xxxviil) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 22,
xxxix) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 23,

x1) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 30,
xli) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 41,
xlii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 51,
xliii) budynek mieszkalny, ul. Poznanska &,
xliv) budynek biurowy, ul. Poznanska 10,
xlv) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 8,
xlvi) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 11,
xlvii) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 29,
xlviii) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 33/35,
xlix) budynek mieszkalny, ul. Szczecinska 4/6,

1) budynek mieszkalny, ul. Szczecinska 8/10,

1i) budynek mieszkalny, ul. Szczecinska 14,
lii) zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Szczecinska 26, 28, 30,
liii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 5,
liv) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 7,

Iv) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 8§,
lvi) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 9,
lvii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 17,
lviii) budynek przedszkola, ul. Tatrzanska 18,
lix) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 19,

1x) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 21,
Ixi) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 24,
Ixii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 28,
Ixiii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 33,
Ixiv) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 34,
Ixv) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 41,
Ixvi) budynek mieszkalny dwurodzinny, ul. Tatrzanska 47/49,
Ixvii) typowy budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 55/57,
Ixviii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 65,
Ixix) budynek mieszkalny, ul. Torunska 5,
Ixx) budynek mieszkalny, ul. Torunska 7,
Ixxi) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 3,
Ixxii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 5,
Ixxiii) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 16,
Ixxiv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 44,
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Ixxv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 74,
Ixxvi) budynek mieszkalny, ul. Witominska 15,
Ixxvii) budynek mieszkalny, ul. Witominska 26,
Ixxviii) budynek mieszkalny, ul. Witominska 28,
Ixxix) budynek mieszkalny, ul. Witominska 30,
Ixxx) budynek mieszkalny, ul. Witominska 34,
Ixxxi) budynek mieszkalny, ul. Witominska 36,
Ixxxii) budynek mieszkalny, ul. Witominska 38,
Ixxxiii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 5/Warszawska 2,
Ixxxiv) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 9,
Ixxxv) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 10/10a,
Ixxxvi) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 14,
Ixxxvii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 17,
Ixxxviii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 20a,
Ixxxix) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 22,

xc¢) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 22a,
xci) budynek szkolny, ul. Wolnosci 22b,
xcii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 30,
xciii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 35,
xciv) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 48/50,
xcv) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 51,
xcvi) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 55,
xcvii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 57,
xcviii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 59,
xcix) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 2a,

¢) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 4/4a,

ci) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 6a,
cii) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 15,
ciii) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 19,
civ) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 20,

cv) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 21,
cvi) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 23;

c¢) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat lub zly stan techniczny zachowane;j
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Elblaska 3,

ii) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 6,
iii) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 9,

iv) budynek mieszkalny, ul. Malborska 4,

v) budynek mieszkalny, ul. Malborska 6,

vi) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 29/31,
vii) budynek mieszkalny, ul. Olsztynska 21c,
viii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 46,

ix) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 61,

x) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 62,

xi) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 16,
xii) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 36,
xiii) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 37/39,
xiv) budynek mieszkalny, ul. Stupecka 38,

xv) budynek mieszkalny, ul. Szczecinska 18,
xvi) budynek mieszkalny, ul. Szczecinska 20,
xvii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 2,
xviii) budynek mieszkalny, ul. Tatrzanska 29,
xix) budynek mieszkalny, ul. Witominska 23,

xX) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 21,
xxi) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 28,
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xxii) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 29,
xxiil) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 31,
xxiv) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 43,
xxv) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 44/46,
xxvi) budynek mieszkalny, ul. Wolnosci 49,
xxvii) budynek mieszkalny, ul. Zakopianska 1;

d) budowle obronne o walorach kulturowych obejmujace:

1) schron podziemny (tunelowy), ul. Olsztynska/Witominska,

i1) schron podziemny (tunelowy), ul. Karpacka/Stupecka;

e) dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki oraz zabytkowych elementéw zagospodarowania
otoczenia zewngtrznego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty matej architektury; dopuszcza
si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania pierwotnej, tradycyjnej formy tych elementow;

f) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej
bryty obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrédet
informacji;

g) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu oraz zabytkowe elementy zagospodarowania
otoczenia zewngtrznego budynku takie jak ogrodzenia i obiekty matej architektury, w tym uzyte
materialy i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

h) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztalconych
w sposoOb naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme historyczna
w zakresie podejmowanych dziatan;

1) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbidrki nalezy je
udokumentowa¢ oraz zachowa¢ wartoSciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

j) obowiazuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego budowli obronnej wymienionej w pkt
3 lit. d; dopuszcza si¢ zmiang funkcji w/w obiektow i ich adaptacj¢ na inne cele; dopuszcza sig
ingerencj¢ w strukturg budowli w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

k) ogrodzenia i elementy malej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawiazywac stylowo i materialowo do obiektéw historycznych;

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowlanych oraz badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze podejmowanie innych dziatan, ktore mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow, a w przypadku
pozostatych obiektow objetych ochrona konserwatorska, wymaga uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.

2. Ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca ptaski punkt osadnictwa z mlodszej epoki
kamienia, oznaczona na rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne
(warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych. Szczegdtowy
zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala wtasciwy konserwator zabytkow w drodze
decyzji.

3. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspodtczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogélnodostgpnych,
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niezaleznie od ich form wtasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu

postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogélnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem 1w jego
bezposrednim sasiedztwie obejmuja:

a) ulice i place miejskie;

b) tereny zieleni ogdlnodostgpnej, w tym zielen urzadzona i lasy;

¢) przejscia publiczne (na terenach nalezacych do miasta);

d) system ciagdw pieszych przebiegajacych na terenach zieleni;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy, uzupetniajacy uktad terenéw ogoélnodostepnych,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) ogodlnodostepne przejscia na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

b) punkty widokowe zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sig, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) kompozycje przestrzeni na osiach widokowych oraz w korytarzach widokowych oznaczonych na
rysunku planu, nalezy ksztaltowa¢ w sposdb harmonijnie wpisujacy si¢ w krajobraz miasta;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych wzdluz ul. Warszawskiej nalezy stosowac
projekty indywidualne urzadzen, obiektow matlej architektury 1izieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamo$ci s$rodmiescia Gdyni; w elementach malej
architektury 1ielewacjach budynkow nalezy stosowaé materialy irozwiazania o wysokim
standardzie jako$ciowym i technologicznym;

¢) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy drogi, lokalizowanie kioskow
z prasa lub kwiatami, wiat przystankowych, automatow telefonicznych, stupéw ogloszeniowych
iinnych tradycyjnych stalych elementow wyposazenia przestrzeni publicznych, przy
zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 3 lit. b; forma i lokalizacja kioskéw oraz elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna zprzyjetymi wtym zakresie
zasadami dla terenu Srodmiescia Gdyni oraz z przyjetym systemem informacji miejskiej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii ihandlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg) stanowiacych uzupehienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych isezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;

e) wyklucza sig¢ lokalizacje wolno stojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp.
w liniach rozgraniczajacych ulic i placow, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow
instalacji iurzadzen technicznych wptywajacych negatywnie na estetyczny wyglad elewacji
budynkow;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji schodéw zewngtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic i placow. Wyjatki od tej zasady
dopuszcza si¢ jedynie w istniejacych, przebudowywanych badz modernizowanych budynkach,
za zgoda zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szerokosci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz
2 m, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikow wejsciowych wysunigtych przed lini¢ zabudowy do 0,5
m,

- pochylni dla o0s6b niepetnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy
w przestrzen publiczna,

- w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

g) w budynkach objgtych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 3) realizacja schodow/pochylni
wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

h) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy drogi adaptacjg istniejacych schodéw zewngtrznych, pochylni
i witryn sklepowych zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz
linii rozgraniczajacych ulic i placow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy elementow zabudowy
i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych pozwolen iuzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodne z zapisami planu mozna uznaé
jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczone w pkt 3 lit. f);

1) zagospodarowanie terendw publicznych i ogoélnodostepnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug
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indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub

ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna iwlasciwe warunki dla

dtugotrwatego rozwoju;
j)w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujac rozwiazania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla osoéb niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielko$ci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokos$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam; wyklucza sig
stosowanie szyldéw ireklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) umieszczenie reklamy lub szyldu na budynkach objgtych ochrona konserwatorska wymaga
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacje reklamy lub szyldu
na budynku musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme reklamy/szyldu oraz jej
umieszczenie na tle catej elewacji budynku, w okreslonej skali, zwymiarami ogdlnymi
i sposobem zamocowania; na budynkach objetych ochrona konserwatorska dopuszczone sa
jedynie szyldy ireklamy zwiazane z prowadzona na miejscu dziatalno$cia, przy czym na
budynkach wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ reklamy jedynie w ich pierwotnej
lokalizacji i w zblizonej do pierwotnej formie;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
$wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4, 6 lub 8 mieszkan:

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,60 m?, umieszczonych
na budynku lub ogrodzeniu, zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
lub siedziba firmy,

- dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dopuszcza sig lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugowa)
oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

¢) tereny zabudowy ustugowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach kondygnacji
ustugowych (ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz
na fragmentach elewacji pozbawionych okien, a takze nad budynkami do wysokosci 2,0 m nad
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gorng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwiazanych z prowadzona na miejscu dziatalno$cia oraz
masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,0 m, stuzacych jako nosnik flagi,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiardéw przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

d) tereny drég, ulic, iplacow oraz tereny urzadzen komunikacji samochodowej i tereny
infrastruktury technicznej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych nosnikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

e) tereny zieleni, lasy:

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam.

3. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przej$cia w obrgbie kwartatow zabudowy powinny
zachowac ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5Sm x 5 m, zagospodarowanie na dzialtkach naroznych
nie powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznosci —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢é.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7
1. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw okreslono w kartach terenéw w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmujacych tereny 001 MW3, 016 MW3, 017 MW3,
024 MW3,U, 033 MW3, 037 MW3,U, 038 MW3, 039 MW3, 041 MW3, 059 MW3, 060 MW3. U,
066 MW3, 071 MW3,U, 073 MW3, 087 U/MW3:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub wnetrz kwartalow zabudowy powinno zapewniaé
realizacj¢ niezbednych doj§¢, dojazdoéw, programu parkingowego, placykéw gospodarczych
imiejsc gromadzenia odpadow, aw przypadku wystgpowania nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej takze tereny zieleni wg wskaznika min. 2,0 m? /10,0
m? powierzchni uzytkowej mieszkan, zawierajace place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne;
projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy
pOWyZzszego programu;

2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz kwartatow zabudowy na terenach: 024 MW3.U,
037 MW3,U, 041 MW3, 060 MW3,U oraz na terenach 016 MW3, 017 MW3, 038 MW3,
039 MW3, 059 MW3, 066 MW3, 073 MW3, ograniczona jest nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu; powyzsze ograniczenie nie dotyczy:

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicznych, zabudowy dwupoziomowych platform
parkingowych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja nie spowoduje ograniczenia
mozliwosci realizacji programu, o ktérym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsunigcia ich od granicy dziatki sasiedniej na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej
wielkosci wysunigcia poza tylna nieprzekraczalna linig¢ zabudowys;

3) program parkingowy w obrebie kwartatlow zabudowy na terenach: 024 MW3,U, 037 MW3.U,
041 MW3, 060 MW3,U oraz na terenach 001 MW3, 016 MW3, 017 MW3, 033 MW3, 038 MW3,
039 MW3, 059 MW3, 066 MW3, 071 MW3,U, 073 MW3, 087 U/MW3 powinien by¢ realizowany
w formie: parkingdw podziemnych, budynkoéw parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz
w systemie platform parkingowych i/lub parkingéw w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje
boksow garazowych;

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obiektow i dzialek potozonych wewnatrz kwartatow
zabudowy na terenach: 024 MW3,U, 037 MW3,U, 041 MW3, 060 MW3,U poprzez zachowanie
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istniejacych wjazdéw bramowych i przejazdow wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu; na
rysunku planu wskazano réwniez orientacyjnie proponowane lokalizacje nowych wjazdow
bramowych; dopuszcza si¢ inng organizacj¢ wjazddéw i ruchu wewnatrz kwartatdéw zabudowy pod
warunkiem zapewnienia niezbednych dojs¢ idojazddéw, wtym dojazdow przeciwpozarowych
1 dojazdéw dla shuzb techniczno-eksploatacyjnych;

5) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie, w tym laczne obliczanie okreslonych planem wskaznikoéw
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci
lub cate kwartaly zabudowy, majacych na celu realizacj¢ programu, o ktorym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego) oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu oznaczono orientacyjnie podziat
terenow (kwartatow zabudowy) na czegsci, dla ktérych uzasadnione jest i proponowane wspdlne
bilansowanie programu.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odregbnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystgpuja obszary osuwiskowe (oznaczone na rysunku planu); na
obszarach tych obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw ibudowli oraz realizacji podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem odpowiednio zorganizowanych przej$¢ pieszych,
miejsc widokowych, obiektow stuzacych zapewnieniu statecznosci skarp oraz innych urzadzen
wymienionych w kartach terenow. Istniejaca zabudowa polozona na tych obszarach zagrozona jest
osuwiskami stanowiacymi zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, w zwiazku z czym powinna ulec
likwidacji. Obowiazuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow;

2)na obszarze objetym planem wystgpuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny
by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych zuwzglednieniem statecznosci skarp iocena
mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
W przypadku koniecznos$ci zabezpieczenia stabilno$ci skarp, w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

3) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie

przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego

zwierciadta wody, na pionowa migracjg zanieczyszczen;

4) na czgsci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: Warszawskiej, Witominskiej oraz wzdtuz ul.
Kieleckiej wystgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej zkoncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych iuslugowych potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancéw (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy

usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe

w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelna i systemy klimatyzacyjne, zielen

izolacyjna itp.);

5)czg$¢ obszaru objetego planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca czes$¢ lotniska polozona
jest na terenie Gminy Kosakowo). Dla czgsci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania
lotniska cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do w/w
ustawy:

a) czgS¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni stozkowej ograniczajacej
wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych, wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnie ograniczajace zostaly
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przedstawione na rysunku planu za pomoca poziomic — linii faczacych punkty na ptaszczyznach

ograniczajacych potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem morza.

Dla obszaréw potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych, zgodnie zrozporzadzeniem,
obowiazuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektéw budowlanych),
a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigéw budowlanych) nie moga naruszaé wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzielic zgody na odstapienie od
okreslonych w rozporzadzeniu wymogdéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegolnych kartach
terenéw, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska;
b) na cze$ci obszaru objetego planem zabrania sig:
- budowy lub rozbudowy obiektow, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
- hodowania ptakéw stanowiacych zagrozenie dla ruchu lotniczego.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre§lonymi
w kartach terenéw w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametréw nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
ulice zbiorcze — ul. Kielecka i ul. Warszawska;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:

a) budowa ulicy dojazdowej 115 KD-D 1/2;
b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
- ulicy zbiorczej 107 KD-Z 2/2 (ul. Kielecka) o parametrach ulicy zbiorczej — dwujezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasg rowerowa,
- ulicy lokalnej 109 KD-L 1/2 (ul. Wolnosci) o parametrach ulicy lokalnej — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i trasa rowerowa,
- ulic dojazdowych: 117 KD-D 1/2 (ul. Lgborska), 118 KD-D 1/2 (ul. Elblaska), 122 KD-D 1/2
(ul. Karpacka), 125 KD-D 1/2 (ul. Zakopianska), 129 KD-D 1/1 (ul. Fromborska), 131 KD-D
1/2 (ul. Kroélewiecka), 132 KD-D 1/2 (ul. Kujawska), 133 KD-D 1/2 (ul. Bydgoska), 134 KD-
D 1/2 (ul. Torunska), 135 KD-D 1/2 (ul. Poznanska),
- ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych: 141 KD-X, 142 KD-X, 146 KD-X, 147 KD-X,
- ciagu pieszo-jezdnego wewnetrznego 149 KDW-X i ciagu pieszego wewngtrznego 150 KDW-
X,
- drogi wewngtrznej: 156 KDW;
¢) budowa parkingéw samochodowych 103 ZP,KS, 158 KS i 159 KS;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego
funkcjonowania izniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j;
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4) inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majace wplyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objgtym planem:

a) budowa nowego potaczenia drogowego pod terenami kolejowymi — ul. Morskiej z ul. Nowa
Weglowa / ul. Janka Wisniewskiego;

b) budowa nowego polaczenia drogowego — ul. Witominskiej z ul. Kielecka;

¢) budowa i urzadzenie $ciezek rowerowych wzdhuz ul. Podjazd;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

- 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom,

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa,
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sig,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnig catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt 5 lit. a);

c¢)w przypadku rozbudowy, nadbudowy, lub przebudowy zabudowy polozonej na terenach
016 MW3, 017 MW3, 024 MW3, 037 MW3, 038 MW3, 039 MW3, 041 MW3, 060 MW3,
073 MW3:

-min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sig,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnig catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt 5 lit. a);

d) obiekty ustug publicznych (o$wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia):

- liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowaé zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem
w uzgodnieniu z zarzadcg drog publicznych;

e) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

f) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc postojowych okreslonej w pkt 5 lit. a),
b) Iub c) nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

6) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne miejsca
postojowe czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na
1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:

- obiekty ustug kultury (koScioty) — min. 0,3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

- obiekty ustug oswiaty i wychowania (tylko dla gimnazjum i szkét srednich) — min. 3 miejsca
postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,

- obiekty ustug nauki i szkolnictwa wyzszego — min. 1 miejsce postojowe na 3 studentow,

- obiekty ustug zdrowia — min. 1 miejsce na gabinet lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 punkt ustugowy,

- pozostate obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- dla terenowych obiektow sportu irekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu
z zarzadca drogi;
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¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ lacznie istniejace
1 nowoprojektowane cz¢sci budynku;
d) dopuszcza sig korekty powyzszych wskaznikéw w uzgodnieniu z zarzadca drog;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);

a) przez obszar objety planem przebiegaja glowne magistrale wodociagowe: DN600, DN400
1 DN300; w strefie o szerokosci dla magistrali: DN600 — 5,0 m, DN400 — 3,0 m, DN300 — 1,5 m
po obu stronach od zewngtrznych krawedzi przewoddéw wystgpuja ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania — wszelkie dzialania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodnié
z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewoddéw — zmiana ich
lokalizacji i przekroju bedzie wiazata si¢ ze zmiana wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna przebudowa i/
rozbudowa sieci na terenie objetym planem);
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég, parkingdéw iplacow — do sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna przebudowa/rozbudowa sieci na terenie objetym planem), poprzez urzadzenia
opozniajace odptyw; lokalizacj¢ urzadzen do opozniania odptywu wod opadowych orientacyjnie
wskazano symbolem K na rysunku planu;

b) z terenéw zabudowy uslugowej imieszkaniowej — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych
dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci (ktore moga przewidywac konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej (konieczna przebudowa/rozbudowa sieci na terenie objetym planem);

¢) odprowadzanie wod opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych, warunkowane jest pozytywnym wynikiem oceny mozliwo$ci ich odprowadzenia,
o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) przez obszar objety planem przebiegaja przewody sieci kanalizacji deszczowej: DN800 i DN600
0 podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, odprowadzajace
wody opadowe do basenow portowych i do Zatoki Gdanskiej; w strefie o szerokosci po 4,0 m od
zewngtrznych krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania —
wszelkie dzialania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢
zmiang przekrojow i przebiegu przewodoéw — zmiana ich lokalizacji bedzie wiazata si¢ ze zmiang
wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym
planem):

a) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi sredniego cisnienia o $rednicy DN100 i DNO9O,
ze strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m, w obrebie ktorej nie nalezy wznosi¢ budynkdw,
urzadza¢ statych sktadow imagazyndéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie kontrolowanej
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow —
zmiana ich lokalizacji bedzie wiazala si¢ ze zmiana wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy kontrolowanej;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodla ciepta, ze zrodia ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrddla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodla ciepta, zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;
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c¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

d) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie bgda one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepla;

e) przez obszar objety planem przebiegaja magistrale cieplownicze: 2xDN500 i 2xDN300; w strefie
o szerokosci 3,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodow wystepuja ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodnic¢
z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich
lokalizacji 1 przekroju bedzie wiazata si¢ ze zmiana wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury
technicznej;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wedlug obowiazujacych przepiséw —
obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz  sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw; na rysunku planu wskazano informacyjnie strefg
ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci — po 20,0 m od osi linii); dziatania
inwestycyjne  w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione z gestorem  sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie
w uzgodnieniu z gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wigzato si¢ ze
zmiang granic lub likwidacja strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdtowa
lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, w ilosci niezbgdnej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych — szczegélowa
lokalizacje, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej na budynkach objetych
ochrong konserwatorska wymaga zastosowania rozwigzan jak najmniej ingerujacych w wyglad
obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1); przy ocenie oddzialtywania na otoczenie projektowanych
stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadoéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczego6lnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia; w przypadku, gdy planowane sieci
infrastruktury  nie mieszcza si¢ wliniach rozgraniczajacych wymienionych ciagéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnos$ci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11
Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow polozonych na obszarze objgtym planem.
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§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ rowniez powierzchnig antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej, z zastrzezeniem lit. b-c; za naturalna rzedna
terenu przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartos$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek
nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu; spetnienie
wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe uksztalttowanie terenu — wynikajace
z rzgdnych, o ktorych mowa powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzedne terenu nalezy
obliczy¢ przez interpolacje, biorac pod uwage najblizsze rzgdne lub warstwice wystepujace na
danej dziatce budowlanej, a w przypadku ich braku — na dziatkach bezposrednio sasiadujacych.
W przypadku braku rzednych lub warstwic na danej dzialce ina dziatkach bezposrednio
sasiadujacych, za rzedna terenu, do obliczen wysokosci, nalezy przyja¢ poziom przyleglej ulicy,

a jezeli dziatka przylega do dwdch lub kilku ulic — poziom ulicy potozonej nizej — zgodnie z lit.

b;
b) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do

kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przylegltej ulicy tj. od rze¢dnej najblizej potozonego kraweznika a w
przypadku jego braku od rzg¢dnej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu
na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy;

¢) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzgdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gomej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skroétem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, aw przypadku wysokosci odnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potozonych w catosci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym do liczby
kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢ réwniez antresol¢ o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéw lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigeej niz 0,35 m;

c) dopuszcza si¢ odstapienie od obowiazujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie S$ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasdéw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;
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b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéw lub
wykuszy wysunigtych nie wigeej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigeej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzeje¢ ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluz obowiazujacych lub w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypelniaja cala szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza sie
realizacj¢ niezbednych przej$¢ lub przejazdow bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czg$ci budynku znajdujacej si¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) wpowierzchni  biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbg miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

10) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 001

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1005
1) POWIERZCHNIA  -0,63 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wytaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ na tych terenach realizacj¢ parkingdw
podziemnych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z parkingami pod warunkiem urzadzenia
terenéw zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,80, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni; w przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji garazowej lub nadziemnych
kondygnacji garazowych, czesciowo zlokalizowanej/zlokalizowanych pod ziemia (w skarpie),
dopuszcza si¢ intensywnos$¢ zabudowy do 2,40, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9 kondygnacji nadziemnych i do 30,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 30,0 m, ograniczenie nie dotyczy nadziemnych kondygnacji
garazowych, czgsciowo zlokalizowanych pod ziemia (w skarpie),

- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ przekroczenie
linii zabudowy garazem o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazu, czesciowo zlokalizowanego pod ziemia (w skarpie),
bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlana, (znajdujaca si¢ na terenie
003 UN,U), jezeli bedzie on przylegat cala powierzchnia swojej $ciany do $ciany istniejacego
badz projektowanego garazu na sasiedniej dziakce;
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