
UCHWA A NR XLIV/908/14

RADY MIASTA GDYNI

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz!"ci dzielnicy 

Dzia#ki Le"ne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolno"ci i Witomi$skiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (tekst 
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pó!n. zmianami1)) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 
647 z pó!n. zmianami2)) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nast!puje:

§ 1 

1. Stwierdza si", #e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz"$ci dzielnicy Dzia%ki Le$ne 
w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witomi&skiej nie narusza ustale& Studium 
uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwa%  nr 
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwa%  nr XXXVIII/799/14 Rady 
Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 r.

2. Uchwala si" miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz"$ci dzielnicy Dzia%ki Le$ne 
w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolno$ci i Witomi&skiej oznaczony numerem ewidencyjnym 
1005 obejmuj cy obszar opowierzchni 86,03 ha, którego granice przebiegaj :

- od wschodu � wzd%u# ulic: Warszawskiej, Pozna&skiej i Bydgoskiej do ul. Kieleckiej,
- od po%udnia, zachodu i pó%nocy � wzd%u# ul. Kieleckiej i terenów le$nych do ul. H. Ko%% taja, 
obejmuj c pas lasu o szeroko$ci ok. 30 m i teren Morskiego Instytutu Rybackiego,

zgodnie z za% cznikiem nr 1 do niniejszej uchwa%y.

§ 2 

1. Ustala si" podzia% obszaru obj"tego planem na 161 tereny wydzielone liniami rozgraniczaj cymi, 
oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 161 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami 
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z poni#sz  klasyfikacj :
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN1 � Zabudowa jednorodzinna wolno stoj%ca

Dopuszcza si" wydzielenie w budynkach nie wi"cej ni# dwóch lokali mieszkalnych albo jednego 
lokalu mieszkalnego i lokalu u#ytkowego o powierzchni ca%kowitej nieprzekraczaj cej 30% 
powierzchni ca%kowitej budynku dla us%ug stanowi cych uzupe%nienie funkcji mieszkaniowej 
i niezak%ócaj cych jej.

b) MN2 � Zabudowa jednorodzinna wolno stoj%ca lub bli&niacza

Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenów MN1.
c) MN3 � Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si" wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej � budynki wolno stoj ce albo w zabudowie 
bli!niaczej, szeregowej lub grupowej.
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenów MN1.

d) MW1 � Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieraj%cych do 4, 6 lub 8 mieszka$

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawieraj cych do 4, 6 lub 8 mieszka& 
(zgodnie z zapisami w kartach terenów). W parterach budynków usytuowanych wzd%u# ulic 
publicznych dopuszcza si" lokalizacj" wydzielonych lokali u#ytkowych dla us%ug stanowi cych 
uzupe%nienie funkcji mieszkaniowej i niezak%ócaj cych jej.

e) MW2 � Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych. 
W parterach budynków usytuowanych wzd%u# ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje 
wydzielonych lokali u#ytkowych dla us%ug stanowi cych uzupe%nienie funkcji mieszkaniowej 
i niezak%ócaj cych jej.

f) MW3 � Zabudowa wielorodzinna

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zosta%y og%oszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku, poz. 379.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zosta%y og%oszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz. 
405, poz. 1238, z 2014 roku, poz. 379.
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W parterach budynków usytuowanych wzd%u# ulic publicznych dopuszcza si" lokalizacj" 
wydzielonych lokali u#ytkowych dla us%ug stanowi cych uzupe%nienie funkcji mieszkaniowej 
i niezak%ócaj cych jej.
2) Tereny zabudowy us%ugowej:

a) U � Zabudowa us#ugowa

Wszelkie rodzaje us%ug konsumpcyjnych i ogólnospo%ecznych, w tym obiekty handlowe 
o powierzchni sprzeda#y do 2000 m2, których funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne 
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre$lonymi w danej karcie terenu.

b) UK � Us#ugi kultury

c) UN � Us#ugi nauki i szkolnictwa wy'szego

d) UO � Us#ugi o"wiaty i wychowania

e) UZ � Us#ugi zdrowia

3) Tereny zieleni:
a) ZP � Ziele$ urz%dzona

b) ZL � Lasy

4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p � Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j � liczba jezdni, p � liczba pasów ruchu)
b) KD-L j/p � Drogi i ulice publiczne lokalne (j � liczba jezdni, p � liczba pasów ruchu)
c) KD-D j/p � Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j � liczba jezdni, p � liczba pasów ruchu)
d) KD-X � Wydzielone publiczne place, ci%gi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

e) KDW-X � Ci%gi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewn!trzne

f) KDW � Drogi wewn!trzne

g) KS � Tereny urz%dze$ komunikacji samochodowej

5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) W � Tereny uj!( wody i zaopatrzenia w wod!

b) K � Tereny urz%dze$ odprowadzania i oczyszczania "cieków

c) E � Tereny urz%dze$ elektroenergetycznych

2. Us%ugi niezak%ócaj ce funkcji mieszkaniowej � to us%ugi o nieuci #liwym charakterze, których 
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardów jako$ci $rodowiska 
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywo%uje innych zak%óce& funkcji mieszkaniowej 
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni pó%prywatnych (klatki schodowe, ogródki lub 
dziedzi&ce w cz"$ci mieszkalnej) przez klientów us%ug, zak%ócenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich 
ilo$ci odpadów, których gromadzenie narusza estetyk" $rodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja 
uzyska%a zgod" wspó%w%a$cicieli nieruchomo$ci.

3. Funkcja wy% czona jest to u#ytkowanie niepo# dane na danym terenie wydzielonym liniami 
rozgraniczaj cymi i mimo, #e mie$ci si" w opisanym w ust. 1 ogólnym zakresie u#ytkowa& 
okre$laj cym przeznaczenie terenów, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to u#ytkowanie istniej ce, niemieszcz ce si" w opisanym w ust. 1 zakresie 
u#ytkowa& okre$laj cym przeznaczenie terenów, które plan utrzymuje, uznaj c za zgodne z planem 
i umo#liwiaj c dzia%ania inwestycyjne w zakresie tego u#ytkowania oraz jego przekszta%cenie na inne, 
zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. U$ci$lenie warunków zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu kszta%towania 
zabudowy, dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj cymi, zawarte s  
w kartach odpowiednich terenów w § 13.

6. Zakres u#ytkowa& dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczaj cymi, 
ograniczony jest zapisami (okre$laj cymi funkcje wy% czone i adaptowane), zawartymi w karcie 
danego terenu w § 13.

7. Linie rozgraniczaj ce tereny o ró#nym przeznaczeniu lub ró#nych zasadach zagospodarowania 
ustalone planem stanowi  linie podzia%u nieruchomo$ci. Parametry i wska!niki urbanistyczne ustalone 
w kartach terenów, a odnosz ce si" do dzia%ek budowlanych, dotycz  dzia%ek gruntu, lub ich cz"$ci, 
po%o#onych w ca%o$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczaj cymi.

§ 3 

1. Ustala si" nast"puj ce zasady ochrony i kszta%towania %adu przestrzennego dla obszaru obj"tego 
planem:
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1) kszta%towanie struktury przestrzennej z uwzgl"dnieniem istniej cego zagospodarowania i struktury 
w%asno$ci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego � ochrona struktury przestrzennej zabudowy terenu w istniej cej 
tkance miejskiej wykszta%conej w okresie mi"dzywojennym poprzez ograniczenie gabarytów nowej 
zabudowy oraz nawi zanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

3) kszta%towanie osnowy ekologicznej obszaru obj"tego planem i powi za& przyrodniczych 
z otoczeniem zapewniaj ce ci g%o$' funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie istniej cych terenów cennych przyrodniczo (terenów le$nych, terenów 

zadrzewionych);
b) ustalenie przeznaczenia terenów tworz cych system powi za& przyrodniczych pod ró#ne 

kategorie zieleni: urz dzonej, lasów oraz terenów wy% czonych z zabudowy do 
zagospodarowania w formie zieleni w granicach dzia%ek budowlanych;

c) wprowadzenie obowi zku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczaj cych niektórych 
ulic.

2. Szczegó%owe warunki ochrony i kszta%towania %adu przestrzennego, odnosz ce si" do 
poszczególnych terenów po%o#onych na obszarze obj"tym planem, zawarto w kartach tych terenów 
w § 13.

§ 4 

1. Na obszarze obj"tym planem obowi zuj  nast"puj ce zasady ochrony $rodowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:
1) fragmenty obszaru obj"tego planem, stanowi ce pasy lasu wzd%u# wschodniej oraz pó%nocnej 

granicy, po%o#one s  w granicach Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego � obj"tego przepisami 
uchwa%y Sejmiku Województwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie 
Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego;

2) na obszarze obj"tym planem wyst"puj  drzewa obj"te ochron  jako pomniki przyrody:
a) pomnik przyrody nr 33 w rejestrze gminnym (936 w rejestrze regionalnego konserwatora 

przyrody), buk pospolity � rozporz dzenie nr 5/95 Wojewody Gda&skiego z dnia 15.12.1995 r.;
b) pomnik przyrody nr 52 w rejestrze gminnym, buk pospolity (Uchwa%a nr XXVII/963/2001 Rady 

Miasta Gdyni z dnia 28.02.2001 r.).
Obowi zuj  zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikaj ce z przepisów ustawy z dnia 
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
3) w zagospodarowaniu terenu nale#y d #y' do zachowania w obr"bie zabudowy istniej cych drzew, 

zapewniaj c im wystarczaj c  ilo$' miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac 
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektów budowlanych.

2. Szczegó%owe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnosz ce si" do 
poszczególnych terenów po%o#onych na obszarze obj"tym planem, zawarto w kartach tych terenów 
w § 13.

§ 5 

1. Na obszarze obj"tym planem obowi zuj  nast"puj ce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury wspó%czesnej:
1) na obszarze obj"tym planem znajduj  si" nast"puj ce obiekty wpisane do rejestru zabytków 

(obowi zuj  przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami):
a) dom czynszowy Antoniego i Bronis%awy Konopków wraz z gara#em i dzia%k  o nr 

ewidencyjnym 283, ul. S%upecka 9 (decyzja Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków w Gda&sku z dnia 16.10.2009 r., nr rejestru: A-1856);

2) na cz"$ci obszaru obj"tego planem ustala si" stref" ochrony konserwatorskiej historycznego 
rozplanowania i zabudowy �Dzia%ek Le$nych� z dopuszczeniem pewnych przekszta%ce& 
i uzupe%nie&, w której obowi zuje:
a) ochrona historycznego uk%adu przestrzennego zespo%u zabudowy �Dzia%ki Le$ne�, 

w szczególno$ci uk%adu ulic, terenach zieleni znajduj cych si" na wzniesieniach, po% czonych 
zielonymi skwerami, ochrona korytarzy i osi widokowych poprzez ograniczenie gabarytów 
zabudowy;

b) ochrona przedwojennych podzia%ów parcelacyjnych (poprzez okre$lenie minimalnej powierzchni 
dzia%ek nowo wydzielanych);
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c) zachowanie sposobu i rytmu lokalizowania budynków;
d) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynków tworz cych zespó% zabudowy; dla 

projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenów, 
ustala si" wymóg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej 
architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, 
szaro$ci, be#u;

3) ustala si" ochron" konserwatorsk  obiektów historycznych w podziale na nast"puj ce grupy 
obiektów wg poni#szych zasad:
a) grupa A � obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmuj ca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytków wymienione w pkt 1,
- budynki historyczne o wysokich, wyró#niaj cych si" walorach architektonicznych 

(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, 
w których ewentualne wspó%czesne przekszta%cenia s  nieznaczne:

i) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 8,
ii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 24/24a,

iii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 41,
iv) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 11/13,
v) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 12,
vi) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 28,

vii) budynek mieszkalny, willa prof. Wac%awa Szczeblewskiego, ul. Pomorska 18,
viii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 56,

ix) budynek mieszkalny, ul. Pozna&ska 12,
x) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 7,
xi) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 22,

xii) budynek mieszkalny, ul. Sztumska 6/6a,
xiii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 15,
xiv)  budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 16,

xv) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 32,
xvi)  budynek plebanii ko$cio%a, ul. Tatrza&ska 35,
xvii) budynek ko$cio%a, ul. Tatrza&ska 35,
xviii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 1,
xix)  budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 19,

xx) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 15,
xxi)  budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 19,
xxii) budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 10;

b) grupa B � obiekty o walorach kulturowych obejmuj ca:
- budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, 

nie wyró#niaj ce si" szczególnymi cechami indywidualnymi, lecz warto$ciowe w skali 
zespo%u; niektóre z nich uleg%y wspó%czesnym przekszta%ceniom, zachowuj c jednak czyteln  
historyczn  form":

i) budynek mieszkalny, ul. Bydgoska 17,
ii) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 10,

iii) cz"$' budynku mieszkalnego bli!niaczego, ul. Ko%obrzeska 3,
iv) budynek mieszkalny bli!niaczy, ul. Ko%obrzeska 7/9,
v) budynek mieszkalny, ul. Ko%obrzeska 15,
vi) budynek mieszkalny, ul. Kwidzy&ska 2,

vii) budynek mieszkalny, ul. Kwidzy&ska 4,
viii) budynek mieszkalny, ul. Kwidzy&ska 6,

ix) zespó% budynków mieszkalnych, ul. Kwidzy&ska 10, 12, 14,
x) budynek mieszkalny, ul. Kwidzy&ska 11,
xi) budynek mieszkalny, ul. Kwidzy&ska 13,

xii) budynek mieszkalny, ul. Kwidzy&ska 16,
xiii) budynek mieszkalny, ul. L"borska 1,
xiv)  budynek mieszkalny, ul. L"borska 1a,

xv) budynek mieszkalny, ul. Mazurska 10,
xvi)  budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 30,
xvii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 36a,
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xviii) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 38/38a,
xix)  budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 39,

xx) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 40,
xxi)  budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 2,
xxii) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 14,
xxiii) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 15/17,
xxiv) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 19/21,
xxv) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 21b,
xxvi) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 26,
xxvii) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 32/34,
xxviii) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 33/35,
xxix) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 36/38,
xxx) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 37,
xxxi) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 42,
xxxii) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 4,
xxxiii) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 9,
xxxiv) budynek mieszkalny, ul. Podlaska 11,
xxxv) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 5,
xxxvi) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 7/9,
xxxvii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 12,
xxxviii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 22,
xxxix) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 23,

xl) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 30,
xli)  budynek mieszkalny, ul. Pomorska 41,
xlii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 51,
xliii) budynek mieszkalny, ul. Pozna&ska 8,
xliv) budynek biurowy, ul. Pozna&ska 10,
xlv)  budynek mieszkalny, ul. S%upecka 8,
xlvi) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 11,
xlvii) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 29,
xlviii) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 33/35,
xlix) budynek mieszkalny, ul. Szczeci&ska 4/6,

l) budynek mieszkalny, ul. Szczeci&ska 8/10,
li) budynek mieszkalny, ul. Szczeci&ska 14,

lii) zespó% budynków mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Szczeci&ska 26, 28, 30,
liii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 5,
liv) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 7,

lv) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 8,
lvi) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 9,
lvii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 17,
lviii) budynek przedszkola, ul. Tatrza&ska 18,
lix)  budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 19,

lx) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 21,
lxi)  budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 24,
lxii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 28,
lxiii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 33,
lxiv) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 34,
lxv)  budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 41,
lxvi) budynek mieszkalny dwurodzinny, ul. Tatrza&ska 47/49,
lxvii) typowy budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 55/57,
lxviii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 65,
lxix) budynek mieszkalny, ul. Toru&ska 5,
lxx)  budynek mieszkalny, ul. Toru&ska 7,
lxxi) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 3,
lxxii) budynek mieszkalny, ul. Urszulanek 5,
lxxiii) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 16,
lxxiv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 44,
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lxxv) budynek mieszkalny, ul. Warszawska 74,
lxxvi) budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 15,
lxxvii) budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 26,
lxxviii) budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 28,
lxxix) budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 30,
lxxx) budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 34,
lxxxi) budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 36,
lxxxii) budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 38,
lxxxiii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 5/Warszawska 2,
lxxxiv) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 9,
lxxxv) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 10/10a,
lxxxvi) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 14,
lxxxvii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 17,
lxxxviii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 20a,
lxxxix) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 22,

xc) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 22a,
xci)  budynek szkolny, ul. Wolno$ci 22b,
xcii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 30,
xciii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 35,
xciv) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 48/50,
xcv) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 51,
xcvi) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 55,
xcvii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 57,
xcviii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 59,
xcix) budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 2a,

c) budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 4/4a,
ci) budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 6a,

cii)  budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 15,
ciii)  budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 19,
civ)  budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 20,

cv) budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 21,
cvi) budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 23;

c) grupa C � obiekty o walorach kulturowych, mo'liwe do przekszta#ce$ obejmuj ca:
- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyró#niaj ce si" szczególnymi 

cechami indywidualnymi; ze wzgl"du na niewielki udzia% lub z%y stan techniczny zachowanej 
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektów nie jest wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Elbl ska 3,
ii) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 6,

iii) budynek mieszkalny, ul. Karpacka 9,
iv) budynek mieszkalny, ul. Malborska 4,
v) budynek mieszkalny, ul. Malborska 6,
vi) budynek mieszkalny, ul. Nowogrodzka 29/31,

vii) budynek mieszkalny, ul. Olszty&ska 21c,
viii) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 46,

ix) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 61,
x) budynek mieszkalny, ul. Pomorska 62,
xi) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 16,

xii) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 36,
xiii) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 37/39,
xiv) budynek mieszkalny, ul. S%upecka 38,

xv) budynek mieszkalny, ul. Szczeci&ska 18,
xvi) budynek mieszkalny, ul. Szczeci&ska 20,
xvii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 2,
xviii) budynek mieszkalny, ul. Tatrza&ska 29,
xix)  budynek mieszkalny, ul. Witomi&ska 23,

xx) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 21,
xxi)  budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 28,
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xxii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 29,
xxiii) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 31,
xxiv) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 43,
xxv) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 44/46,
xxvi) budynek mieszkalny, ul. Wolno$ci 49,
xxvii) budynek mieszkalny, ul. Zakopia&ska 1;

d) budowle obronne o walorach kulturowych obejmuj ce:
i) schron podziemny (tunelowy), ul. Olszty&ska/Witomi&ska,
ii) schron podziemny (tunelowy), ul. Karpacka/S%upecka;
e) dla obiektów grupy A obowi zuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. 

zachowanie w niezmienionej postaci bry%y, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych 
detali architektonicznych, w tym stolarki oraz zabytkowych elementów zagospodarowania 
otoczenia zewn"trznego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty ma%ej architektury; dopuszcza 
si" wymian" technicznie zu#ytych elementów budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem 
zachowania pierwotnej, tradycyjnej formy tych elementów;

f) w przypadku zniszczenia (lub rozbiórki) cz"$ci lub ca%o$ci obiektu grupy A (na skutek 
wypadków losowych lub ca%kowitego zu#ycia materia%u) obowi zuje odtworzenie historycznej 
bry%y obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dost"pnych !róde% 
informacji;

g) dla obiektów grupy B obowi zuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego 
budynku tj. sposobu ukszta%towania bry%y, rodzaju i kszta%tu dachu, zasad kompozycji elewacji, 
rozmieszczenia, proporcji i kszta%tu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaj  
tak#e elementy wyko&czenia zewn"trznego obiektu oraz zabytkowe elementy zagospodarowania 
otoczenia zewn"trznego budynku takie jak ogrodzenia i obiekty ma%ej architektury, w tym u#yte 
materia%y i technologie maj ce wp%yw na jego wygl d i wyraz architektoniczny;

h) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przekszta%conych 
w sposób naruszaj cy ich warto$ciow  form" historyczn , nale#y przywróci' form" historyczn  
w zakresie podejmowanych dzia%a&;

i) w razie ingerencji w struktur" budynków grupy C lub ich ca%kowitej rozbiórki nale#y je 
udokumentowa' oraz zachowa' warto$ciowe elementy � w uzgodnieniu z w%a$ciwym 
konserwatorem zabytków;

j) obowi zuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego budowli obronnej wymienionej w pkt 
3 lit. d; dopuszcza si" zmian" funkcji w/w obiektów i ich adaptacj" na inne cele; dopuszcza si" 
ingerencj" w struktur" budowli w uzgodnieniu z w%a$ciwym konserwatorem zabytków;

k) ogrodzenia i elementy ma%ej architektury w otoczeniu obiektu obj"tego ochron  konserwatorsk  
powinny nawi zywa' stylowo i materia%owo do obiektów historycznych;

l) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robót budowlanych oraz bada& 
konserwatorskich i architektonicznych, a tak#e podejmowanie innych dzia%a&, które mog%yby 
prowadzi' do naruszenia substancji lub zmiany wygl du obiektów wpisanych do rejestru 
zabytków wymaga uzyskania pozwolenia w%a$ciwego konserwatora zabytków, a w przypadku 
pozosta%ych obiektów obj"tych ochron  konserwatorsk , wymaga uzgodnienia z w%a$ciwym 
konserwatorem zabytków.

2. Ustala si" stref" ochrony archeologicznej obejmuj c  p%aski punkt osadnictwa z m%odszej epoki 
kamienia, oznaczon  na rysunku planu.
W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mog ce naruszy' lub zniszczy' struktury podziemne 
(warstwy kulturowe) nale#y poprzedzi' przeprowadzeniem bada& archeologicznych. Szczegó%owy 
zakres i rodzaj niezb"dnych bada& archeologicznych ustala w%a$ciwy konserwator zabytków w drodze 
decyzji.

3. Szczegó%owe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz kultury wspó%czesnej, 
odnosz ce si" do poszczególnych terenów po%o#onych na obszarze obj"tym planem, zawarto 
w kartach tych terenów w § 13.

§ 6 

1. Wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta%towania przestrzeni publicznych (wymagania dotycz  
elementów przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajduj cych si" na terenach ogólnodost"pnych, 
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niezale#nie od ich form w%asno$ci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich s siedztwie, w zasi"gu 
postrzegania przez przebywaj cych na nich ludzi):
1) ogólnodost"pne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze obj"tym planem i w jego 

bezpo$rednim s siedztwie obejmuj :
a) ulice i place miejskie;
b) tereny zieleni ogólnodost"pnej, w tym ziele& urz dzon  i lasy;
c) przej$cia publiczne (na terenach nale# cych do miasta);
d) system ci gów pieszych przebiegaj cych na terenach zieleni;

2) na obszarze obj"tym planem ustala si" nast"puj cy, uzupe%niaj cy uk%ad terenów ogólnodost"pnych, 
oznaczony odpowiednio na rysunku planu:
a) ogólnodost"pne przej$cia na terenach przeznaczonych pod zabudow" mieszkaniow ;
b) punkty widokowe zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si", nast"puj ce zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
a) kompozycj" przestrzeni na osiach widokowych oraz w korytarzach widokowych oznaczonych na 

rysunku planu, nale#y kszta%towa' w sposób harmonijnie wpisuj cy si" w krajobraz miasta;
b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych wzd%u# ul. Warszawskiej nale#y stosowa' 

projekty indywidualne urz dze&, obiektów ma%ej architektury i zieleni dla uzyskania 
niepowtarzalnych cech przestrzeni i to#samo$ci $ródmie$cia Gdyni; w elementach ma%ej 
architektury i elewacjach budynków nale#y stosowa' materia%y i rozwi zania o wysokim 
standardzie jako$ciowym i technologicznym;

c) w liniach rozgraniczaj cych ulic dopuszcza si", za zgod  zarz dcy drogi, lokalizowanie kiosków 
z pras  lub kwiatami, wiat przystankowych, automatów telefonicznych, s%upów og%oszeniowych 
i innych tradycyjnych sta%ych elementów wyposa#enia przestrzeni publicznych, przy 
zachowaniu wymaga& okre$lonych w pkt 3 lit. b; forma i lokalizacja kiosków oraz elementów 
wyposa#enia przestrzeni publicznych powinna by' zgodna z przyj"tymi w tym zakresie 
zasadami dla terenu $ródmie$cia Gdyni oraz z przyj"tym systemem informacji miejskiej;

d) dopuszcza si" lokalizacj" obiektów tymczasowych � us%ugowych, gastronomii i handlu 
(niewymagaj cych uzyskania pozwolenia na budow") stanowi cych uzupe%nienie 
organizowanych imprez okoliczno$ciowych i sezonowych; obiekty sezonowe, musz  
prezentowa' wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie' charakter lekkiej 
architektury realizowanej z zastosowaniem materia%ów wysokiej jako$ci;

e) wyklucza si" lokalizacj" wolno stoj cych urz dze& infrastruktury technicznej takich jak stacje 
transformatorowe, urz dzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $cieków itp. 
w liniach rozgraniczaj cych ulic i placów, je#eli istnieje techniczna mo#liwo$' realizacji tych 
urz dze& jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si" lokalizacji wszelkich elementów 
instalacji i urz dze& technicznych wp%ywaj cych negatywnie na estetyczny wygl d elewacji 
budynków;

f) nie dopuszcza si" realizacji schodów zewn"trznych lub pochylni z przekroczeniem linii 
zabudowy przebiegaj cych wzd%u# linii rozgraniczaj cych ulic i placów. Wyj tki od tej zasady 
dopuszcza si" jedynie w istniej cych, przebudowywanych b d! modernizowanych budynkach, 
za zgod  zarz dcy drogi oraz przy zachowaniu szeroko$ci u#ytkowej chodnika nie mniejszej ni# 
2 m, dla:
- pojedynczych stopni lub spoczników wej$ciowych wysuni"tych przed lini" zabudowy do 0,5 

m,
- pochylni dla osób niepe%nosprawnych, realizowanych w sposób jak najmniej ingeruj cy 

w przestrze& publiczn ,
- w innych, okre$lonych w kartach terenów sytuacjach;

g) w budynkach obj"tych ochron  konserwatorsk  (§ 5 ust. 1 pkt 3) realizacja schodów/pochylni 
wymaga uzgodnienia z w%a$ciwym konserwatorem zabytków;

h) dopuszcza si" za zgod  zarz dcy drogi adaptacj" istniej cych schodów zewn"trznych, pochylni 
i witryn sklepowych zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzd%u# 
linii rozgraniczaj cych ulic i placów; dopuszczenie powy#sze nie dotyczy elementów zabudowy 
i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych pozwole& i uzgodnie& � 
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodne z zapisami planu mo#na uzna' 
jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczone w pkt 3 lit. f);

i) zagospodarowanie terenów publicznych i ogólnodost"pnych powinno obejmowa' ziele& 
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, której towarzyszy, komponowan  wed%ug 
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indywidualnych projektów obejmuj cych ca%e, wyró#niaj ce si" w zabudowie przestrzenie lub 
ich zespo%y oraz zapewniaj cych jej wysok  jako$' kompozycyjn  i w%a$ciwe warunki dla 
d%ugotrwa%ego rozwoju;

j) w rozwi zaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgl"dni' potrzeby osób 
niepe%nosprawnych i starszych w tym:
- stosuj c rozwi zania wspomagaj ce ruch osób poruszaj cych si" na wózkach inwalidzkich 

m.in. rozwi zania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca 
postojowe dla niepe%nosprawnych,

- stosuj c elementy orientacji dla osób niewidomych i s%abo widz cych np. p%ytki fakturowe na 
ci gach pieszych wykorzystuj ce ró#nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety 
i znaki z informacj  ryflowan , kwietniki zapachowe identyfikuj ce okre$lone miejsca itp.

2. Na obszarze obj"tym planem ustala si" nast"puj ce zasady umieszczania szyldów oraz reklam na 
budynkach i reklam wolno stoj cych:
1) zasady dotycz ce wszystkich terenów:

a) kszta%t i wielko$' szyldów i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musz  by' 
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwa#a si" jednostronny, p%aski znak 
zawieraj cy wy% cznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej 
dzia%alno$ci, dacie za%o#enia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$' szyldów na budynku jest wi"ksza ni# jeden, powinny by' tej samej 
wielko$ci i winny by' zgrupowane w miar" mo#liwo$ci w jednym miejscu na elewacji;

c) szyld nie mo#e si"ga' dalej ni# na 0,12 m od lica budynku;
d) zewn"trzna kraw"d! reklamy na budynku nie mo#e si"ga' dalej ni# 1,00 m od lica $ciany 

budynku. W przypadku, gdy reklama si"ga dalej ni# 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna 
kraw"d! nie mo#e znajdowa' si" na wysoko$ci mniejszej ni# 2,40 m nad poziomem terenu 
znajduj cego si" pod reklam ;

e) wyklucza si" stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldów i reklam; wyklucza si" 
stosowanie szyldów i reklam o zmiennym nat"#eniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice 
LCD;

f) umieszczenie reklamy lub szyldu na budynkach obj"tych ochron  konserwatorsk  wymaga 
uzgodnienia z w%a$ciwym konserwatorem zabytków; wniosek o lokalizacj" reklamy lub szyldu 
na budynku musi zawiera' rysunki projektowe pokazuj ce form" reklamy/szyldu oraz jej 
umieszczenie na tle ca%ej elewacji budynku, w okre$lonej skali, z wymiarami ogólnymi 
i sposobem zamocowania; na budynkach obj"tych ochron  konserwatorsk  dopuszczone s  
jedynie szyldy i reklamy zwi zane z prowadzon  na miejscu dzia%alno$ci , przy czym na 
budynkach wpisanych do rejestru zabytków dopuszcza si" reklamy jedynie w ich pierwotnej 
lokalizacji i w zbli#onej do pierwotnej formie;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie b"d  uznawane 
za szyldy i reklamy pod warunkiem, #e b"d  umieszczone p%asko na ich powierzchni, nie b"d  
$wieci' i nie b"d  wykracza' poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotycz ce poszczególnych terenów odpowiadaj ce ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w budynkach zawieraj cych do 

4, 6 lub 8 mieszka&:
- nie dopuszcza si" lokalizacji reklam, z wyj tkiem szyldów o pow. do 0,60 m2, umieszczonych 

na budynku lub ogrodzeniu, zwi zanych z miejscem prowadzonej dzia%alno$ci gospodarczej 
lub siedzib  firmy,

- dopuszcza si" zainstalowanie po jednym szyldzie na jedn  firm";
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dopuszcza si" lokalizacj" reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na us%ugi 
(poni#ej linii parapetów okien pierwszego pi"tra mieszkaniowego nad kondygnacj  us%ugow ) 
oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si" lokalizacji reklam wolno stoj cych,
- nie dopuszcza si" lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

c) tereny zabudowy us%ugowej:
- dopuszcza si" lokalizacj" reklam na budynkach � w poziomie parteru, w pasach kondygnacji 
us%ugowych (poni#ej linii parapetów okien pierwszego pi"tra nad kondygnacj  us%ugow ) oraz 
na fragmentach elewacji pozbawionych okien, a tak#e nad budynkami do wysoko$ci 2,0 m nad 
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górn  kraw"d! elewacji, przy czym ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy flag i masztów 
flagowych,

- nie dopuszcza si" lokalizacji reklam wolno stoj cych, za wyj tkiem indywidualnie 
zaprojektowanych form reklamowych zwi zanych z prowadzon  na miejscu dzia%alno$ci  oraz 
masztów flagowych o wysoko$ci masztu do 6,0 m, s%u# cych jako no$nik flagi,

- no$niki reklamowe, których jeden z wymiarów przekracza 2,0 m powinny by' indywidualnie 
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

- nie dopuszcza si" lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
d) tereny dróg, ulic, i placów oraz tereny urz dze& komunikacji samochodowej i tereny 

infrastruktury technicznej:
- nie dopuszcza si" lokalizacji reklam, za wyj tkiem systemowych no$ników reklamowych 

zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;
e) tereny zieleni, lasy:

- nie dopuszcza si" lokalizacji reklam.

3. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przej$cia w obr"bie kwarta%ów zabudowy powinny 
zachowa' ogólnodost"pny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si" wygradzania tych terenów.

4. W s siedztwie skrzy#owa& ulic, przy których nie zastosowano naro#nych $ci"' linii 
rozgraniczaj cych nie mniejszych ni# 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dzia%kach naro#nych 
nie powinno ogranicza' widoczno$ci dla u#ytkowników ruchu w obr"bie trójk tów widoczno$ci � 
wyklucza si" m.in. stosowanie ogrodze& pe%nych oraz zieleni ograniczaj cej widoczno$'.

5. Pozosta%e wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta%towania przestrzeni publicznych, odnosz ce si" do 
poszczególnych terenów po%o#onych na obszarze obj"tym planem, zawarto w kartach tych terenów 
w § 13.

§ 7 

1. Parametry i wska!niki kszta%towania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczególnych 
terenów okre$lono w kartach terenów w § 13.

2. Ustala si" poni#sze zasady porz dkowania zabudowy i zagospodarowania terenów na obszarach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuj cych tereny 001 MW3, 016 MW3, 017 MW3, 
024 MW3,U, 033 MW3, 037 MW3,U, 038 MW3, 039 MW3, 041 MW3, 059 MW3, 060 MW3,U, 
066 MW3, 071 MW3,U, 073 MW3, 087 U/MW3:
1) zagospodarowanie dzia%ek budowlanych i/lub wn"trz kwarta%ów zabudowy powinno zapewnia' 

realizacj" niezb"dnych doj$', dojazdów, programu parkingowego, placyków gospodarczych 
i miejsc gromadzenia odpadów, a w przypadku wyst"powania nowoprojektowanej zabudowy 
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-us%ugowej tak#e tereny zieleni wg wska!nika min. 2,0 m2 /10,0 
m2 powierzchni u#ytkowej mieszka&, zawieraj ce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne; 
projekt zagospodarowania terenu powinien uwzgl"dnia' wszystkie niezb"dne elementy 
powy#szego programu;

2) mo#liwo$' realizacji nowej zabudowy wewn trz kwarta%ów zabudowy na terenach: 024 MW3,U, 
037 MW3,U, 041 MW3, 060 MW3,U oraz na terenach 016 MW3, 017 MW3, 038 MW3, 
039 MW3, 059 MW3, 066 MW3, 073 MW3, ograniczona jest nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu; powy#sze ograniczenie nie dotyczy:
a) parterowych budynków us%ugowych i technicznych, zabudowy dwupoziomowych platform 

parkingowych o wysoko$ci do 4,5 m, je#eli ich realizacja nie spowoduje ograniczenia 
mo#liwo$ci realizacji programu, o którym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanych d!wigów osobowych lub klatek schodowych, pod 
warunkiem odsuni"cia ich od granicy dzia%ki s siedniej na odleg%o$' odpowiadaj c  co najmniej 
wielko$ci wysuni"cia poza tyln  nieprzekraczaln  lini" zabudowy;

3) program parkingowy w obr"bie kwarta%ów zabudowy na terenach: 024 MW3,U, 037 MW3,U, 
041 MW3, 060 MW3,U oraz na terenach 001 MW3, 016 MW3, 017 MW3, 033 MW3, 038 MW3, 
039 MW3, 059 MW3, 066 MW3, 071 MW3,U, 073 MW3, 087 U/MW3 powinien by' realizowany 
w formie: parkingów podziemnych, budynków parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz 
w systemie platform parkingowych i/lub parkingów w poziomie terenu, wyklucza si" realizacj" 
boksów gara#owych;

4) nale#y zapewni' obs%ug" komunikacyjn  obiektów i dzia%ek po%o#onych wewn trz kwarta%ów 
zabudowy na terenach: 024 MW3,U, 037 MW3,U, 041 MW3, 060 MW3,U poprzez zachowanie 
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istniej cych wjazdów bramowych i przejazdów wewn"trznych oznaczonych na rysunku planu; na 
rysunku planu wskazano równie# orientacyjnie proponowane lokalizacje nowych wjazdów 
bramowych; dopuszcza si" inn  organizacj" wjazdów i ruchu wewn trz kwarta%ów zabudowy pod 
warunkiem zapewnienia niezb"dnych doj$' i dojazdów, w tym dojazdów przeciwpo#arowych 
i dojazdów dla s%u#b techniczno-eksploatacyjnych;

5) dopuszcza si" wspólne bilansowanie, w tym % czne obliczanie okre$lonych planem wska!ników 
urbanistycznych, dla zamierze& inwestycyjnych obejmuj cych kilka dzia%ek budowlanych, cz"$ci 
lub ca%e kwarta%y zabudowy, maj cych na celu realizacj" programu, o którym mowa w pkt 1 � pod 
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla ca%ego zamierzenia inwestycyjnego 
(budowlanego) oraz wspólnej jego realizacji. Na rysunku planu oznaczono orientacyjnie podzia% 
terenów (kwarta%ów zabudowy) na cz"$ci, dla których uzasadnione jest i proponowane wspólne 
bilansowanie programu.

§ 8 

1. Na obszarze obj"tym planem znajduj  si" nast"puj ce tereny lub obiekty podlegaj ce ochronie, 
ustalone na podstawie odr"bnych przepisów oraz obowi zuj  nast"puj ce szczególne warunki 
zagospodarowania terenów i ograniczenia w ich u#ytkowaniu:
1) na obszarze obj"tym planem wyst"puj  obszary osuwiskowe (oznaczone na rysunku planu); na 

obszarach tych obowi zuje zakaz wznoszenia budynków i budowli oraz realizacji podziemnych 
urz dze& infrastruktury technicznej, z wyj tkiem odpowiednio zorganizowanych przej$' pieszych, 
miejsc widokowych, obiektów s%u# cych zapewnieniu stateczno$ci skarp oraz innych urz dze& 
wymienionych w kartach terenów. Istniej ca zabudowa po%o#ona na tych obszarach zagro#ona jest 
osuwiskami stanowi cymi zagro#enie dla zdrowia i #ycia ludzi, w zwi zku z czym powinna ulec 
likwidacji. Obowi zuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniej cych budynków;

2) na obszarze obj"tym planem wyst"puj  obszary potencjalnie nara#one na osuwanie si" mas 
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny 
by' poprzedzone szczegó%owym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych z uwzgl"dnieniem stateczno$ci skarp i ocen  
mo#liwo$ci odprowadzania wód opadowych do gruntu � zgodnie z obowi zuj cymi przepisami. 
W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilno$ci skarp, w projekcie budowlanym nale#y 
przewidzie' sposób ich zabezpieczenia;

3) cz"$' obszaru obj"tego planem znajduje si" w granicach obszaru ochronnego G%ównego Zbiornika 
Wód Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy przewidzianego do realizacji zada& 
ochrony ze wzgl"du na po%o#enie na zbiornikach wód podziemnych. Granice obszaru ochronnego 
okre$la decyzja Ministra *rodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nale#y stosowa' rozwi zania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantuj ce zabezpieczenie 
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej nara#onej, brakiem naturalnej izolacji u#ytkowego 
zwierciad%a wody, na pionow  migracj" zanieczyszcze&;
4) na cz"$ci obszaru obj"tego planem, wzd%u# ulic: Warszawskiej, Witomi&skiej oraz wzd%u# ul. 

Kieleckiej wyst"puje oddzia%ywanie ha%asu komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego 
poziomu ha%asu dla terenów zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracj  obiektów 
administracyjnych, handlowych i us%ugowych po%o#onych w strefie $ródmiejskiej miast powy#ej 
100 tys. mieszka&ców (LDWN 70 dB, LN 65 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszcze& chronionych przed ha%asem w pierzejach zabudowy 
usytuowanych od strony w/w ulic, nale#y zastosowa' odpowiednie zabezpieczenia przeciwha%asowe 
w ramach inwestycji (np. zastosowa' stolark" d!wi"koszczeln  i systemy klimatyzacyjne, ziele& 
izolacyjn  itp.);
5) cz"$' obszaru obj"tego planem zawiera si" w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektów 

budowlanych ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewa#aj ca cz"$' lotniska po%o#ona 
jest na terenie Gminy Kosakowo). Dla cz"$ci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania 
lotniska cywilnego. Na obszarze obj"tym planem, wyst"puj  ograniczenia w zagospodarowaniu 
terenu wynikaj ce z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporz dze& do w/w 
ustawy:
a) cz"$' obszaru obj"tego planem znajduje si" w zasi"gu powierzchni sto#kowej ograniczaj cej 

wysoko$' zabudowy i obiektów naturalnych, wyznaczonej na podstawie rozporz dzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunków, jakie powinny spe%nia' 
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnie ograniczaj ce zosta%y 
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przedstawione na rysunku planu za pomoc  poziomic � linii % cz cych punkty na p%aszczyznach 
ograniczaj cych po%o#one na takiej samej wysoko$ci nad poziomem morza.

Dla obszarów po%o#onych w zasi"gu powierzchni ograniczaj cych, zgodnie z rozporz dzeniem, 
obowi zuj  poni#sze ograniczenia:

- wymiary obiektów budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektów budowlanych), 
a tak#e umieszczonych na nich urz dze& oraz urz dze& u#ytych w trakcie ich budowy b d! 
eksploatacji (np. d!wigów budowlanych) nie mog  narusza' wyznaczonych powierzchni 
ograniczaj cych,

- w%a$ciwy organ nadzoru nad lotnictwem mo#e, w przypadkach niepowoduj cych powstania 
zagro#enia dla bezpiecze&stwa statków powietrznych, udzieli' zgody na odst pienie od 
okre$lonych w rozporz dzeniu wymogów dotycz cych powierzchni ograniczaj cych.

Dopuszczalne wysoko$ci zabudowy, przyj"te w planie miejscowym, w poszczególnych kartach 
terenów, uwzgl"dniaj  ograniczenia, wynikaj ce z wyznaczonych powierzchni ograniczaj cych 
lotniska;

b) na cz"$ci obszaru obj"tego planem zabrania si":
- budowy lub rozbudowy obiektów, które mog  stanowi' !ród%o #erowania ptaków,
- hodowania ptaków stanowi cych zagro#enie dla ruchu lotniczego.

2. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u#ytkowaniu, je#eli takie 
wyst"puj , okre$lono w kartach terenów w § 13.

§ 9 

1. Na obszarze obj"tym planem nie wyznacza si" obszarów wymagaj cych scale& i podzia%ów 
nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. W przypadku scalenia i podzia%u nieruchomo$ci na wniosek w%a$cicieli lub u#ytkowników 
wieczystych podzia% na dzia%ki budowlane powinien by' zgody z wymaganiami okre$lonymi 
w kartach terenów w § 13 w odniesieniu do warunków podzia%u nieruchomo$ci i parametrów nowo 
wydzielanych dzia%ek budowlanych.

§ 10 

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:
1) obszar obj"ty planem powi zany jest z zewn"trznym uk%adem komunikacyjnym poprzez istniej ce 

ulice zbiorcze � ul. Kieleck  i ul. Warszawsk ;
2) na obszarze obj"tym planem ustala si" realizacj" nast"puj cych elementów uk%adu 

komunikacyjnego:
a) budowa ulicy dojazdowej 115 KD-D 1/2;
b) przebudowa i rozbudowa uk%adu ulicznego:

- ulicy zbiorczej 107 KD-Z 2/2 (ul. Kielecka) o parametrach ulicy zbiorczej � dwujezdniowej 
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i tras  rowerow ,

- ulicy lokalnej 109 KD-L 1/2 (ul. Wolno$ci) o parametrach ulicy lokalnej � jednojezdniowej 
z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem i tras  rowerow ,

- ulic dojazdowych: 117 KD-D 1/2 (ul. L"borska), 118 KD-D 1/2 (ul. Elbl ska), 122 KD-D 1/2 
(ul. Karpacka), 125 KD-D 1/2 (ul. Zakopia&ska), 129 KD-D 1/1 (ul. Fromborska), 131 KD-D 
1/2 (ul. Królewiecka), 132 KD-D 1/2 (ul. Kujawska), 133 KD-D 1/2 (ul. Bydgoska), 134 KD-
D 1/2 (ul. Toru&ska), 135 KD-D 1/2 (ul. Pozna&ska),

- ci gów pieszo-jezdnych i pieszych: 141 KD-X, 142 KD-X, 146 KD-X, 147 KD-X,
- ci gu pieszo-jezdnego wewn"trznego 149 KDW-X i ci gu pieszego wewn"trznego 150 KDW-

X,
- drogi wewn"trznej: 156 KDW;

c) budowa parkingów samochodowych 103 ZP,KS, 158 KS i 159 KS;
3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywo%uj cej wzrost nat"#enia ruchu pojazdów na drogach 

publicznych i pogarszaj cej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzaj c  lub równoleg%  
budow  lub przebudow  uk%adu drogowego w zakresie niezb"dnym dla jego prawid%owego 
funkcjonowania i zniwelowania skutków realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegó%owe 
warunki budowy lub przebudowy dróg okre$la si" w umowie mi"dzy zarz dc  drogi, a inwestorem 
inwestycji niedrogowej;
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4) inwestycje drogowe w bezpo$rednim s siedztwie maj ce wp%yw na funkcjonowanie uk%adu 
komunikacyjnego na obszarze obj"tym planem:
a) budowa nowego po% czenia drogowego pod terenami kolejowymi � ul. Morskiej z ul. Now  

W"glow  / ul. Janka Wi$niewskiego;
b) budowa nowego po% czenia drogowego � ul. Witomi&skiej z ul. Kieleck ;
c) budowa i urz dzenie $cie#ek rowerowych wzd%u# ul. Podjazd;

5) wska!niki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodów:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 
lecz nie mniej ni# 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- 1-3 miejsc postojowych na 100 m² powierzchni u#ytkowej us%ug,
- 1-2 miejsc postojowych na 100 m² powierzchni u#ytkowej biur,
- 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zak%adach produkcyjnych;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniej cej zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

lecz nie mniej ni# 2 miejsca na 1 dom,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie 

lub utrzymanie istniej cej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa, 
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszka&,

- dla us%ug � nie ustala si",
- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia ca%kowita przekracza istniej c  
powierzchni" ca%kowit  budynku, nale#y stosowa' wska!niki okre$lone w pkt 5 lit. a);

c) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, lub przebudowy zabudowy po%o#onej na terenach 
016 MW3, 017 MW3, 024 MW3, 037 MW3, 038 MW3, 039 MW3, 041 MW3, 060 MW3, 
073 MW3:
- min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniej cej liczby miejsc 

postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu 
liczby mieszka&,

- dla us%ug � nie ustala si",
- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia ca%kowita przekracza istniej c  
powierzchni" ca%kowit  budynku, nale#y stosowa' wska!niki okre$lone w pkt 5 lit. a);

d) obiekty us%ug publicznych (o$wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia):
- liczb" miejsc postojowych nale#y przyjmowa' zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem 

w uzgodnieniu z zarz dc  dróg publicznych;
e) dla obiektów nie wymienionych wska!niki parkingowe nale#y okre$la' przez analogi";
f) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc postojowych okre$lonej w pkt 5 lit. a), 

b) lub c) nale#y uwzgl"dnia' % cznie istniej ce i nowoprojektowane cz"$ci budynku;
6) wska!niki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerów:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne � nale#y zapewni' mo#liwo$' przechowywania rowerów 
w budynkach � min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogólnodost"pne miejsca 
postojowe czasowe:
- dla projektowanej zabudowy � min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,
- dla istniej cej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy � min. 0,2 miejsca na 

1 mieszkanie;
b) obiekty us%ug:

- obiekty us%ug kultury (ko$cio%y) � min. 0,3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni 
u#ytkowej,

- obiekty us%ug o$wiaty i wychowania (tylko dla gimnazjum i szkó% $rednich) � min. 3 miejsca 
postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,

- obiekty us%ug nauki i szkolnictwa wy#szego � min. 1 miejsce postojowe na 3 studentów,
- obiekty us%ug zdrowia � min. 1 miejsce na gabinet lecz nie mniej ni# 2 miejsca postojowe na 

1 punkt us%ugowy,
- pozosta%e obiekty us%ug � min. 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni u#ytkowej, lecz 

nie mniej ni# 2 miejsca postojowe na 1 punkt us%ugowy,
- dla terenowych obiektów sportu i rekreacji � zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu 

z zarz dc  drogi;
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c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nale#y uwzgl"dnia' % cznie istniej ce 
i nowoprojektowane cz"$ci budynku;

d) dopuszcza si" korekty powy#szych wska!ników w uzgodnieniu z zarz dc  dróg;
7) zasady obs%ugi komunikacyjnej terenów okre$lono w kartach terenów w § 13.

2. Zasady obs%ugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wod" � z sieci wodoci gowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie 

obj"tym planem);
a) przez obszar obj"ty planem przebiegaj  g%ówne magistrale wodoci gowe: DN600, DN400 

i DN300; w strefie o szeroko$ci dla magistrali: DN600 � 5,0 m, DN400 � 3,0 m, DN300 � 1,5 m 
po obu stronach od zewn"trznych kraw"dzi przewodów wyst"puj  ograniczenia dla zabudowy 
i zagospodarowania � wszelkie dzia%ania inwestycyjne w tych strefach nale#y uzgodni' 
z gestorem sieci; dopuszcza si" zmian" przekrojów i przebiegu przewodów � zmiana ich 
lokalizacji i przekroju b"dzie wi za%a si" ze zmian  wskazanych informacyjnie na rysunku planu 
granic strefy ogranicze& dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektów infrastruktury 
technicznej;

2) odprowadzanie $cieków sanitarnych � do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna przebudowa i/ 
rozbudowa sieci na terenie obj"tym planem);

3) odprowadzanie wód opadowych:
a) z utwardzonych powierzchni dróg, parkingów i placów � do sieci kanalizacji deszczowej 

(konieczna przebudowa/rozbudowa sieci na terenie obj"tym planem), poprzez urz dzenia 
opó!niaj ce odp%yw; lokalizacj" urz dze& do opó!niania odp%ywu wód opadowych orientacyjnie 
wskazano symbolem K na rysunku planu;

b) z terenów zabudowy us%ugowej i mieszkaniowej � zagospodarowa' w granicach w%asnych 
dzia%ek, a w przypadku braku takiej mo#liwo$ci dopuszcza si", na warunkach okre$lonych przez 
gestora sieci (które mog  przewidywa' konieczno$' retencji), odprowadzenie wód do sieci 
kanalizacji deszczowej (konieczna przebudowa/rozbudowa sieci na terenie obj"tym planem);

c) odprowadzanie wód opadowych do gruntu na terenach potencjalnie nara#onych na osuwanie si" 
mas ziemnych, warunkowane jest pozytywnym wynikiem oceny mo#liwo$ci ich odprowadzenia, 
o której mowa w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) przez obszar obj"ty planem przebiegaj  przewody sieci kanalizacji deszczowej: DN800 i DN600 
o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, odprowadzaj ce 
wody opadowe do basenów portowych i do Zatoki Gda&skiej; w strefie o szeroko$ci po 4,0 m od 
zewn"trznych kraw"dzi przewodów wyst"puj  ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania � 
wszelkie dzia%ania inwestycyjne w tych strefach nale#y uzgodni' z gestorem sieci; dopuszcza si" 
zmian" przekrojów i przebiegu przewodów � zmiana ich lokalizacji b"dzie wi za%a si" ze zmian  
wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ogranicze& dla zabudowy 
i zagospodarowania terenu od obiektów infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w gaz � z sieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie obj"tym 
planem):
a) przez obszar obj"ty planem przebiegaj  gazoci gi $redniego ci$nienia o $rednicy DN100 i DN90, 

ze stref  kontrolowan  o szeroko$ci 1,0 m, w obr"bie której nie nale#y wznosi' budynków, 
urz dza' sta%ych sk%adów i magazynów, sadzi' drzew oraz podejmowa' #adnej dzia%alno$ci 
mog cej zagrozi' trwa%o$ci gazoci gu � wszelkie dzia%ania inwestycyjne w strefie kontrolowanej 
nale#y uzgodni' z gestorem sieci; dopuszcza si" zmian" przekrojów i przebiegu przewodów � 
zmiana ich lokalizacji b"dzie wi za%a si" ze zmian  wskazanych informacyjnie na rysunku planu 
granic strefy kontrolowanej;

5) zaopatrzenie w ciep%o:
a) z miejskiej sieci ciep%owniczej, indywidualnego odnawialnego !ród%a ciep%a, ze !ród%a ciep%a 

u#ytkowego w kogeneracji;
b) dopuszcza si" niskoemisyjne !ród%a ciep%a, niewykorzystuj ce w"gla lub oleju mineralnego jako 

paliwa, w przypadku:
- obiektów, w których przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej ni# 50 kW,
- obiektów, w których przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wi"cej, je#eli 

audyt efektywno$ci energetycznej uzasadni, #e wprowadzenie danego !ród%a ciep%a b"dzie 
bardziej efektywne energetycznie od przy% czenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego 
!ród%a ciep%a, !ród%a ciep%a u#ytkowego w kogeneracji;
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c) dopuszcza si" ogrzewanie elektryczne w obiektach, w których przewidywana szczytowa moc 
cieplna wynosi mniej ni# 50 kW;

d) dopuszcza si" stosowanie kominków w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod 
warunkiem, #e nie b"d  one stanowi' jedynego lub podstawowego !ród%a ciep%a;

e) przez obszar obj"ty planem przebiegaj  magistrale ciep%ownicze: 2xDN500 i 2xDN300; w strefie 
o szeroko$ci 3,0 m od zewn"trznej kraw"dzi przewodów wyst"puj  ograniczenia dla zabudowy 
i zagospodarowania � wszelkie dzia%ania inwestycyjne w tych strefach nale#y uzgodni' 
z gestorem sieci; dopuszcza si" zmian" przekrojów i przebiegu przewodów � zmiana ich 
lokalizacji i przekroju b"dzie wi za%a si" ze zmian  wskazanych informacyjnie na rysunku planu 
granic strefy ogranicze& dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektów infrastruktury 
technicznej;

6) elektroenergetyka � z sieci elektroenergetycznej:
a) przez obszar obj"ty planem przebiegaj  linie energetyczne wysokiego napi"cia 110 kV �

ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wed%ug obowi zuj cych przepisów � 
obowi zuje rozporz dzenie Ministra *rodowiska z dnia 30 pa!dziernika 2003 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobów 
sprawdzania dotrzymania tych poziomów; na rysunku planu wskazano informacyjnie stref" 
ogranicze& od linii wysokiego napi"cia 110 kV (o szeroko$ci � po 20,0 m od osi linii); dzia%ania 
inwestycyjne w granicach tej strefy winny by' uzgodnione z gestorem sieci 
elektroenergetycznej; dopuszcza si" zmian" przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie 
w uzgodnieniu z gestorem sieci � zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii b"dzie wi za%o si" ze 
zmian  granic lub likwidacj  strefy ogranicze& dla zabudowy i zagospodarowania terenu, 
wskazanych informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:
- istniej ce � oznaczone symbolem E na rysunku planu � ostateczna liczba, szczegó%owa 

lokalizacja, wielko$' dzia%ki oraz typ stacji transformatorowych mog  by' zmienione 
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane � dopuszcza si" lokalizacj" stacji transformatorowych, w ilo$ci niezb"dnej 
do zasilenia w energi" elektryczn  projektowanych obiektów budowlanych � szczegó%ow  
lokalizacj", powierzchni" terenu oraz typ stacji nale#y uzgodni' z gestorem sieci 
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja � lokalizacja stacji bazowych telefonii komórkowej na budynkach obj"tych 
ochron  konserwatorsk  wymaga zastosowania rozwi za& jak najmniej ingeruj cych w wygl d 
obiektu lub zespo%u zabytkowego w uzgodnieniu z w%a$ciwym konserwatorem zabytków (zgodnie 
z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1); przy ocenie oddzia%ywania na otoczenie projektowanych 
stacji bazowych nale#y uwzgl"dni' oprócz istniej cej zabudowy tak#e przewidziane w planie 
lokalizacje nowej zabudowy � zgodnie z parametrami okre$lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadów � segregowanie i wywóz do miejsc unieszkodliwiania 
lub odzyskiwania; zapewni' miejsca do gromadzenia odpadów w sposób selektywny;

9) inne zasady:
a) sieci infrastruktury technicznej nale#y prowadzi' w liniach rozgraniczaj cych dróg, ci gów 

pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasów technicznych, wzd%u# 
linii rozgraniczaj cych, z uwzgl"dnieniem mo#liwo$ci prowadzenia w przysz%o$ci innych sieci; 
odst"pstwa od tej zasady dopuszczalne s  w uzasadnionych przypadkach, w szczególno$ci gdy 
brak jest technicznych mo#liwo$ci jej spe%nienia; w przypadku, gdy planowane sieci 
infrastruktury nie mieszcz  si" w liniach rozgraniczaj cych wymienionych ci gów 
komunikacyjnych, nale#y je prowadzi' wzd%u# linii rozgraniczaj cych, w jak najbli#szym 
s siedztwie tych ci gów;

b) okre$lone w kartach terenów nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywno$ci 
wykorzystania terenu oraz warunki podzia%u i parametry dzia%ek budowlanych nie dotycz  
dzia%ek i obiektów infrastruktury technicznej.

§ 11 

Nie ustala si" sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urz dzania oraz u#ytkowania 
terenów po%o#onych na obszarze obj"tym planem.
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§ 12 

Ilekro' w uchwale jest mowa o:
1) �intensywno ci zabudowy� � nale#y przez to rozumie' wska!nik wyra#aj cy stosunek powierzchni 

ca%kowitej, mierzonej po zewn"trznym obrysie przegród zewn"trznych, wszystkich kondygnacji 
nadziemnych budynków znajduj cych si" na danej dzia%ce budowlanej do powierzchni dzia%ki 
budowlanej, przy czym do powierzchni ca%kowitej nale#y doliczy' równie# powierzchni" antresol;

2) �dopuszczalnej wysoko ci zabudowy� � nale#y przez to rozumie' dopuszczalny, zewn"trzny, 
pionowy gabaryt projektowanych budynków, przy czym:
a) wysoko$' wyra#ona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu 

zbiegu po%aci dachowych b d! górnej kraw"dzi $ciany zewn"trznej, gzymsu lub attyki, od 
naturalnej rz"dnej terenu znajduj cego si" poni#ej, z zastrze#eniem lit. b-c; za naturaln  rz"dn  
terenu przyjmuje si" rz"dn  terenu wynikaj c  z warto$ci okre$lonych na mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowej, na której zosta% sporz dzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek 
nie mo#e przekracza' dopuszczalnej wysoko$ci w #adnym miejscu swojego rzutu; spe%nienie 
wymaga& dotycz cych dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy nale#y wykaza' w projekcie 
budowlanym pokazuj c na przekrojach wyj$ciowe ukszta%towanie terenu � wynikaj ce 
z rz"dnych, o których mowa powy#ej; w miejscach nieopisanych na mapie rz"dne terenu nale#y 
obliczy' przez interpolacj", bior c pod uwag" najbli#sze rz"dne lub warstwice wyst"puj ce na 
danej dzia%ce budowlanej, a w przypadku ich braku � na dzia%kach bezpo$rednio s siaduj cych.
W przypadku braku rz"dnych lub warstwic na danej dzia%ce i na dzia%kach bezpo$rednio 
s siaduj cych, za rz"dn  terenu, do oblicze& wysoko$ci, nale#y przyj ' poziom przyleg%ej ulicy, 
a je#eli dzia%ka przylega do dwóch lub kilku ulic � poziom ulicy po%o#onej ni#ej � zgodnie z lit. 
b;

b) wysoko$' wyra#ona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do 
kalenicy, punktu zbiegu po%aci dachowych b d! górnej kraw"dzi $ciany zewn"trznej, gzymsu 
lub attyki, od poziomu przyleg%ej ulicy tj. od rz"dnej najbli#ej po%o#onego kraw"#nika a w 
przypadku jego braku od rz"dnej najbli#ej po%o#onej nawierzchni ulicy; spe%nienie wymaga& 
nale#y wykaza' w projekcie budowlanym pokazuj c na elewacji frontowej lini" przekroju terenu 
na wysoko$ci kraw"#nika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoko$' wyra#ona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$' bezwzgl"dna (rz"dna) 
kalenicy, punktu zbiegu po%aci dachowych b d! górnej kraw"dzi $ciany zewn"trznej, gzymsu 
lub attyki, wyra#ona wzgl"dem $redniego poziomu morza, oznaczana skrótem n.p.m.;

d) wysoko$' wyra#ona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych 
projektowanego budynku, a w przypadku wysoko$ci odnoszonej do poziomu ulicy, liczba 
kondygnacji po%o#onych w ca%o$ci ponad poziomem przyleg%ej ulicy, przy czym do liczby 
kondygnacji projektowanego budynku nale#y doliczy' równie# antresol" o powierzchni 
przekraczaj cej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z którego jest wydzielona;

3) �dachu p!askim� � nale#y przez to rozumie' dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczególnie 
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyk ;

4) �obowi"zuj"cej linii zabudowy� � nale#y przez to rozumie' lini" ustawienia frontowej $ciany 
projektowanego budynku, przy czym:
a) obowi zuj ca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cz"$ci budynku, a tak#e budowli 

podziemnej spe%niaj cej funkcje u#ytkowe budynku, znajduj cych si" ca%kowicie poni#ej 
poziomu otaczaj cego terenu;

b) nie dotyczy elementów zagospodarowania nie stanowi cych konstrukcji budynku (np. schodów, 
pochylni zewn"trznych), okapów i gzymsów wysuni"tych nie wi"cej ni# 0,5 m, balkonów lub 
wykuszy wysuni"tych nie wi"cej ni# 1,0 m oraz elementów fasad elewacji zlokalizowanych 
powy#ej poziomu parteru i wysuni"tych nie wi"cej ni# 0,35 m;

c) dopuszcza si" odst pienie od obowi zuj cej linii zabudowy, stanowi ce cofni"cie $ciany 
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasów) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji 
oraz w innych, okre$lonych w kartach terenów sytuacjach;

5) �nieprzekraczalnej linii zabudowy� � nale#y przez to rozumie' lini" ograniczaj c  obszar, na 
którym dopuszcza si" wznoszenie budynków, przy czym:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cz"$ci budynku, a tak#e budowli 

podziemnej spe%niaj cej funkcje u#ytkowe budynku, znajduj cych si" ca%kowicie poni#ej 
poziomu otaczaj cego terenu;
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b) nie dotyczy elementów zagospodarowania nie stanowi cych konstrukcji budynku (np. schodów, 
pochylni zewn"trznych), okapów i gzymsów wysuni"tych nie wi"cej ni# 0,5 m, balkonów lub 
wykuszy wysuni"tych nie wi"cej ni# 1,0 m oraz elementów fasad elewacji zlokalizowanych 
powy#ej poziomu parteru i wysuni"tych nie wi"cej ni# 0,35 m;

c) dopuszcza si" przekroczenie linii w sytuacjach okre$lonych w karcie terenu;
6) �zabudowie pierzejowej� � nale#y przez to rozumie' zabudow" zwart , tworz c  pierzej" ulicy lub 

placu (budynki usytuowane wzd%u# obowi zuj cych lub w obr"bie nieprzekraczalnych linii 
zabudowy wype%niaj  ca%  szeroko$' dzia%ki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si" 
realizacj" niezb"dnych przej$' lub przejazdów bramowych;

7) �powierzchni zabudowy� � nale#y przez to rozumie' powierzchni" terenu zaj"t  przez budynek 
w stanie wyko&czonym, wyznaczon  przez rzut pionowy zewn"trznych kraw"dzi budynku na 
powierzchni" terenu (nie zalicza si" powierzchni podziemnej cz"$ci budynku znajduj cej si" 
ca%kowicie poni#ej poziomu otaczaj cego terenu);

8) �powierzchni biologicznie czynnej� � nale#y przez to rozumie' powierzchni" terenu 
z nawierzchni  ziemn  urz dzon  w sposób zapewniaj cy naturaln  wegetacj", a tak#e 50% 
powierzchni tarasów i stropodachów z tak  nawierzchni , nie mniej jednak ni# 10 m2, oraz wod" 
powierzchniow  na tym terenie;

9) �wymaganiach parkingowych� � nale#y przez to rozumie' wymagan  liczb" miejsc postojowych, 
któr  nale#y zapewni' na terenie dzia%ki budowlanej lub w inny, okre$lony w karcie terenu sposób;

10) �stawce procentowej� � nale#y przez to rozumie' jednorazow  op%at" wnoszon  na rzecz gminy, 
okre$lon  w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwi zku z uchwaleniem 
planu, na zasadach okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13 

1. KARTA TERENU O NUMERZE 001

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1005

1) POWIERZCHNIA  � 0,63 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 � ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY *RODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgl"dem dopuszczalnego poziomu ha%asu teren zalicza si" do terenów w strefie 

$ródmiejskiej miast powy#ej 100 tys. mieszka&ców;
b) tereny wy% czone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu � do zagospodarowania w formie 

zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si" na tych terenach realizacj" parkingów 
podziemnych oraz urz dze& technicznych zwi zanych z parkingami pod warunkiem urz dzenia 
terenów zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY � nie ustala si".
5) ZASADY KSZTA+TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$' zabudowy � do 1,80, przy czym do oblicze& nie uwzgl"dnia si" oznaczonego na 
rysunku planu terenu wy% czonego z zabudowy � przeznaczonego do zagospodarowania 
w formie zieleni; w przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji gara#owej lub nadziemnych 
kondygnacji gara#owych, cz"$ciowo zlokalizowanej/zlokalizowanych pod ziemi  (w skarpie), 
dopuszcza si" intensywno$' zabudowy do 2,40, przy czym do oblicze& nie uwzgl"dnia si" 
oznaczonego na rysunku planu terenu wy% czonego z zabudowy � przeznaczonego do 
zagospodarowania w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynków:
- wysoko$' zabudowy � do 9 kondygnacji nadziemnych i do 30,0 m,
- szeroko$' elewacji frontowej � do 30,0 m, ograniczenie nie dotyczy nadziemnych kondygnacji 
gara#owych, cz"$ciowo zlokalizowanych pod ziemi  (w skarpie),

- rodzaj dachu � p%aski;
c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy � zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si" przekroczenie 
linii zabudowy gara#em o wysoko$ci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza si" sytuowanie gara#u, cz"$ciowo zlokalizowanego pod ziemi  (w skarpie), 
bezpo$rednio przy granicy z s siedni  dzia%k  budowlan , (znajduj c  si" na terenie 
003 UN,U), je#eli b"dzie on przylega% ca%  powierzchni  swojej $ciany do $ciany istniej cego 
b d! projektowanego gara#u na s siedniej dzia%ce;
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