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Klub Radnych
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w Radzie Miasta Gdvni

Dot.: interpelacji w sprawie realizacji budynku uslugowo mieszkalnego na dzialce nr 421168 KM12
WI poloZonej w Gdyni przy ul. Chwarznieriskiej 178 A w Gdyni.

Nawi4zuj4c do interpelacji z dnia n .07.2015 r. wyjaSniam, 2e dla dziatki nr 421168 KM12
Wiczlino, poloZonej w Gdyni przy ul. Chwarzniefskiej 178 A w Gdyni, zostaly wydane dwie decyzje
o warunkach zabudowy:
1, nr RAAIL6730.261.2011.KW4081178a z dnia 02.01.2012 r., odmawiaj4ca ustalenia warunk6w
zabudowy dla inwestycji polegajEcej na realizacji jednokondygnacyjnego budynku handlowo
uslugowego, o pow. sprzeda|y ok. 750 m2, bez podpiwniczenia, z dachem dwuspadowym o k4cie
nachylenia polaci I 5-20 stopni,
2. nr RAA.6730.316.2012.KR- 40BlI78a z dnia f2.03.2013r., ustalaj4ca warunki zabudowy dla
inwestycji polegaj4cej na realizacji budynku uslugowo -mieszkalnego, z poddaszem uZytkowym,
o pow. sprzeda?y ok. 650 m2.

R62nice zar6wno w treSci obu decyzji, jak i ustaleniu krggu stron postgpowania, wynikaly
przede wszystkim z rodzajl inwestycji, ich funkcji, a takhe formy architektonicznej planowanych
budynk6w. O ile budynek handlowo - usfugowy o pow. sprzeda|y ok. 750 m2, z dachem
dwuspadowym o k4cie nachylenia polaci 15-20 stopni, bez podpiwniczenia, nie znaldowal
uzasadnienia w analizowanym obszarze, o tyle dla budynku uslugowo -mieszkalnego, z poddaszem
uzytkowym, o pow. sprzeda|y ok. 650 m2, czyli funkcji i parametrach zblilonych do zabudowy
s4siaduj4cej , moLna bylo ustali6 warunki zabudowy, w oparciu o art.6l ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa zabudowa jest dopuszczalna o tyle,
o ile moZna j4 pogodzi6 z juz istniej4c4 funkcj4, aw przypadku budynku uslugowo -mieszkalnego
stanowi on uzupelnienie funkcji mieszkaniowej dominuj4cej na obszarze s4siaduj4cym z terenem
inwestycji, Uzupelnieniem takim mog4 by6 zar6wno sklepy osiedlowe, jak i zal<lady ustrugowe,
przychodnie lekarskie czy vz4dzenia rekreacyj ne.

PodkreSlii nale?y,2e przy ustalaniu warunk6w zabudowy nie rozwaZa sig kwestii rwiqzanych
z przyszlym uzytkownikiem obiektu, a jedynie zgodno6i planowanej inwestycji z wymogami
cytowanej wyzej ustawy. Nie ma znaczenia czy przyszLy sklep bgdzie dyskontem, czy teL,,zwyldym"
sklepem spo?ywczym.

Nawi4zuj4c do ww interpelacji w czgSci dotyczqcej wydanego pozwolenia na budowg (decyzja
nr RAAII. 67 40.3 00.20 I 4. GK-40 B/ 1 7 8A z dnia 3 0.10 .20 1 4r. wyj a$niam, ze :

1. ww. decyzia pozwolenia na budowg wydana zostala na podstawie ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy nr RAA.6730.316,2012.KR- 408/178a z dnia 12.03.2013r., po spelnieniu jej wszystkich
warunk6w oraz wymog6w obowi4zuj4cych przepis6w w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tq. Dz. U. z 2013r. poz. 7409 zp62n. zm.), rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. nr 75 poz. 690 z p62n. zm.) oraz rozporzqdzenia Ministra Transportu,


