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Gdynia, 30.07.2015r.
S0S.0003.130.2015

Klub Radnych
Prawo i Sprawiedliwo$é
w Radzie Miasta Gdyni

Dot.: interpelacji w sprawie realizacji budynku ustugowo mieszkalnego na dziatce nr 421/68 KM12
WI potozonej w Gdyni przy ul. Chwarznieniskiej 178 A w Gdyni.

Nawigzujac do interpelacji z dnia 17.07.2015 r. wyjasniam, ze dla dziatki nr 421/68 KM12
Wiczlino, potozonej w Gdyni przy ul. Chwarzniefiskiej 178 A w Gdyni, zostaty wydane dwie decyzje
o warunkach zabudowy:

1. nr RAAIL6730.261.2011.KR/408/178a z dnia 02.01.2012 r., odmawiajgca ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji jednokondygnacyjnego budynku handlowo
ustugowego, o pow. sprzedazy ok. 750 m2, bez podpiwniczenia, z dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci 15-20 stopni,

2. nr RAA.6730.316.2012.KR- 408/178a z dnia 12.03.2013r., ustalajgca warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na realizacji budynku uslugowo —mieszkalnego, z poddaszem uzytkowym,
o pow. sprzedazy ok. 650 m2.

Roéznice zardwno w tresci obu decyzji, jak i ustaleniu kregu stron postepowania, wynikaty
przede wszystkim z rodzaju inwestycji, ich funkcji, a takze formy architektonicznej planowanych
budynkéw. O ile budynek handlowo - ustugowy o pow. sprzedazy ok. 750 m2, z dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 15-20 stopni, bez podpiwniczenia, nie znajdowat
uzasadnienia w analizowanym obszarze, o tyle dla budynku ustugowo —mieszkalnego, z poddaszem
uzytkowym, o pow. sprzedazy ok. 650 m2, czyli funkcji i parametrach zblizonych do zabudowy
sgsiadujgcej, mozna bylo ustali¢ warunki zabudowy, w oparciu o art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa zabudowa jest dopuszczalna o tyle,
o ile mozna ja pogodzi¢ z juz istniejaca funkcjg, a w przypadku budynku ustugowo — mieszkalnego
stanowi on uzupetnienie funkcji mieszkaniowej dominujgcej na obszarze sgsiadujagcym z terenem
inwestycji. Uzupetnieniem takim moga by¢ zaréwno sklepy osiedlowe, jak i zaklady ustugowe,
przychodnie lekarskie czy urzadzenia rekreacyjne.

Podkresli¢ nalezy, ze przy ustalaniu warunkdéw zabudowy nie rozwaza si¢ kwestii zwigzanych
z przysztym uzytkownikiem obiektu, a jedynie zgodno$¢ planowanej inwestycji z wymogami
cytowanej wyzej ustawy. Nie ma znaczenia czy przyszly sklep bedzie dyskontem, czy tez ,,zwyklym”
sklepem spozywczym.

Nawigzujac do ww interpelacji w czgsci dotyczacej wydanego pozwolenia na budowe (decyzja
nr RAAIL6740.300.2014.GK-408/178A z dnia 30.10.2014r. wyjasniam, ze:

1. ww. decyzja pozwolenia na budowe wydana zostata na podstawie ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy nr RAA.6730.316.2012.KR- 408/178a z dnia 12.03.2013r., po spelnieniu jej wszystkich
warunkoéw oraz wymogdw obowiazujacych przepisow w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu,




