UCHWALA NR
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 2015 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy
Orlowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz.
647 z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Ortowo
w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej 1 Wroctawskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni nr
XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14
z 15 stycznia 2014 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Orlowo w Gdyni,
rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1507, obejmujacy obszar
o powierzchni 15,76 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od potocy — wzdhuz ul. Wielkopolskiej,

- od wschodu — wzdtuz ul. Inzynierskiej,

- od pohudnia izachodu — wzdhiz: ul. Architektow, przedluzenia na péinoc ul. Mierniczej,
granicy obszaru zespotu palacowo-parkowego w Matym Kacku, ul. Wroctawskiej, do ul.
Wielkopolskiej,

zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 28 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 28 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MNI1.

¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.

Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MNI1.

d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan
(zgodnie zzapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych
uzupehnienie funkcji mieszkaniowe]j i niezaktocajacych jej. Dopuszcza sig¢ realizacjg budynkow
sktadajacych si¢ z odrgbnych segmentow (nadziemnych czgsci budynkow), zawierajacych do 4, 6 lub
8 lokali kazdy, usytuowanych na wsp9-6lnej hali garazowe;.

¢) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014 roku poz. 379, poz.
1072

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 roku poz. 951 poz. 1445 z 2013 roku poz. 21 poz.
405 poz. 1238 poz. 1446, z 2014 roku poz. 379 poz. 768 poz. 1133
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Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowiacych uzupelienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych iogdlnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.
3) Tereny zieleni:

a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji

a) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

¢) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

d) KD-X — Wydzielone ogélnodostepne: place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

e) KDW — Drogi i ulice wewnetrzne

f) KDW-X — Wydzielone wewnetrzne ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) G — Tereny urzadzen gazownictwa

b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktoérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgodg wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposdb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i1mimo, Ze mieSci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ W opisanym
w ust. 1 ogdlnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymuje, uznajac za
zgodne z planem i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz
jego przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, ograniczony jest zapisami (okre$lajacymi funkcje wytaczone iadaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

7. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catos$ci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona walorow historycznych i kompozycyjnych oraz
struktury przestrzennej zabudowy w istniejacej tkance miejskiej poprzez zachowanie historycznej
zabudowy oraz ksztaltowanie nowej zabudowy w zgodzie ze skala itradycja przestrzenno-
historyczna;
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3) ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do wartosciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

4) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objgtego planem ipowiazan przyrodniczych
z otoczeniem, zapewniajace ciagtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) ustalenie przeznaczenia terendw pod zielen urzadzona oraz ustalenie terenow wytaczonych

z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

b) zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo;
¢) objecie ochrona zachowawcza drzew na terenie zespolu patacowo-parkowego w Matym Kacku;
d) rekonstrukcjg i/lub rewaloryzacjg szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu.

2. Szczegotowe warunki ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wystepuja drzewa objete ochrona jako pomniki przyrody:

a ) pomniki przyrody nr 14a oraz 14b w rejestrze gminy (472 w rejestrze regionalnego konserwatora

przyrody) — kasztanowce biate (orzeczenie nr 472 Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu

Wojewddzkiego w Gdansku zdnia 21.06.1982 r.); obowiazuja zakazy i ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw ustawy o ochronie przyrody;

2) obejmuje sig¢ ochrong zachowawcza drzewa oraz grupe drzew, oznaczone na rysunku planu;

3) ustala sig rekonstrukcje i/lub rewaloryzacj¢ szpaleréw drzew oznaczonych orientacyjnie na rysunku
planu;

4) w zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych drzew (z wylaczeniem
obszaru pomigdzy patacem a ptaszarnia na terenie 14 U,ZP wrejonie B), zapewniajac im
wystarczajaca ilo§¢ miejsca zabezpieczonego przed skutkami prowadzenia prac budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektow budowlanych.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zespdt patacowo-parkowy w Malym Kacku z patacem
oraz budynkiem ptaszarni — wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem
12, w dawnym rejestrze zabytkow woj. gdanskiego pod nr 3, wpis do rejestru z dnia 11.10.1946 r.
Decyzja z dnia 12.07.2001 r. wydana przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku zmienita poprzednia decyzj¢ w zakresie zatacznika graficznego z przebiegiem granic
zespohu zabytkowego;

2) ustala sig¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektow wg
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmujaca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt. 1,

-budynki historyczne o wysokich, wyrézniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sa nieznaczne:

1) budynek mieszkalny, ul. Architektéw 8,
ii) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,

iii) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca:

- obiekty  historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie  architektonicznej,
niewyrozniajace si¢ szczego6lnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczna forme:
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1) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49,
i) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25,
ii) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65,

iv) dawny budynek gospodarczy z gorzelnia, ul. Wroctawska 93,

v) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Inzynierska 78a;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen, obejmujaca:

- obiekty historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegolnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zty stan techniczny zachowane;j
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

1) dawny budynek mieszkalny, ul. Folwarczna 11,

i1) dawny budynek stajni (przylegajacy do ww.), ul. Folwarczna 9,

iii) budynek ustugowy, ul. Inzynierska 78;

d) dla obiektow grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych
elementéow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej
formy tych elementows;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) cze$ci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
1 informacji;

f) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy iwyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B przeksztalconych
W sposOb naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna lub bezprawnie rozebranych, nalezy
przywroci¢ formge historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

h) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowaé oraz zachowal wartoSciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

1) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objgtego ochrona konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych;

j) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowlanych oraz badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow, a w przypadku
pozostalych obiektow objetych ochrona konserwatorska, wymaga uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) og6lnodostegpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:
a) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej z ciagami pieszymi, w tym rejon tzw. zwierzynca —
cze$¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku;
b) ulice publiczne:
- ulica gtdéwna — ul. Wielkopolska (w granicach planu cz¢$¢ pasa drogowego),
- ulica zbiorcza — ul. Wroctawska,
- ulice dojazdowe;
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¢) ciagi pieszo-jezdne i piesze;

2) ustala si¢ nastgpujacy, uzupehiajacy uktad terenéw ogolnodostepnych:

a) obszary podworca iparku z ciggami pieszymi — czg§¢ obszaru zespotu palacowo-parkowego
w Matym Kacku;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni ogdlnodostgpnych:

a) w liniach rozgraniczajacych ulic, dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy drogi, lokalizowanie wiat
przystankowych, automatéw telefonicznych/biletowych, shupow ogloszeniowych i innych
tradycyjnych statych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych; forma i lokalizacja
elementow wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym systemem
informacji miejskie;j;

b) przy zagospodarowaniu obszaru zespohu patacowo-parkowego w Matym Kacku nalezy stosowac
projekty indywidualne obiektéw budowlanych, urzadzen, nawierzchni i zieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci, charakterystycznych dla folwarkéw pomorskich
z konca XIX i poczatku XX w.; nalezy stosowa¢ materialy i rozwiazania o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym;

¢) na terenie 14 U,ZP w rejonach B i C oraz na terenie 15 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow
tymczasowych (niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) — ustugowych, gastronomii
1 handlu, zwiazanych wylacznie z organizacja plenerowych imprez tematycznych i kulturalnych;

d) obiekty tymczasowe musza prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny
mie¢ charakter nietrwalej, lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materiatow
o wysokiej jakosci, w kolorach jasnych, pastelowych, w odcieniach bieli, bezu i kremowych;

e) w liniach rozgraniczajacych terendow przestrzeni publicznych wyklucza si¢ lokalizacje nowych
wolno stojacych urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp., jezeli istnieje
techniczna mozliwos$¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje
si¢ lokalizacji wszelkich elementow instalacji iurzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad budynkows;

f)w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetosprawnych i starszych, stosujac m.in.:

- rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepelnosprawnych,

- elementy orientacji dla 0os6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciagach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp..

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe Iub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze siggac¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow ireklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia, takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) umieszczenie reklamy/szyldu na budynku objetym ochrona konserwatorska wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkdw; wniosek o lokalizacjg reklamy/szyldu na budynku musi
zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle calej
elewacji budynku, w okreslonej skali, z wymiarami ogdlnymi i sposobem zamocowania;
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g)na budynkach objetych ochrona konserwatorska dopuszczone sa jedynie szyldy ireklamy
zwiazane z prowadzona na miejscu dziatalno$cia; przy czym na budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow dopuszcza si¢ reklamy jedynie w ich pierwotnej lokalizacji i w zblizonej do
pierwotnej formie;

h) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy ireklamy pod warunkiem, ze bgda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgda
$wieci¢, nie bgda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni ani przekracza¢ 10% ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy wielorodzinnej
w budynkach zawierajacych do 4, 6 lub 8 mieszkan:

- nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,3 m?, umieszczonych
na budynku, zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedziba
firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

b) tereny zabudowy ustugowej (z wyjatkiem terenu 14 U,ZP) i zabudowy wielorodzinnej niskiej:

- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach kondygnacji
ustugowych (ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa),

- noéniki reklamowe, ktérych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

c) teren 14 U,ZP:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,3 m?, umieszczonych
na budynku, zwiazanych z miejscem prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej lub siedziba
firmy,

- dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

d) tereny drog, ulic i ciagow oraz tereny infrastruktury technicznej:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem systemowych nos$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

e) tereny zieleni (z wyjatkiem terenu 14 U,ZP):

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic, ogoélnodostepnych ciagéw pieszych iinnych przestrzeni publicznych
powinny by¢ dostosowane do architektury budynkow, zktorymi sa zwiazane; wyklucza sig
prefabrykowane ogrodzenia betonowe; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen pelnych pod
warunkiem zastosowania rozwiazan wzbogacajacych plaszczyzng ogrodzenia poprzez
zroéznicowanie materiatow, faktury;

2)dla terenu 14 U,ZP oraz dla obszaru obejmujacego tereny 16 ZP, 17 ZP i24 KD-X nalezy
wprowadzi¢ trwale, jednolite ogrodzenie terenu/obszaru (np. zywoptot) z uwzglednieniem wejs¢
1 wjazdow — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow; zakaz grodzenia pomigdzy
terenem 17 ZP a ciggiem pieszym 24 KD-X;

3) nie dopuszcza sig¢ wewngtrznego grodzenia w obrgbie ww. terendéw, z wyjatkiem ogrodzenia
o przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy pomiedzy rejonami B i C, z zaleceniem zastosowania
zywoptotu.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do

poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendéw

w § 13.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady zabudowy izagospodarowania terenow na obszarach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespotéw zabudowy powinno zapewniaé realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdoéw, programu parkingowego, placykéw gospodarczych i miejsc
gromadzenia odpadow, aw przypadku wystgpowania nowoprojektowanych budynkow
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mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych takze tereny zieleni w ilosci min. 2 m? /10,0 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, zawierajace place zabaw dla dzieci 1 miejsca rekreacyjne; projekt
zagospodarowania terenu powinien uwzgledniaé wszystkie niezbgdne elementy powyzszego
programu;

2) program parkingowy w obrgbie zespotu zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw
podziemnych lub parkingdw w poziomie terenu; wyklucza si¢ realizacj¢ parterowych budynkow
garazowych i budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych;

3) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci
lub cale zespoty zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu, majacych na celu realizacje
programu, o ktorym mowa w pkt. 1 — pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania
terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspdlnej jego realizacji.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow (niewymienionych w § 4 oraz § 5) oraz obowiazuja

nastgpujace szczeg6dlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny
by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych zuwzglednieniem statecznosci skarp iocena
mozliwoséci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

2) na czesci obszaru objetego planem wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego:

a) wzdtuz ul. Wielkopolskiej moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej zkoncentracja obiektow administracyjnych,
handlowych 1iustugowych potozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoéw, okreslone w obowiazujacych przepisach;

b) w rejonie skrzyzowania ulic Wroctawskiej i Architektow moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone w obowiazujacych przepisach;

c¢) w wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ulicy, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe
w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelna i systemy klimatyzacyjne oraz
wentylacyjne, itp.). Dla zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach
zabudowy mieszkaniowej, niezbedne jest zastosowanie odpowiednich $rodkow techniczno-
przestrzennych chroniacych przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenéow w § 13.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen ipodzialow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre§lonymi
w kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotycza terendow i obiektow infrastruktury techniczne;.

§10
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) obszar objety planem powiazany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
ulice: ul. Wielkopolska — ulicg glowna, ul. Wroctawska — ulicg zbiorcza, ul. Inzynierska, ul.
Folwarcznag i ul. Architektow — ulice dojazdowe;

2) ustala sig realizacj¢ nastepujacych elementow uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- ul. Wielkopolskiej o parametrach ulicy glownej — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz trasa rowerowa (czesci obszaru ulicy: 18 KD-G 2/2 i 19 KD-G
2/2 potozone sa na obszarze objetym planem),

- ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna),

- drogi wewnetrznej 23 KDW;

b) przebudowa i rozbudowa ciagu pieszego 24 KD-X;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla
budowa i/lub przebudowa ukladu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowe;j:

- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej — min.1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

b) dla nowoprojektowanej zabudowy ustlugowe;j:

- ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego oraz biura — 1-3 miejsc postojowych na
100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

- hotele — 0,7-1 miejsca postojowego / pokdj,

- dopuszcza si¢ przekroczenie ww. wskaznikéw pod warunkiem realizacji dodatkowych miejsc
postojowych w parkingu podziemnym,

- obiekty ustug publicznych (oswiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia) — liczbg miejsc
postojowych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;

¢) w przypadku rozbudowy, nadbudowy Iub przebudowy zabudowy istniejace;j:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rozbudowa,
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sie,

- w przypadku gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnig catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okre§lone w pkt 4 lit. a i b;

d) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;
e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa osoby niepetnosprawnej,

w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne

w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:
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- min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostepne miejsca postojowe czasowe:
min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy projektowanej, min. 0,2 miejsca na
1 mieszkanie dla istniejacej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy,
- nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw w budynkach lub zadaszonych
boksach;
b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;
¢) zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla rowerdw przed czynnikami atmosferycznymi
poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna rozbudowa sieci na obszarze objetym
planem);

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa sieci na
terenie objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiegaja przewody kanalizacji sanitarnej; w strefie o szeroko$ci
po 2,0 m od zewnegtrznych krawedzi przewodu wystepuja ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego lokalizacji bedzie
wigzala si¢ ze zmiana wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég iplacow — do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie obj¢tym planem);

b) z terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — wody zagospodarowaé w granicach wlasnych
dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci (ktore moga przewidywaé konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objgtym planem);

c) z terenow zieleni urzadzonej — wody zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dzialek lub
odprowadzi¢ powierzchniowo do plynacego cieku wodnego, o ktorym mowa w pkt 3 lit. d;
dopuszcza sig¢, na warunkach okreslonych przez gestora sieci (ktére moga przewidywac
konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod z terenu 14 U,ZP do sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem);

d) przez obszar objety planem, od zrodliska znajdujacego si¢ poza zachodnia granica planu, do
przepustu pod ulica 22 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska) przeptywa ciek wodny (dalej przebiegajacy
poza obszarem objetym planem przepustem kolejowym, systemem kanalizacji deszczowej do
rzeki Kaczej):

- przez teren 16 ZP ciek przeptywa w naturalnym korycie otwartym; pozostawi¢ naturalne
koryto cieku,

- pod droga 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) ciek przeptywa przepustem,

- przez teren 14 U,ZP ciek przeptywa zarurowanym odcinkiem — do stawu parkowego, nastgpnie
— przepustem do otwartego kanatu parkowego, dalej zarurowanym odcinkiem ciek przeptywa
w kierunku ulicy Inzynierskiej (niezinwentaryzowany przebieg i $rednica); zaktada si¢
odtworzenie i rewaloryzacj¢ kanatu parkowego,

- pod droga 22 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska) ciek przeptywa zarurowanym odcinkiem,

- zakazuje sig¢ zmiany kierunku odptywu wdd cieku w naturalnym korycie otwartym;

- zapewni¢ utrzymanie droznosci przeptywu woéd cieku na catym przebiegu — w naturalnym
korycie otwartym i w zarurowanych odcinkach;

e) przez obszar objety planem przebiegaja przewody kanalizacji deszczowej i zarurowane odcinki
cieku wodnego, od ktoérych, w strefach o szerokosci po 3,0 m od zewngtrznych krawedzi,
wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne
w tych strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu
przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na
rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury techniczne;j;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) stacje transformatorowe:
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- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdlowa
lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetycznej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w ilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych — szczegdlowa
lokalizacjg, powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej:

a) przez obszar objgty planem przebiegaja gazociagi $redniego i niskiego ciSnienia ze strefa
kontrolowana o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi), wobrgbie ktorej nie nalezy wznosi¢
obiektow budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowac
zadnej dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne
w strefie kontrolowanej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow
i przebiegu przewoddéw — zmiana ich lokalizacji bedzie wiazala si¢ ze zmiana wskazanych
informacyjnie na rysunku planu granic strefy kontrolowanej;

b) na obszarze objgtym planem znajduje si¢ stacja redukcyjno — pomiarowa oznaczona symbolem
G na rysunku planu; szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z operatorem;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodla ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepla, niewykorzystujace wegla lub oleju mineralnego jako
paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnoS$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodta ciepta lub zrdédta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW;

d) dopuszcza sig¢ stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie b¢da one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrodta ciepta;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 4 kondygnacje;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéow — segregowanie i wywdz do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz
linii rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczego6lnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spelnienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury  nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagdéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhiz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza
dziatek i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§11
Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objgtym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§12
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) ,, intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ réwniez powierzchnig antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach, to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od
rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej, z zastrzezeniem lit. b-c; za rzedng terenu przyjmuje si¢
rzedna wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie
rzednymi, rzedng terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacjg; budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu; spelnienie wymagan dotyczacych
dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na
przekrojach wyjsciowe uksztaltowanie terenu — wynikajace zrzednych, o ktérych mowa
powyzej;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przyleglej ulicy tj. od rz¢dnej najblizej potozonego krawgznika, a w
przypadku jego braku od rzgdnej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spetlnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu
na wysokosci krawegznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysoko$¢ bezwzgledna (rzgdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, wyrazona wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, aw przypadku wysokosci odnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potozonych w catosci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym do liczby
kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢ rowniez antresolge o powierzchni
przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) wdachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg$ci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéow lub
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych
powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ odstapieniec od obowiazujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasoéw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okre§lonych w kartach teren6w sytuacjach;

d) dla budynkéw o funkcji pomocniczej dla funkcji podstawowej (np. garaze, budynki
gospodarcze) obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeéci budynku, atakze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych) oraz okapow igzymsoéw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumieé¢ zabudoweg zwarta, tworzaca pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluz obowiazujacych lub w obrgbie nieprzekraczalnych linii
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zabudowy wypetniaja cala szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacjg niezbednych przejs$¢ lub przejazdow bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku, jezeli znajduje sig¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) ypowierzchni  biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachdéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie; za powierzchnig¢ biologicznie czynna wymagana planem,
nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

9) ,,ochronie zachowawczej drzew” — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku
planu drzew lub grup drzew, zapewnienie im witasciwych warunkow dalszego wzrostu, a w razie
konieczno$ci wymiany poszczegolnych egzemplarzy — kontynuacje dotychczasowego skladu
gatunkowego, cech pokroju i ogolnej kompozycji;

10) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczbg miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposéb;

11) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optat¢ wnoszona na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;

b) w rejonie skrzyzowania ulic Wroctawskiej i Architektow moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna, okreSlone w obowiazujacych przepisach — obowiazuja ustalenia zawarte
w § S ust. 1 pkt2;

¢) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulicy Architektow/Wroctawskiej
—do 12,0 m od poziomu ulicy z ktorej zlokalizowane jest gldéwne wejscie do budynku, do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu:

- stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,

- dopuszcza sig dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktéorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?, z zastrzezeniem pkt 5 lit g,

- powierzchnia taraséw 1ibalkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktéorych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,
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- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 5 lit g;
e) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

g)na dzialce nr 497/186, dopuszcza si¢ sytuowanie garazu, o powierzchni rzutu do 40 m?,
z dachem ptaskim, bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, przylegajacego
powierzchnia swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatlce nr 495/194,
pod warunkiem, ze jego gabaryty nie beda przekraczaty gabarytow budynku istniejacego;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej — 400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego; dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;
od ul. Architektow, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507

1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa szeregowa.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

b) w rejonie skrzyzowania ulic Wroctawskiej i Architektow moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna, okreSlone w obowiazujacych przepisach — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego

w Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
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- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,75,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ulicy Architektow/Wroctawskiej
—do 12,0 m od poziomu ulicy z ktorej zlokalizowane jest gldéwne wejscie do budynku, do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu:

- stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,

- dopuszcza sig dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia taraséw 1ibalkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 580 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

b) dojazd od ulic: 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) — na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;
od ul. Architektow, znajdujacej si¢ poza obszarem objgtym niniejszym planem;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507

1) POWIERZCHNIA - 0,47 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektu historycznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych — budynek mieszkalny, ul. Architektow
8.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dzialki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdhuz ulicy Architektow/Inzynierskiej/Folwarcznej — do 12,0 m
od poziomu ulicy, z ktorej zlokalizowane jest gtowne wejscie do budynku, do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

ii) na dziatkach nr 469/56 1468/56 — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu:

- stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° - 45°,

- dopuszcza sig dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktéorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktéorych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia taraséw 1ibalkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne oraz obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

g) ustala si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, na
ktorej znajduje sig istniejacy, badz projektowany budynek usytuowany przy granicy dziatki;
ustala si¢ sytuowanie budynku tak, aby przylegal on cata powierzchnia swojej §ciany do §ciany
budynku istniejacego, badz projektowanego, na sasiedniej dziakce;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okre$lone w planie
wskazniki 1 parametry;

1) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 450 m?,
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- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dzialki sasiedniej — 400 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 900 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 22 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska), ul. Architektow,
znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym niniejszym planem oraz od drogi wewngtrznej 23 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 1,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa ustugowa — biura;
b) zabudowe wielorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Inzynierska

78a,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen — budynek ustugowy, ul.
Inzynierska 78.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,
- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej 1 dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy od ulicy Inzynierskiej/Folwarcznej —
do 10,0 m od poziomu ulicy zktorej zlokalizowane jest glowne wejscie do budynku, do
3 kondygnacji nadziemnych,

ii) dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;;

g) ustala si¢ sytuowanie budynku na dzialce nr 402/246 bezposrednio przy granicy z dziatka nr
478/245 oraz na dzialce nr 240 bezposrednio przy granicy z dziatka nr 642/235, tak aby
przylegal on cala powierzchnia swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego badz
projektowanego na sasiedniej dziatce;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
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intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
i) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;
j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 450 m?; dopuszcza sig realizacje zabudowy na
mniejszej dzialce nr 276/227, wydzielonej przed uchwaleniem planu,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dzialki sasiedniej — 350 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 650 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), 22 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 05-06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 05 — 0,32 ha
b) teren nr 06 — 0,21 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN
a) zabudowe wielorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 05 MN2,MW1 zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, a teren 06 MN2,MW1 zalicza si¢
do terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na terenie 05 MN2,MW1 ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,9,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:

1) dla zabudowy zlokalizowanej wzdluz ul. Inzynierskiej — do 10,0 m od poziomu ulicy
Inzynierskiej dla budynkéw o dachach ptaskich, do 3 kondygnacji nadziemnych; w przypadku
dobudowy do budynku o dachu stromym, istniejacego przy granicy dziatki — do 12,0 m od
poziomu ul. Inzynierskiej, do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu,

ii) dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
¢) rodzaj dachu:

Id: 3D7C6755-CAF3-4268-8053-A866E83A1B84. Przyjety Strona 17



- plaski,

-w przypadku dobudowy do budynku o dachu stromym, istniejacego przy granicy dziatki,
ustala si¢ dach stromy nawigzujacy wysokoscia i spadkiem do istniejacego dachu stromego,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktéorych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia taraséw 1ibalkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) ustala si¢ sytuowanie budynku na dzialce nr 218 bezposrednio przy granicy z dziatka nr 296/217
i/lub nr 220, tak aby przylegal on cata powierzchnig jednej lub dwoch $cian do $cian budynkow
istniejacych badz projektowanych na sasiednich dziatkach;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy,
ograniczenia liczby mieszkan w budynku lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza sig
adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze
nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe
spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 450 m?,

- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce Iub do granicy
dziatki sasiedniej — 350 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: od ulicy 22 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska) oraz od ciagu pieszo-jezdnego wewngtrznego
28 KDW-X; nalezy zapewni¢ ogolnodostgpna mozliwos¢ dojazdu ciagiem pieszo-jezdnym
wewngetrznym 28 KDW-X do graniczacych z nim nieruchomosci.

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
przewodu kanalizacji sanitarnej DN250 — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;

d) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia DN200 — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 07-08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 07 — 0,21 ha
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b) teren nr 08 — 0,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 8 MIESZKAN
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,
ii) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a,

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,9,
- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej — do 1,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej wzdluiz ulicy Wroctawskiej — do 10,0 m od poziomu ulicy
Wroctawskiej, do 3 kondygnacji nadziemnych,

ii) dla pozostalej zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji:

1) dla zabudowy jednorodzinnej — do 15,0 m,

ii) dla zabudowy wielorodzinnej — do 23,0 m;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dziatki sasiedniej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce nr 198 bezposrednio przy granicy z dziatka nr
199 oraz na dzialce nr 202 bezposrednio przy granicy z dziatka nr 203, tak aby przylegatl on cata
powierzchnia swojej $ciany do $Sciany budynku istniejacego badz projektowanego na sasiedniej
dzialce;

h) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

i) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow
1ich otoczenia;

j) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okre$lone w planie
wskazniki 1 parametry;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi
oraz od ciagu pieszo-jezdnego wewngetrznego 27 KDW-X; nalezy zapewni¢ ogdlnodostgpna
mozliwos¢ dojazdu ciagiem pieszo-jezdnym wewngtrznym 27 KDW-X do graniczacych z nim
nieruchomosci;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,66 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 8 MIESZKAN
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa szeregowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90,

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy:

1) dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul. Architektow/Folwarcznej — do 12,0 m od poziomu ulicy

Architektow/Folwarcznej, do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja

w poddaszu,

i) na dziatce nr 587 — do 45 m n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja

w poddaszu,

iii) na dziatkach nr 586, 585, 557, 566 — do 47 m n.p.m., do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu:

- czterospadowy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 30° -
35°,

- dopuszcza sig dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktéorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktéorych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia taraséw 1ibalkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

Id: 3D7C6755-CAF3-4268-8053-A866E83A1B84. Przyjety Strona 20



- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dziatki sasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

g) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy,
ograniczenia liczby mieszkan w budynku lub intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze
nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe
spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sig realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub wigcej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlanej;

j) dopuszcza si¢ niwelacje¢ terenu skarpy znajdujacej si¢ na terenach 09 MN3,MWI1 i 14 U,ZP
w rejonie C — odtworzenie pierwotnego poziomu terenu lub czgsciowe obnizenie terenu od
strony ul. Folwarcznej;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lono w § 7 ust. 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i dla zabudowy wielorodzinnej — 450 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedna $Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce
lub do granicy dzialki sasiedniej — 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), ul. Architektow, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym niniejszym planem oraz od drogi wewnetrznej 23 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
¢) rodzaj dachu:
- stromy, o nachyleniu zgodnym z nachyleniem dachéw istniejacych,
- dopuszcza sig dachy ptaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach
parterowych  (garazach, budynkach gospodarczych), ktéorych powierzchnia rzutu
nie przekracza 25 m?,
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- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktéorych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia taraséw 1ibalkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejace] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala si¢.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 25 KDW;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu niskiego ci$nienia DN100 i DN90 — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,21 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna;
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zakldcac¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ul. Wielkopolskiej moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:
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1) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ul. Wielkopolskiej — do 13,5 m od poziomu ul.
Wielkopolskiej, do 4 kondygnacji nadziemnych,

ii) dla pozostatej zabudowy — 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu;
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spetniajaca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: od ulicy 22 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska); od ul. Wielkopolskiej, znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym niniejszym planem, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi — zakaz
zwigkszania liczby zjazdow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 1 5;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA — 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna;
b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktdcac towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czesci terenu, potozonej wzdluz ul. Wielkopolskiej moga wystegpowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
b) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy:

i) dla zabudowy zlokalizowanej w pierzei ul. Wielkopolskiej — do 13,5 m od poziomu ul
Wielkopolskiej, do 4 kondygnacji nadziemnych,

ii) dla pozostatej zabudowy — 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- szerokosc¢ elewacji — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu;
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,55 powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) na dziatce 380/206 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uznaé¢ jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: od ulicy 18 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) — zakaz zwigkszania liczby zjazdow, od ulicy
20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska); dojazdy na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane sa przynajmniej w parterach budynkéw w pierzei od strony ul. Wielkopolskiej, na
pozostalej powierzchni parteru i I pietra dopuszcza si¢ ustlugi z wykluczeniem ustug handlu
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakloca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;
b)na czeéci terenu, potozonej wzdluz ul. Wielkopolskiej moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,5;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 13,5 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- szeroko$¢ elewacji — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — plaski;

d) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) zabudowe od strony ul. Wielkopolskiej ksztaltowac¢ jako pierzej¢ domykajaca zatozenie
kompozycyjne Placu Goérnoslaskiego; w kompozycji pierzei uwzgledni¢ zwiazki przestrzenne
Placu Gornoslaskiego z zespotem patacowo-parkowym;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewngtrznej 26 KDW;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
przewodu kanalizacji deszczowej DN315 — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 3;

¢) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
przewodu kanalizacji sanitarnej DN200 — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 2;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 5,45 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U,ZP — ZABUDOWA USLUGOWA, ZIELEN URZADZONA — zabytkowy zesp6l palacowo-
parkowy w Malym Kacku
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wskazanej na rysunku
planu strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach uslug oraz zieleni
urzadzonej - U,ZP,MW1
Dla okreslenia zréznicowanego przeznaczenia i zasad zagospodarowania w obrebie terenu 14 U,ZP
zostal on podzielony na 3 rejony oznaczone na rysunku planu, ktérym przypisano oznaczenia: A, B, C
i przeznaczenie:
a) rejon A (3,32 ha) obejmujacy obszar parku z patacem:
- ushugi nauki, o$wiaty iwychowania, kultury, turystyki i gastronomii, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, zielen urzadzona;
b)rejon B (1,44 ha) obejmujacy obszar dawnego podwoérca folwarcznego izabudowan
gospodarczych:
- ustugi nauki, o$wiaty iwychowania, kultury, turystyki, gastronomii, biura, ushugi sportu
i rekreacji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ustugi z zakresu rzemiosta artystycznego,
- dopuszcza si¢ ustugi handlu zwiazane z ww. przeznaczeniem podstawowym,;
¢) rejon C (0,69 ha) obejmujacy obszar dawnych ogrodéw uzytkowych:
- przeznaczenie jak dla rejonu B, dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8 mieszkan,
- funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zaktocac towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu, rejon C zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa;

b) obejmuje si¢ ochrona, jako pomniki przyrody — drzewa (kasztanowce biale) oznaczone na
rysunku planu; obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

¢) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oraz grupy drzew oznaczone na rysunku planu;

d) ustala si¢ rekonstrukcje i/lub rewaloryzacje szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

e) oczko wodne (staw parkowy) oznaczone na rysunku planu — do zachowania i rewaloryzacji;

f) ciek wodny (kanatl parkowy) oznaczony na rysunku planu — do odtworzenia i rewaloryzacji.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego w Malym
Kacku oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) patac, ul. Folwarczna 2,

ii) budynek dawnej ptaszarni,

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) dawny budynek gospodarczy z gorzelnia, ul. Wroctawska 93,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

1) dawny budynek mieszkalny, ul. Folwarczna 11,

i1) dawny budynek stajni (przylegajacy do ww.), ul. Folwarczna 9;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)w obrgbie rejonu A obowiazuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy — zakaz nowej zabudowy; adaptuje si¢ budynek patacu,

- dopuszczalne gabaryty budynkow:

1) wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z istniejaca wysokoscia patacu,

ii) szerokos$¢ elewacji — zgodnie z istniejaca szerokos$cia elewacji patacu,

- rodzaj dachu — zgodnie z istniejacymi nachyleniami dachu patacu,

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z istniejacym obrysem patacu,

- powierzchnia zabudowy — zgodnie z istniejacym obrysem patacu,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% rejonu A,

- w zagospodarowaniu parku uwzgledni¢ urzadzenie ciagdw pieszych o przebiegu orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury ogrodowej iurzadzen rekreacyjnych;
formy izasady lokalizacji ww. obiektow nalezy dostosowa¢ do zabytkowego charakteru
zespotu patacowo-parkowego,

- kompozycjg przestrzeni na osi kompozycyjnej parku, oznaczonej na rysunku planu, w tym
zielen urzadzona i obiekty malej architektury, nalezy ksztattowaé w sposob podkreslajacy
osiowos¢ zatozenia,

- zakaz lokalizacji sezonowych ustug oraz kubaturowych obiektow tymczasowych,

- zakaz lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji parkingu
orientacyjnie oznaczonej na rysunku planu; w powierzchni parkingu uwzgledni¢ nasadzenia
zieleni wysokiej;

b)w obrgbie rejonu B obowiazuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych wskaznikow
zabudowy,

- dopuszczalne gabaryty budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: dla budynku grupy A ochrony konserwatorskiej (ptaszarnia) — zgodnie
z istniejaca wysokoscia; dla budynku grupy C ochrony konserwatorskiej (dawny folwarczny
budynek stajni z czworakiem mieszkalnym), badz nowego budynku projektowanego na jego
rzucie — do 45,0 m n.p.m. ido 2 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu; dla pozostatych budynkéw — do 11,0 m, przy czym wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 48,5 m n.p.m. ido 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
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w poddaszu; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub

nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow,

1) szerokos¢ elewacji — do 62,0 m,

-rodzaj dachu - stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 30° - 40° lub zgodnie z istniejacymi nachyleniami dachu; gtowne kalenice od
strony podwoérca réwnolegle do obowiazujacych linii zabudowy, pozostate kalenice
rownolegte lub prostopadte do nieprzekraczalnych linii zabudowy; pokrycie dachu dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorach czerwieni lub grafitu,

- obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- powierzchnia zabudowy — do 2800 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- materialy elewacyjne — cegla jako material dominujacy, drewno, tynk,

- kolorystyka elewacji — cegla w odcieniach czerwieni, kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych, dla tynkéw — kolory jasne, pastelowe, odcienie bieli,
bezu, kremowe,

-dla projektowanej zabudowy wustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do architektury charakterystycznej dla folwarkéw pomorskich z konca XIX
i poczatku XX w.,

- ustala si¢ zachowanie bryly dawnego budynku mieszkalnego (ul. Folwarczna 11) — jej
gabarytow, struktury konstrukcyjnej 1iksztalttu dachu oraz kamiennej podmurdéwki
i zewnetrznych, murowanych $cian wszystkich elewacji; w przypadku stwierdzenia stanu
technicznego uniemozliwiajacego dalsza ecksploatacj¢ budynku, ustala si¢ odtworzenie
budynku z zachowaniem ww. cech,

- ustala sig restylizacje ogrodzenia ptaszarni w nawiazaniu do historycznego stylu ogrodzenia,

- w zagospodarowaniu rejonu uwzgledni¢ urzadzenie czesci zajezdnej przed frontowa elewacja
patacu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury ogrodowej iurzadzen rekreacyjnych;
formy izasady lokalizacji ww. obiektéw nalezy dostosowa¢ do zabytkowego charakteru
zespohu patacowo-parkowego,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow naroznikiem przy granicy dziatki budowlanej w sposob
wskazany na rysunku planu,

-na powierzchni terenu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych pod warunkiem
zagospodarowania dostosowanego do zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego
(np. posadzka z naturalnego kamienia, zielen wkomponowana, itp.); zaleca si¢ lokalizacje
parkingéw podziemnych, zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,
z urzadzeniem zjazdow w taki sposob, aby nie degradowaty zabytkowej przestrzeni zespotu;
zaleca si¢ sytuowanie naziemnych miejsc parkingowych w poludniowej czgsSci podworca
folwarcznego,

- w zagospodarowaniu rejonu uwzgledni¢ urzadzenie drog wewnetrznych oraz ciagow pieszych
o przebiegu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

- przestrzenie dla ruchu samochodowego i przestrzenie piesze nalezy zrdznicowac jedynie
poprzez rysunek nawierzchni i stosowac krawezniki nie wyzsze niz 2 cm;

c)w obrgbie rejonu C obowigzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy — do 0,6;

- dopuszczalne gabaryty budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: w rejonie oznaczonym na rysunku planu C 1 — do 45,0 m n.p.m. ido
2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; w rejonie oznaczonym na
rysunku planu C 2- do 48,5 m n.p.m. ido 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna
kondygnacja w poddaszu,

1) szerokos¢ elewacji — do 25,0 m dla dtuzszej elewacji i do 15,0 m dla krotszej,

-rodzaj dachu - stromy o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia
wynoszacym 30° - 40°; kalenice rownoleglte i/lub prostopadte do nieprzekraczalnych linii
zabudowy; pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorach czerwieni lub
grafitu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- powierzchnia zabudowy — do 0,23 powierzchni dziatki budowlanej,
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- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- materiaty elewacyjne — cegta, drewno, tynk, szkto,

- kolorystyka elewacji — cegla w odcieniach czerwieni, kolory wynikajace z zastosowanych
tradycyjnych materialow budowlanych, dla tynkow — kolory jasne, pastelowe, kremowe,
odcienie bieli, bezu,

- dopuszcza si¢ niwelacjg terenu skarpy znajdujacej si¢ na terenach 14 U,ZP w rejonie C oraz
09 MN3,MWI1 — odtworzenie pierwotnego poziomu terenu lub czg$ciowe obnizenie terenu od
strony ul. Folwarcznej,

- zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 2;

d) pozostate ustalenia dla terenu 14 U,ZP:

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktorych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 25% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe,

- powierzchnia taraséw 1ibalkonow, realizowanych w kondygnacji poddasza, nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni rzutu budynku,

- zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betonowych (dopuszcza si¢ kostke betonowa),

- lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — nie ustala si¢; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialu terenu wyltacznie zgodnie z przebiegiem granicy
pomigdzy rejonami B i C, wskazanej na rysunku planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala si¢.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) rejon A — dojazd od ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) przez rejon B, dojazd do parkingu
wylacznie jednym zjazdem z ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) w miejscu oznaczonym jako
strefa wlaczenia terenu do miejskiego uktadu ulicznego;

b) rejon B — dojazd od ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) oraz od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul.
Wroctawska) w miejscu oznaczonym jako strefa wlaczenia terenu do miejskiego uktadu
ulicznego;

c¢) rejon C — dojazd od ul. Architektow oraz od ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna); dopuszcza si¢
dojazd przez rejon B w przypadku realizacji wylacznie funkcji ustugowych;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

e)w rejonie C ustala sig teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E — szczegélowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 10 ust. 2 pkt 4;

f) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
cieku wodnego, odcinkowo zarurowanego — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 3;

g) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu $redniego cisnienia DN200 — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

h) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA — ogélnodostepna
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejace zadrzewienia.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
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b) dopuszcza si¢ uzytkowanie izagospodarowanie rekreacyjne isportowe — obiekty matlej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe;
¢) wprowadzi¢ nasadzenia drzew ikrzewow o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu;
e) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 25 KDW;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA — 2,31 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP -ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) przed przystapieniem do zagospodarowania terenu, przeprowadzi¢ szczegdtowa inwentaryzacje
drzew 1 zakrzewien wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci;

b) istniejacy ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do rewaloryzacji; zakazuje sig
skanalizowania lub przykrycia cieku.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego
w Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu, w obszarze tzw. zwierzynca — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne isportowe — obiekty malej
architektury ogrodowej, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe
urzadzenia sportowe; boiska dopuszczone sa wylacznie poza obszarem zespotu patacowo-
parkowego w Matym Kacku;

¢) wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi;

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odtworzenie dawnych $ciezek oraz mostkow na cieku
wodnym — orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;

f) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢

mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska);

b) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji redukcyjno — pomiarowej oznaczonej symbolem G na rysunku planu;
szczegotowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji moga by¢ zmienione stosownie do
potrzeb w uzgodnieniu z operatorem; nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny do obiektu;

¢) na terenie wystgpuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
gazociagu niskiego cisnienia DN300 i gazociagu $redniego cisnienia DN200 — obowiazuja
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 17
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne isportowe — obiekty malej
architektury, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe;
¢) wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powierzchni terenu;
e) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dostep od ulicy 20 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) oraz ul. Architektow przez ciag pieszy 24 KD-X;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 18-19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 18 — 0,06 ha
b) teren nr 19 — 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-G 2/2 — ulicA glownA—ul. wielkopolska—czes$ci pasa drogowego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla terenu 18 KD-G 2/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 19 KD-G 2/2 — zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ul. Wielkopolskiej przewiduje si¢ przebieg trasy rowerowej;
b)na terenie 18 KD-G 2/2 dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych schoddéw zewngtrznych;
dopuszczenie nie dotyczy elementow zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien;
¢) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;
d) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 21 3.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Wroclawska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ustala si¢ rekonstrukcje i/lub rewaloryzacj¢ szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei jesionowej; dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwiazku
z konieczno$cia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego
w Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 17,5 m i zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
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7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ przebieg trasy rowerowej orientacyjnie wskazanej na
rysunku planu;
b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1;
¢) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 21 3.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 21-22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 21 — 0,18 ha
b) teren nr 22 — 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone
na rysunku planu;

b) na terenie 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustala si¢ rekonstrukcje i/lub rewaloryzacje szpalerow
drzew oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu — alei kasztanowcowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesei terenéw 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) oraz 22 KD-D 1/2 (ul. Inzynierska) potozone sa
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku oznaczone;j
na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna) ustala si¢ zachowanie historycznego charakteru
nawierzchni (kamiennego bruku i kraweznikow); w przypadku remontu lub przebudowy ulicy
dopuszcza si¢ przetozenie nawierzchni, wymiang technicznie zuzytych elementéw i korektg
obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)dla ulicy 21 KD-D 1/2 — zgodnie zistniejacym wydzieleniem geodezyjnym oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 22 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA —nie dotyczy.

8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;
b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 21 3.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507

1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z istniejacym wydzieleniem
geodezyjnym.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

8) INNE ZAPISY
a) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;
b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2 1 3.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU —
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a) ustala si¢ rekonstrukcj¢ i/lub rewaloryzacje szpaleréw drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei klonowe;j.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego
w Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) ustala si¢ rewaloryzacje historycznego charakteru nawierzchni (odtworzenie kamiennego bruku).
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;
b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 21 3.

21. KARTA TERENOW O NUMERACH 25-26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 25 — 0,25 ha
b) teren nr 26 — 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a)dla ulicy 25 KDW - zgodnie zistniejacym wydzieleniem geodezyjnym, ulica zakonczona
placem do zawracania;
b) dla ulicy 26 KDW — min. 10,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;
b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 21 3.

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 27-28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1507
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 27 — 0,02 ha
b) teren nr 28 — 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW-X - CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniejacym wydzieleniem
geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu ciggami do graniczacych z nimi nieruchomosci;
b) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;
¢) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzen zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2 i 3.

§14

1. Integralna czgscia uchwatly jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nast¢pujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach uslug oraz zieleni
urzadzone;j;

5) granice oraz oznaczenia identyfikacyjne rejonéw w obrebie terenu 14 U,ZP;

6) obowiazujace linie zabudowy/obowiazujace linie zabudowy pierzejowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowys;

8) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysokosciach zabudowy;

9) 0§ kompozycyjna;

10) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;

11) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

12) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen;

13) drzewa objete ochrona zachowawcza;

14) rekonstruowane i/lub rewaloryzowane szpalery drzew;

15) grupy drzew obje¢te ochrong zachowawcza;

16) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

17) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

18) oczko wodne do zachowania;

19) cieki wodne do odtworzenia/rewaloryzacji,

20) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

21) strefa dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowych i parkingow;

22) strefy wlaczenia terenow do miejskiego uktadu ulicznego.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacjg lub zalecenia

1 nie s ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 16
W granicach objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czescei dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopolskiej 1 Wroctawskiej, uchwalony uchwata nr
XLIV/1398/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
10 stycznia 2003 r. Nr 6, poz. 58).

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......ccccovvevvennennen.
Rady Miasta Gdyni
zdnia ..o 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon
ulic Inzynierskiej 1 Wroctawskiej zostat wytozony, z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu dwukrotnie: po raz pierwszy w dniach od 29.07.2014 r. do 19.08.2014 r., po raz
drugi w dniach od 27.10.2014 r. do 19.11.2014 r.

Do projektu planu miejscowego wylozonego w dniach od 29.07.2014 r. do 19.08.2014 r., zostato
ztozonych 11 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 2 wrzesnia 2014 r.). Prezydent Miasta Gdyni
zarzadzeniem nr 16263/2014/VI/U z dnia 23 wrzesnia 2014 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu, 1 uwzglednit w catosci, 8 w czesci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Ortowo
w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Krystyna Chrapkiewicz — data wptywu 02.09.2014 r.

2. Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektow” — data wptywu 01.09.2014 r.

. Ewa i Stanistaw Jodtowscy — data wptywu 02.09.2014 r.

. Matgorzata i Roman Chelmeccy — data wptywu 28.08.2014 1.

. Biuro Rady Dzielnicy Orlowo — data wplywu 02.09.2014 r.

. Henryk, Danuta, Janusz Korejwo, Andrzej i Janina Stefanowscy — data wptywu 03.09.2014 r.

. Stawomir Kwiek — data wptywu 03.09.2014 r.

. Aleksander Skibicki — data wptywu 05.09.2014 r.

. Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu 02.09.2014 .

O 0 9 N L B W

10. Anna i Artur Gruszczynscy — data wpltywu 05.08.2014 .,
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Krystyna Chrapkiewicz nie zgodzita sig na:

1) lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej na terenie 12 U,ZP (nowy nr 14 U,ZP), ze wzgledu na
niekorzystna, jej zdaniem, zmiang willowego charakteru dzielnicy i mozliwo$¢ powodowania
zalewania piwnic w istniejacych budynkach;

2) dojazd do rejonu C ,,0d ul. Architektow oraz dowolnie przez obszar B” — w przypadku
dopuszczenia zabudowy w rejonie C, ze wzgledu na wzrost natezenia ruchu w rejonie skrzyzowania
ul. Architektow i ul. Wroctawskiej oraz dalsze przekroczenie norm hatasu.

Prezydent uwzglednil uwage w czesci, w zakresie dotyczacym pkt. 2) modyfikujac w projekcie planu

zapis dla rejonu C w nastgpujacy sposob — dojazd od ul. Architektow oraz od ulicy 21 KD-D 1/2 (ul.

Folwarczna); dopuszcza sie dojazd przez rejon B w przypadku realizacji wylqcznie funkcji

ustugowych.

Niecuwzglednienie czg$ci uwagi w zakresie dotyczacym pkt. 2) oraz catkowicie uwagi w zakresie

dotyczacym pkt. 1) uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zabudowa wielorodzinna na terenie 14 U,ZP, dopuszczona jest w rejonie C, potozonym

w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej osiedla ,,Folwarczna-Architektow”, bedzie

zabudowa o podobnym charakterze, lecz nizszych wskaznikach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nowa zabudowa nie moze pogarsza¢ warunkéw gruntowo-wodnych na gruntach sasiednich. Wynika

to z art. 29 ust 1 pkt. 2 ustawy Prawo wodne, zgodnie z ktorym — Witasciciel gruntu (...) nie moze

odprowadza¢ wod oraz §ciekow na grunty sasiednie. Prawidlowe odwodnienie budynkéw w granicach
wlasnej dziatki jest obowiazkiem wiasciciela gruntu. Dotyczy to zarowno zabudowy projektowanej
jak i zabudowy istniejace;.

Ad 2) Rejon C sasiaduje z drogami publicznymi — ul. Architektow iul. Folwarczna inie ma

racjonalnych przeszkod dla wykluczenia dojazdow od ww. ulic do tego rejonu. Ul. Architektow to

ulica dojazdowa o duzej szeroko$ci — ok. 25 m, (wg przepisow min. szeroko$¢ to 10,0 m),

o niewielkim obcigzeniu ruchem drogowym. Hatas drogowy, wedlug Mapy akustycznej Miasta Gdyni
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(z 2012r.), jest przekroczony minimalnie, wylacznie w rejonie skrzyzowania, poza zasi¢giem
zabudowy. Nieuzasadniona jest obawa znacznego wzrostu obciazenia skrzyzowania ulic Architektow
i Wroctawskiej przez planowana zabudowe, szczegélnie w zwiazku z mozliwo$cia wykorzystania
kilku dojazdéw do rejonu C.

2. Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektow” wniesli nastgpujace uwagi:

1) projektowane przeznaczenie pod budynki MW wrejonie C wydaje si¢ by¢ nie trafne
i nie uzasadnione w stanie faktycznym usytuowania osiedla ,,Folwarczna-Architektow” na nizszym,
wilgotnym tarasie. Planowana zabudowa moze spowodowa¢ zachwiania naturalnej gospodarki
wodnej, a w konsekwencji zawilgocenie garazy na terenie osiedla;

2) usytuowanie ewentualnych budynkow w rejonie C na terenie 12 U,ZP (nowy nr 14 U,ZP) powinno
by¢ w odlegtosci wigkszej niz wynika to z przepisow odrgbnych, 6 m lub wigcej i wysokosci
nie wigkszej niz 2 kondygnacje;

3) dodatkowo mieszkancy przedstawili zastrzezenia i postulaty, ktore nie dotyczyly zakresu ustalen
planu, lecz:

1. prowadzonej obecnie przebudowy uktadu wodnego w parku;

1. pozadanego skierowania ruchu pojazdéw na budowe na terenie zespotu patacowo-parkowego z ul.
Folwarcznej (wymagajacej renowacji) na ul. Wroctawska;

1. pozadanego ogrodzenia terenu ich osiedla;

1. wyrazili watpliwo$ci czy wybudowany nowy budynek oficyny byl wybudowany za zgoda
Konserwatora Zabytkéw.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci, w zakresie dotyczacym pkt. 2) ustalajac lini¢ zabudowy dla
rejonu C w odlegto$ci min. 6 m od korony skarpy — od granicy terenu 09 MN3,MW1.
Nieuwzglednienie czgsci uwagi w zakresie dotyczacym pkt. 1) wuzasadnia si¢ zgodnie
z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt. 1), a w zakresie dotyczacym pkt. 2) nastgpujaco:

Wysokos¢ zabudowy ustalona w projekcie planu dla rejonu C nawiazuje do wysokosci ustalonej dla
rejonu B — do dwoch kondygnacji nadziemnych w rejonie C1, a w rejonie C2 — odleglym znacznie od
patacu — do 3 kondygnacji. Takie regulacje powoduja, ze nowa zabudowa nie przystoni obiektéw
objetych ochrona konserwatorska i nie bedzie dla nich konkurencyjna. W bezposrednim sasiedztwie
rejonu C — wosiedlu ,, Folwarczna-Architektow”, istniejaca zabudowa przewyzsza wysokoscia
planowana zabudowe w rejonie C.

Ad 3) Uwaga dotyczyla glownie realizowanej inwestycji — centrum konferencyjno-szkoleniowego
oraz przebudowy ukladu wodnego w parku. Nowy budynek oficyny zostat zrealizowany na podstawie
pozwolenia na budowe - decyzja nr RAAIIL6740.280.2013.KB-890/2 (uzgodniona przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow) w oparciu o ustalenia obowiazujacego m.p.z.p. czesci
dzielnicy Ortlowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopolskiej i Wroclawskie;.

3. Ewa i Stanistaw Jodlowscy wniesli nastgpujace uwagi:

1) sprzeciwili si¢ zabudowie mieszkaniowej na terenie 12 U,ZP (nowy nr 14 U,ZP), ze wzglgdu na
potozenie w zabytkowym zespole patacowo-parkowym objetym ochrona konserwatorska.
Zabudowa uniemozliwi przysztym pokoleniom rekonstrukcje terendw z czasow przesziosci;

2) dla terendw 14 ZP i 15 ZP (nowe nr 15 ZP i 16 ZP), wnie$li o dodanie ustalen zakazu budowania
tam i przegrodzen, utrudniajacych naturalny odptyw wod zrédliskowych, powodujacych wzrost
poziomu wéd gruntowych i zakldcajacych gospodarke wodna catego obszaru;

3) dodatkowo przedstawili informacje nie dotyczace zakresu ustalen planu.

Prezydent uwzglednit uwage, w zakresie dotyczacym pkt. 2), uzupehiajac ustalenia planu o zapis —

zapewni¢ utrzymanie droznosci przepbywu wod cieku na calym przebiegu — w naturalnym korycie

otwartym i w zarurowanych odcinkach.

Nieuwzglednienie uwagi w zakresie dotyczacym pkt. 1) uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zespot palacowo-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw objety jest (zgodnie ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni) granicami I strefy ochrony

konserwatorskiej, gdzie dopuszcza si¢ utrzymane w skali i charakterze przestrzennym uzupetnienia
historycznego uktadu, ktorych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonalnym i przestrzennym
zabytkowego zespolu. Zabudowa mieszkaniowa jest przeznaczeniem zgodnym z programem
funkcjonalnym zespotu — od wiekdéw byta obecna na obszarze zespotu patacowo-parkowego (w patacu

i w czworakach).

Zabudowa mieszkaniowa dopuszczona jest na zapleczu zabudowy usytuowanej wokot podworca i w

oddaleniu od patacu — nie bedzie naruszata wyksztatlconego historycznie zalozenia przestrzennego
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i funkcjonalnego zabytkowego zespotu, lecz je uzupetli. Parametry iwskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalono w projekcie planu zuwzglednieniem ukladu i charakteru
przestrzennego zespotu. Nowa zabudowa nie bgdzie przekraczata gabarytow budynkoéw historycznych
(oraz nowych w uzupelhieniu podworca), nie bedzie ich przestaniata inie bedzie dominujaca
przestrzennie. Pozwoli na rozwoj tego obszaru, w miejscu, ktére bylo wykorzystywane w przesztosci
jako ogrody uzytkowe, przydatne w okresie funkcjonowania folwarku, natomiast zbgdne
w rozwijajacym si¢ miescie. Ustalenia dotyczace zabudowy zostaly uzgodnione z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4. Malgorzata i Roman Chelmeccy wniesli o uwzglednienie nastgpujacych uwag:

1) wydzielenie odrgbnego terenu KD-X — drogi znajdujacej si¢ na dziatkach nr 2161 669/195
nalezacych do Gminy, ktora nazywaja gminng drogq publiczna;

2) powtorzenie zapisu z obowiazujacego m.p.z.p. dla drogi wewnetrznej 24 KDW — wulica dojazdowa
1/2, bez mozliwosci dojazdu do ul. Inzynierskiey;

3) skorygowanie linii zabudowy na terenie 05 MN2,MW1, tak aby nie przecinata istniejacego
budynku;

4) wyrazili watpliwosci, co do zasadnos$ci ustalenia odtworzenia/rewaloryzacji cieku wodnego na
terenie 12 U,ZP (nowy nr 14 U,ZP), ktéry po odtworzeniu nie bedzie mial odplywu, bedzie woda
stojaca i spowoduje zmiany w stosunkach gruntowo-wodnych;

5) wskazali konieczno$¢ zobowiazania do skutecznego zabezpieczenia dwoch pomnikow przyrody nr
14a i 14b — drzewa sa w bardzo ztym stanie.

Prezydent uwzglednit uwagi, w zakresie dotyczacym pkt. 1) i 3), w nastgpujacy sposob:
Ad 1) Zmienione zostaly ustalenia planu dla dzialek nr 216 1 669/195 — przeznaczone zostaty pod
wewnetrzny ciag pieszo-jezdny 28 KDW-X oraz wprowadzono zapis zapewniajacy mozliwosé
dojazdu ciagiem do graniczacych z nim nieruchomosci.
Ad 3) Ustalono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie budynku.
Nieuwzglednienie pozostatych uwag uzasadnia si¢ nastgpujaco:
Ad 2) Nie jest zasadne zaliczenie do drog publicznych, dojazdowych drogi bez przejazdu,
funkcjonujacej jako ogrodzona droga wewngtrzna, obstugujaca wylacznie teren zamknigtego osiedla.
Ad 4) Na terenie 14 U,ZP ciek przeplywa przez staw parkowy, dalej plynie w otwartym kanale
parkowym, dla ktorego zakltada si¢ rewaloryzacje, a takze odtworzenie kolejnego odcinka kanatu. Na
dalszym przebiegu ciek bedzie miatl kontynuacj¢ w formie zarurowanego odcinka kanalizacji
deszczowej, biegnacego przez park, adalej pod ul. Inzynierska i miejskim systemem kanalizacji
deszczowej odprowadzi wody opadowe do rzeki Kaczej. W zwiazku z tym, nie bedzie mial wptywu na
zmiang stosunkow gruntowo-wodnych.

Ad 5) Zapisy planu dotyczace pomnikéw przyrody sa wystarczajace. Na rysunku planu wskazano

pomniki przyrody, aw karcie terenu odniesienie do § 4 ust. 1 pkt. 1 tekstu planu, gdzie zawarto

informacj¢ o ich ochronie wynikajacej z przepiséw ustawy o ochronie przyrody (art. 45 ust. 1 ustawy
wymienia zakazy, okreslone wcelu ochrony izabezpieczenia przed ingerencja zewngtrzna).

Proponowane w uwadze zapisy wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego.

5. Biuro Rady Dzielnicy Orlowo wnioslto nastgpujace zastrzezenia i postulaty:

1) terminy wylozenia m.p.z.p. dla Ortowa zawsze odbywaja si¢ w sezonie urlopowym, w godzinach
pracy zawodowej wielu mieszkancow;

2) procedury prawne prowadzenia przedmiotowego m.p.z.p. nie zostaly zachowane — nie sa zgodne
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — niezgodne jest dokonywanie
Jakichkolwiek zmian m.p.z.p. w momencie kiedy inwestor prowadzi prace budowlane na terenie
objetym planem. BRDO zadalo pytanie — czy prowadzone na terenie zespotu prace budowlane
zgodne sa z obowiazujacym, czy sporzadzanym planem?

3) w zwiazku z tym, ze teren objety planem polozony jest na obszarze podmoktym, BRDO wniosto
o wprowadzenie wymogu wykonania ekspertyzy geologicznej terenu, w celu wlasciwej gospodarki
ciekami wodnymi;

4) ewentualne wyburzenie czworakow narusza zapisy Studium UiKZP.

Prezydent uwzglednit uwagi, w zakresie dotyczacym pkt. 3) i 4), w nastepujacy sposob:

Ad 3) Uzupeliono ustalenia planu o zapis — zapewnic¢ utrzymanie droznosci przeptywu wod cieku na

catym przebiegu — w naturalnym korycie otwartym i w zarurowanych odcinkach.

Ad 4) Zgodnie z zaleceniem Prezydenta przeanalizowano zmiang klasyfikacji dawnego budynku

mieszkalnego (ul. Folwarcznej 11). Zadecydowano o pozostawieniu budynku w grupie C ochrony
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konserwatorskiej (obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen), jednak wprowadzono
zapis ustalajacy ochrong historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku.

Nieuwzglednienie pozostatych uwag uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

Ad 2) Budowa o$rodka konferencyjno-szkoleniowego z zapleczem gastronomicznym, realizowana
byla przez Przedsigbiorstwo Budowlane Goérski na podstawie waznej decyzji o pozwoleniu na budowe
—nr RAAIIL6740.280.2013.KB-890/2, zdnia 30.09.2013 r., wydanej na podstawie ustalen
obowiazujacego planu miejscowego. Nie istnieja przepisy zabraniajace realizacji zabudowy zgodne;j
z pozwoleniem na budowg w trakcie sporzadzania nowego planu.

Ad 3) Teren objgty planem nie jest potozony na obszarze podmoktym — terenem podmoktym jest rejon
zrodliska cieku potozony poza zachodnia granica planu.

Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budow¢ wymagana jest opinia geotechniczna. W zaleznosci od
przyjgtej wtej opinii kategorii geotechnicznej ustalane sa wymogi wykonania opracowan, jak:
dokumentacja badan podloza gruntowego i projekt geotechniczny lub dodatkowo dokumentacja
geologiczno-inzynierska.

6. Henryk, Danuta, Janusz Korejwo, Andrzej iJanina Stefanowscy wniesli nastgpujace

zastrzezenia i postulaty:

1) planowanie na terenie 12 U,ZP (nowy nr 14 U,ZP) zabudowy mieszkaniowej jest zbyt liberalnym
podejsciem do ochrony dziedzictwa historycznego i proponuja dodanie zapisu dla rejonu C — dla
projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do
architektury charakterystycznej dla folwarkéw pomorskich z konca XIX i poczatku XX w;

2) zaproponowali wykreslenie mozliwosci dojazdu do rejonu C od ul. Architektéw i dojazdu od ul.
Wroctawskiej;

3) zaproponowali dodanie nastgpujacych zapisow:
a)ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach budynkéw urzadzen

klimatyzacyjnych, maszynowni, wentylatorowi — widocznych z publicznych ulic, placow
i parkingow,

b) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach,

¢) planowane zagospodarowanie terenu nie moze niekorzystnie oddziatywac na system wodny,

d) wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja dokonania rozpoznania geologiczno-inzynierskiego
oraz hydrogeologicznego i zastosowania ustalen przepisow odrebnych oraz uzyskania zgody
wlasciwego zarzadcy systemu wodnego;

4) zwracaja uwage na niekorzystny termin dyskusji publicznej oraz proponuja rozwazenie zmiany
sposobu informowania mieszkancow o waznych debatach, ktére powinny odbywac si¢ w dzielnicy,
ktorej dotyczy dany plan.

Prezydent uwzglednit uwage w zakresie dotyczacym pkt. 3 a) — doprecyzowano ustalenia planu

w zakresie ograniczenia sytuowania instalacji iurzadzen technicznych na dachach ielewacjach

budynkow, oraz w zakresie pkt. 2) i 3 ¢) nastepujacy sposob:

Ad 2) Zmieniono zapis dla rejonu C — dojazd od ul. Architektow oraz od ulicy 21 KD-D 1/2 (ul.

Folwarczna);, dopuszcza sie dojazd przez rejon B w przypadku realizacji wylqcznie funkcji

ustugowych.

Ad 3 ¢) Uzupehiono ustalenia planu o zapis: zapewni¢ utrzymanie droznosci przeplywu wod cieku na

calym przebiegu — w naturalnym korycie otwartym i w zarurowanych odcinkach.

Nieuwzglednienie czg$ci uwag w zakresie dotyczacym pkt. 2 i 3 ¢) oraz pozostatych uwag, uzasadnia

si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt. 1), ponadto:

Forma i wyraz architektoniczny zabudowy w rejonie C nie musi nawiazywaé do charakterystycznej

zabudowy folwarcznej minionych wiekéw. Zlokalizowana begdzie w migjscu, gdzie nie istniata

zabudowa folwarczna, moze wigc, jako kolejne stadium rozwoju zespotu, nawiazywaé do
przedwojennej zabudowy Ortowa lub by¢ realizowana we wspoélczesnej formie.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1, pkt. 2).

Ad 3 b) Ustalenia projektu planu nie dopuszczaja lokalizacji reklam na ogrodzeniach; a lokalizacja

szyldow o pow. do 0,3 m?, na ogrodzeniach dopuszczona jest wylacznie na terenach zabudowy

ustugowej (z wyjatkiem terenu 14 U,ZP) i zabudowy wielorodzinnej niskie;j.

Ad 3 ¢) Nowa zabudowa nie moze pogarsza¢ warunkoéw gruntowo-wodnych na gruntach sasiednich.

Wynika to z art. 29 ust 1 pkt. 2 ustawy Prawo Wodne, zgodnie z ktorym — Wtasciciel gruntu (...)

nie moze odprowadza¢ wod oraz $ciekdOw na grunty sasiednie. Prawidtowe odwodnienie budynkow

Id: 3D7C6755-CAF3-4268-8053-A866E83A1B84. Przyjety Strona 4



w granicach wlasnej dziatki jest obowiazkiem wiasciciela gruntu. Dotyczy to zaréwno zabudowy
projektowanej jak i zabudowy istniejacej.

Ad 3d) Projekt planu nie moze narzuca¢ proponowanych opracowan. Na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowg wymagana jest opinia geotechniczna. W zalezno$ci od przyjetej w tej opinii
kategorii geotechnicznej ustalane sa wymogi wykonania opracowan, jak: dokumentacja badan podtoza
gruntowego i projekt geotechniczny lub dodatkowo dokumentacja geologiczno-inzynierska.
Uzyskanie zgody zarzadcy systemu wodnego jest zasadne jedynie w zakresie inwestycji zwiazanych
z przebiegiem cieku np. przebudowy odcinka zarurowanego lub przepustu.

Ad 4) Zastrzezenie nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

7. Stawomir Kwiek wnosil zastrzezenia dotyczace dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, duzych
obiektow ustugowo-turystycznych, handlowych na terenie zespotu patacowo-parkowego. Uwaza, ze
zabudowa ta przestoni iprzytloczy zabytkowa ptaszarnig¢ ipalac. Stawomir Kwiek uwaza za
naduzycie w interpretacji zapiséw Studium UiKZP, dopuszczenie tam ww. zabudowy. Teren powinien
pozosta¢ w rgkach Miasta i by¢ przeznaczony pod park, tak jak byto to w przesztosci.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposob przedstawiony w uwadze nr 3 pkt. 1), ponadto:
Przeznaczenie ustugowo-turystyczne to rowniez wilasciwe przeznaczenie dla obszaru patacowo-
parkowego, zgodne z zaleceniami planu rewaloryzacji zespotu, a uslugi handlu dopuszczone sa
wylacznie jako zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, np. z ustugami kultury, turystyki, sportu,
ochrony zdrowia, z rzemiostem artystycznym.

8. Aleksander Skibicki wnidst nastepujace zastrzezenia i postulaty:

1) nowa zabudowa w rejonie C nie moze by¢ sytuowana w odleglosci blizszej niz 30 m od krawedzi
skarpy przy osiedlu ,,Folwarczna-Architektow”, poniewaz spowoduje przestonienie budynkow na
dolnym tarasie oraz zbyt uciazliwe natgzenie hatasu zwiazane ze skupiskiem ludzi, jak i uzywanymi
przez nich pojazdami mechanicznymi;

2) zabudowe mieszkaniowa nalezy usytuowaé¢ wzdhuz ul. Wroctawskiej, a na terenie sasiadujacym
z osiedlem pozostawi¢ dotychczasowa funkcjg;

3) wnidst o przestanie, na swoj adres, projektu zmiany planu oraz informacji o kalendarzu
przewidywanych czynno$ci w przedmiotowej sprawie.

Prezydent uwzglednit uwage w czeséci, w zakresie dotyczacym pkt. 1) ustalajac lini¢ zabudowy dla

rejonu C w odlegto$ci min. 6 m od korony skarpy — od granicy terenu 09 MN3,MW1.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi w zakresie dotyczacym pkt. 1) oraz pozostatych uwag, uzasadnia si¢

nastepujaco:

Ad 1) Projekt planu, w pétnocnej czgsci rejonu C, zaklada niwelacj¢ sztucznie podniesionego terenu,

co spowoduje zmniejszenie roznicy pozioméw migdzy tym rejonem (najwyzej polozonym), a terenem

istniejacego osiedla. Ponadto projekt budowlany musi spetnia¢ warunki § 13 rozporzadzenia

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,

okreslajace wymagane odleglosci, ktore zapewniaja naturalne oswietlenie w budynkach

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Ad 2) W rejonie ul. Wroctawskiej znajdowata si¢ w przesztosci czes¢ gospodarcza zespotu patacowo-

parkowego, w zwiazku z czym wlasciwym przeznaczeniem terenu bgda tu ustugi. Pozostaty rejon przy

ul. Wroctawskiej, to park z ukladem wodnym, ktéry nie powinien by¢ zabudowany.

Ad 3) Wnoszacy uwage otrzymat pisemne wyjasnienia o kolejnych etapach procedury planistycznej

oraz informacje, ze pisemna odpowiedz na temat sposobu rozpatrzenia uwag zostanie wyslana po

rozstrzygnigciu uwag przez Rade Miasta Gdyni.

9. Towarzystwo Przyjaciol Orlowa wnosito o:

1) wlaczenie do grupy B ochrony konserwatorskiej zachodniego skrzydta budynku przy ul.
Folwarcznej 11 (dotychczas zaliczanego do grupy C);

2) niedopuszczanie na terenie 12 U,ZP (nowy nr 14 U,ZP) w rejonie B oraz 13 ZP (nowy nr 15 ZP) do
lokalizacji obiektow tymczasowych ustugowych ihandlu, ze wzgledu na zaktocenie spodjnosci
przestrzennej zespotu;

3) ograniczenie migjsc parkingowych do niezbgdnego minimum iusytuowanie ich w czesci pd.
dziedzinca, przy budynku na Wroctawskiej 93;

4) zagospodarowanie calej centralnej czgsci dawnego dziedzinca niska zielenia komponowana;

5) poprowadzenie wewngtrznych ciagéw pieszo-jezdnych w rejonie B:

a) od gléwnego wjazdu od ul. Wroctawskiej, blisko wzdhuz budynkéw, nie wprowadzajac ciagow
do centralnej czgsci dziedzinca,

Id: 3D7C6755-CAF3-4268-8053-A866E83A1B84. Przyjety Strona 5



b) przez centralna cz¢$¢ dziedzinca, osiowo na kierunku pn.-pd. do ptaszarni,
¢) poprzecznie od strony wsch. i zach. do ptaszarni;

6) przeprowadzenie rewaloryzacji istniejacej, zewngtrznej substancji historycznej czgsci budynku przy
ul. Folwarcznej 11 — dawny czworak mieszkalny, z pozostawieniem wyeksponowanej kamiennej
podmurdwki i odstonigciem ceglanego lica;

7) dopuszczalna wysokos$¢:

a) dla czesci budynku przy ul. Folwarcznej 11 (dawna stajnia) — do 45 m n.p.m.,

b) dla budynku przy ul. Wroctawskiej 93 — do 48,5 m n.p.m.,

¢) dla nowoprojektowanego budynku po wsch. stronie dziedzinca: w pn. potowie — do 46 m n.p.m,
w pd. potowie — do 48 m n.p.m.,

d) dla nowoprojektowanego budynku po zach. stronie dziedzinca — do 48 m n.p.m.;

8) oddzielenie przestrzeni rejondéw B i1 C ,,zielonym ogrodzeniem”, ze wzgledu na odrgbny charakter
historyczny i przestrzenny obszarow.

Prezydent uwzglednit uwage w zakresie dotyczacym pkt. 1-3, 7 a i b, 8) oraz czgsciowo w zakresie
dotyczacym pkt. 6), w nastgpujacy sposob:
Ad 1, 6) Zgodnie z zaleceniem Prezydenta przeanalizowano zmiang klasyfikacji dawnego budynku
mieszkalnego (ul. Folwarcznej 11). Zadecydowano o pozostawieniu budynku w grupie C ochrony
konserwatorskiej (obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen), jednak wprowadzono
zapis ustalajacy ochrong historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku.
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem Prezydenta w projekcie planu w karcie terenu dopisano — zaleca sie
sytuowanie naziemnych miejsc parkingowych w potudniowej czesci podworca folwarcznego. Dla
ograniczenia liczby pojazdow na terenie dziedzinca ustalono obok minimalnych, rowniez maksymalne
wskazniki parkingowe (1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej podstawowe;j),
oraz w § 10 ust 1, pkt 4 b dodano — dopuszcza si¢ przekroczenie ww. wskaznikow pod warunkiem
realizacji dodatkowych miejsc postojowych w parkingu podziemnym.

Ad 2) Prezydent wyjasnit, ze projekt planu dopuszcza lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie

zwiazanych z organizacja plenerowych imprez tematycznych i kulturalnych, ktore beda lokalizowane

na czas organizacji takich imprez i beda stanowily ich niezbedny element, a obiekty tymczasowe muszq
prezentowac wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej architektury

(...). Polecil uzupetnienie ww. zapisu o warunek realizacji obiektow tymczasowych jako obiektow

o charakterze nietrwatym.

Ad 7 a, b) Prezydent wyjasnil, Ze postulaty sa zgodne z ustaleniami wylozonego do wgladu projektu

planu.

Ad 8) Zgodnie zustaleniami wyltozonego projektu planu dopuszcza si¢ ogrodzenia o przebiegu

zgodnym z przebiegiem granicy pomiedzy rejonami B i C, o wysokosci do 1,2 m, zzaleceniem

zastosowania zywoplotu. Ze wzgledu na odrebny charakter historyczny i przestrzenny obu obszaréw
zasadna jest rezygnacja z ograniczania wysokosci ogrodzenia.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi w zakresie dotyczacym pkt. 6) oraz pozostatych uwag, uzasadnia sie

nastgpujaco:

Ad 4, 5) Nieuzasadnione jest szczegdlowe precyzowanie rozwigzan dla zagospodarowania dziedzifica

na etapie sporzadzania planu miejscowego. Powinny one wynika¢ z projektu zagospodarowania terenu

(uzgodnionego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw), opracowanego dla rejonu B w ramach

uzyskiwania pozwolen na budoweg dla zabudowy sytuowanej wokot podworca.

Wytozony projekt planu wrejonie B, wprowadza jako =zalecenie, ciagi piesze o przebiegu

orientacyjnie wskazanym na rysunku planu. Ustalenie takie umozliwia realizacj¢ ciagéw o przebiegu

proponowanym w uwadze.

Ad 6) Zapisy dotyczace przeprowadzenia rewaloryzacji budynku nie naleza do zakresu ustalen planu

miejscowego.

Ad 7 ¢, d) Dotychczas obowiazujacy m.p.z.p. ustala wysokos¢ zabudowy w rejonie B - do 12 m od

naturalnej warstwicy terenu. Projekt planu, ustalajac wysokos¢ zabudowy do 48,5 m, przewiduje

zmniejszenie tej wysokosci o ok. 1-2 m. Uzasadnione jest utrzymanie ustalonej w projekcie planu
wysokosci, ze wzgledu na znaczne oddalenie od najcenniejszego elementu zespotu — patacu.

10. Anna i Artur Gruszezynscy zwrdcili si¢ z prosba o mozliwos¢ dotaczenia czg$ci dziatki nr
209 KM 80 (dziatka drogowa ul. Wielkopolskiej) do dziatki nr 210 przy ul. Wielkopolskiej 29, ze
wzgledu na wykraczanie elewacji budynku poza granicg dziatki budowlanej o ok. 18-26 cm na dziatke
drogowa, zgodnie z aktualna mapa zasadnicza. Chca uzyska¢ samodzielno$¢ lokali z wlasna ksigga
wieczysta.
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ze wzgledu na niewystarczajaca, juz w obecnej sytuacji, szeroko$¢ dziatki drogowej nr 209, ul.
Wielkopolskiej, nie jest mozliwe jej zwezenie w celu wydzielenia z niej dzialki zajmowanej przez
czes¢ przedmiotowego budynku i dotaczenie do dziatki nr 210. Utrzymano obecna szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych, ze wzgledu na zapewnienie mozliwos$ci uporzadkowania obecnego stanu
w przysztosci.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Orlowo
w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroclawskiej wylozonego do publicznego wgladu po raz
drugi w dniach od 27.10.2014 r. do 19.11. 2014 r. zloZono tacznie 6 uwag, 4 w ustawowym terminie
(. do dnia 3 grudnia 2014r.) i2po terminie. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr
432/2014/VII/U z dnia 23 grudnia 2014 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 2 uwzglednit
w catos$ci, 2 w czesci, 2 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu, ktére wniosly nastgpujace osoby:

11. Barbara Rudziks — data wptywu 26.11.2014 r.

12. Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektoéw”, Ryszard Makowiecki — data wptywu 04.12.2014r.
13. Aleksander Skibicki — data wptywu 11.12.2014 r.

14. Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu 11.12.2014 1.,
odrzuca sig¢ w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

11. Barbara Rudziks wniosta o zmiang nast¢pujacych ustalen planu w karcie terenu 01 MN2:

1) dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czgsciach budynkéw oraz na budynkach parterowych
(garazach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza 25 m2,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (5 m od linii rozgr. dogi),

Wnhiosta o zastapienie powyzszych ustaleniami, ktore umozliwia budowe garazu na dwa samochody (o

wymiarach 6,35 m x 7,98 m — pow. zab. — 50,7 m?) z dachem plaskim oraz zzachowaniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy, jako przedtuzenia linii istniejacego pawilonu handlowego,

usytuowanego przy granicy z przedmiotowa dziatka (nr 497/186). Posiada decyzj¢ o warunkach

zabudowy, ktora umozliwia budowe garazu w linii zabudowy wyznaczonej przez budynek przy ul.

Architektow 22.

Prezydent uwzglednit uwage w czgsci — dopuscicit realizacjg garazu z ptaskim dachem, o parametrach

zgodnych zdecyzja o warunkach zabudowy, ktora dopuszcza szeroko$¢ garazu ok. 5,0 m

iusytuowanie garazu przylegajacego do pawilonu handlowego na sasiedniej dzialce, tj.

z przekroczeniem linii zabudowy od strony ul. Architektéw.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Whnioskowana szeroko$¢ garazu bylaby zbyt duza, z uwagi na bardzo waski front dziatki (14,5 m)

i bardzo mata szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (ok. 7,0 m).

12. Mieszkancy osiedla ,,Folwarczna-Architektow”, Ryszard Makowiecki :

1) wniesli o ograniczenie wysokosci planowanej zabudowy wrejonie C (teren 14 U,ZP), aby
zabudowa nie powodowala zmniejszenia doptywu $wiatta i stofica docierajacego do ich osiedla
i nie pogarszata obecnej sytuacji w tym zakresie,

2) ponowili pozostate zastrzezenia zawarte w piSmie zdnia 28.8.2014, ktére dotad nie zostaly
uwzglednione, tj. — zabudowa moze spowodowaé zachwianie naturalnej gospodarki wodnej, a w
konsekwencji zawilgocenie garazy na terenie osiedla. Pozostale zastrzezenia nie dotyczyly zakresu
ustalen planu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:
Ad 1). Zabudowa wielorodzinna na terenie 14 U,ZP wrejonie C, polozonym w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej osiedla ,Folwarczna Architektéw” bedzie zabudowa
o podobnym charakterze, lecz nizszych wskaznikach zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt
planu, w potnocnej czgsci rejonu C, zaklada niwelacjg sztucznie podniesionego terenu, co spowoduje
zmniejszenie roznicy poziomow migdzy tym rejonem (najwyzej polozonym), a terenem istniejacego
osiedla. Ponadto projekt budowlany musi spetnia¢ warunki § 13 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, okreSlajace wymagane
odlegtosci, ktore zapewniajq naturalne o$wietlenie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Ad 2). Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1).
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13. Aleksander Skibicki wnosi zastrzezenia i postulaty:

1) projekt planu w do$¢ istotnym zakresie narusza ustalenia obowigzujacego studium w czgsci
dotyczacej rejonu 14 C, potozonego w bezposrednim sasiedztwie kameralnego osiedla
mieszkaniowego Folwarczna-Architektow.

2) nowa zabudowa w rejonie C nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci blizszej niz 30 m od krawedzi
skarpy przy osiedlu Folwarczna — Architektow, poniewaz spowoduje przestonienie budynkow na
dolnym tarasie (potozonym ok. 3,0 m nizej od rejonu C) oraz zbyt uciazliwe natezenie halasu
zwiazane ze skupiskiem ludzi jak i uzywanymi przez nich pojazdami mechanicznymi;

3) zabudowe mieszkaniowa usytuowa¢ wzdhuz ul. Wroctawskiej wrejonie 14 B, ana terenie
sasiadujacym z osiedlem pozostawi¢ dotychczasowa funkcjg;

4) wnosi o przeznaczenie rejonu 14 C na urzadzenie publicznych: placu zabaw, EDU-PARKU, matych
boisk do gier zespotowych oraz mini-parku dla matek z matymi dzie¢mi i starszych ludzi..

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1). Skladajacy uwagg nie wyjasnil w jakim zakresie projekt planu narusza Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Ad 2, 3). Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 8 pkt 1,2).

Ad 4). Wnioskowane przeznaczenie, moze by¢ realizowane na innych terenach potozonych w poblizu,

tj. — po zach. stronie ul. Wroctawskiej, na terenie 16 ZP, przeznaczonym pod zieleh urzadzona,

ogo6lnodostepna, gdzie: dopuszcza si¢ uzytkowanie izagospodarowanie rekreacyjne i sportowe —
obiekty malej architektury ogrodowej, terenowe urzadzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe
urzadzenia sportowe (boiska dopuszczone sa wylacznie poza obszarem zespolu patacowo-parkowego

w Matym Kacku). Projekt planu dopuszcza rowniez obiekty matej architektury ogrodowej i urzadzenia

rekreacyjne na terenie parku.

14. Towarzystwo Przyjaciol Ortowa wniosto nastepujace postulaty do projektu planu:

1) w par. 5karty terenu nr 12 (wlasciwy nr 14 U,ZP, rejon B pkt 4) ustali¢, ze wymagane jest
zachowanie zewngtrznej bryly zachodniego skrzydta budynku przy ul. Folwarcznej 11, wraz z jej
gabarytami, kamiennej podmurowki oraz zewngtrznych, murowanych $cian wszystkich elewacji,
uwzgledni¢ réwniez wymiang zniszczonych elementow wigzby dachowej ww. budynku
z zachowaniem dawnej struktury konstrukcyjnej i ksztattu dachu. Uzasadniajac postulat wyjasnili,
7ze zachodnie skrzydto mieszkalne budynku przy ul. Folwarcznej 11 jest ostatnim
niezmodyfikowanym elementem zabudowy folwarcznej zatozenia dworsko-parkowego;

2) w obrebie rejonu B ustali¢ dopuszczalng wysoko$¢:

a) dla skrzydla wsch. budynku przy ul. Folwarcznej 11, (dawna stajnia) - do 45 m n.p.m. ido
dwdch kondygnacji nadziemnych (8,5 m) w tym jedna kondygnacja poddasza,

b) dla budynku nowoprojektowanego od str. wschodniej dziedzinca gospodarczego - do 46 m
n.p.m. i do dwoch kondygnacji nadziemnych (8,5 m) w tym jedna kondygnacja poddasza,

¢) dla budynku nowoprojektowanego od str. zachodniej dziedzinca gospodarczego - do 46 m n.p.m.
i do dwoch kondygnacji nadziemnych (8,5 m) w tym jedna kondygnacja poddasza.

3) poprzez zapis niedopusci¢ w planie ogrodzen wewnatrz ukladu historycznego dziedzinca
gospodarczego i wewnatrz uktadu parku,

4) zapewni¢ w zapisach planu lub innych dokumentach ogdlnodostgpnos¢ zespotu patacowo-
parkowego - ze wzgledu na interes publiczny.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w ponizszy sposob:

Ad 1). Zgodnie z zaleceniem Prezydenta rozszerzono ustalenia planu w zakresie zachowania bryly

dawnego budynku mieszkalnego, jej gabarytow, struktury konstrukcyjnej iksztattu dachu oraz

kamiennej podmuréwki i zewnetrznych, murowanych §cian wszystkich elewacji.

Ad 3). Prezydent wyjasnil, ze projekt planu w § 6, ust 3, pkt 3 zawiera zapisy wykluczajace

ogrodzenia wewnatrz ukladu historycznego dziedzinca gospodarczego iwewnatrz ukladu parku.

Dopuszcza jedynie ogrodzenia o przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy pomigdzy rejonami B i C

— co jest zgodne z postulatem TPO zawartym w uwadze z dn. 02.09.2014 r.

Ad 4). Prezydent wyjasnit rowniez, ze projekt planu w § 6, ust 1, oprocz ogolnodostepnych miejskich

przestrzeni publicznych, ustala w pkt 2 uzupehiajacy uklad terendow ogoélnodostepnych: czgs¢ obszaru

zespohu patacowo-parkowego w Malym Kacku — obszary podwodrca i parku z ciagami pieszymi.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1). Budynek zostat zaliczony do grupy ochrony konserwatorskiej C, dla ktorej plan nie wyklucza

mozliwosci odtworzenia obiektu. Zasadne jest dopuszczenie odtworzenia budynku w przypadku
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stwierdzenia stanu technicznego uniemozliwiajacego jego dalsza eksploatacje, pod warunkiem
zachowania jego charakterystycznych cech.
Ad 2). Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 7 c, d).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......cccovvevvennenen.

Rady Miasta Gdyni
Zdnia oo, 2015 .
Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktére naleza do zadan  wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Orlowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego:

- rozbudowa ul. Wielkopolskiej — ulicy gltéwnej — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz trasa rowerowa (czgsci obszaru ulicy: 18 KD-G 2/2 1 19 KD-G
2/2 polozone sa na obszarze objgtym planem),

- przebudowa ulicy 21 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna),

b) przebudowa ciagu pieszego 24 KD-X;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) rozbudowa sieci wodociagowej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic i ciagu pieszo-
jezdnego;
b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) rozbudowa/przebudowa sieci kanalizacji deszczowe;j:

- w ulicach: Inzynierskiej i Folwarcznej,

- przebudowa i rewaloryzacja kanatu parkowego — odcinka cieku wodnego przeplywajacego
przez park na terenie 14 U,ZP oraz odtworzenie pdnocnego odcinka kanatu parkowego;
realizacja zarurowanego odcinka cieku do ul. Inzynierskie;j;

d) rozbudowa sieci gazowej niskiego cisnienia.

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegbélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze
srodkoéw zewngtrznych.

3. Nie okresla sig¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej zostal sporzadzony zgodnie z procedura planistyczna
wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

— Rada Miasta Gdyni w dniu 25 wrzesnia 2013 r. podjeta uchwale nr XXXIV/721/13 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci dzielnicy
Orlowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskieji Wroctawskiej,

— projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,
— projekt planu zostal wylozony, z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu po raz

pierwszy w dniach od 29.07.2014 r. do 19.08.2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 13 sierpnia 2014 r.

— do wylozonego projektu planu w ustawowym terminie (tj. do dnia 2 wrze$nia 2014 r.) wptynegto 11 uwag,
Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 23 wrzesnia 2014 r. rozpatrzyl wniesione uwagi, 1
uwzglednitw catosci, 8 w czgsci, 2 nie uwzglednit.

— do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag,

— projekt planu zostal wylozony, z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu po raz
drugi w dniach od 27.10.2014 r. do 19.11.2014 r.. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 5 listopada 2014 r.,

— do wylozonego po raz drugi projektu planu wptynglo 6 uwag, z czego 4 w ustawowym terminie (tj. do
dnia 3 grudnia 2014 r.). Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 23 grudnia. rozpatrzyl wniesione
uwagi, 2 uwzglednil w catosci, 2 w czgsci, 2 nie uwzglednit.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 roku,

zmienionegouchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdynia z dnia 15 stycznia 2014 r.

W zakresie struktury przestrzennej, Studium okresla obszar objety planem jako stref¢ miejskq, w granicach
ktorej wyrodznia: centrum dzielnicy — lqczqce funkcje publiczne i komercyjne oraz ciqg wielofunkcyjny wzdtuz
ulicy Wielkopolskie;.

W zakresie struktury funkcjonalnej— kierunkéw zmian w przeznaczenia terenow, Studium przewiduje:

- tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy
do 2000 m?; dla pdinocnej czesei tego obszaru przewiduje minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej (PBC) 60-80%,

- tereny mieszkaniowe: tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

W zakresie elementow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, Studium przewiduje :

- tereny zieleni krajobrazowo —ekologicznej, taki, zadrzewienia i zalesienia, uprawy rolne itp. — o
powierzchni biologicznie czynnej (PBC) min. 90 %,

- tereny zieleni urzadzonej (ogrody botaniczne, parki, bulwary, skwery), (PBC) min. 80 %.

W zakresie komunikacji Studium przewiduje:

- droge glowna — ul. Wielkopolska (wigksza czg$¢ pasa drogowego lezy poza granicami planu),

- drogg zbiorcza — ul. Wroctawska,

- wazniejsze lokalne trasy i $ciezki rowerowe — wzdhuz ul. Wielkopolskie;j.

W zakresie obszaréw objetych ochrona, Studium wskazuje na obszarze planu obszar wpisany do rejestru

zabytkow — zespol patacowo-parkowy w Matym Kacku.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Orfowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskieji Wroctawskiej do uchwalenia przez
Rade Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa uchwata
powinna zosta¢ przedtozona WojewodziePomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjecia. Ponadto zgodnie
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z art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata
wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

RP.6721.7.2013.AK
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