Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 2014 r.

w sprawie: uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 594 z p6zn. zmianami') oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r., poz.
647 z p6zn. zm.?), w zwiazku z uchwala nr XXV/522/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 listopada
2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) tekst Studium stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rysunki Studium (od nr 2 - 1 do nr 2 - 4) stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowiace zalacznik nr 3.

§2
Traci moc uchwata nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405, poz. 1238.
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WSTEP

1. PODSTAWA PRAWNA | FORMALNA

»otudium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gdyni” zostato sporzadzone
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zmianami).

Opracowanie stanowi zmiane - aktualizacje Studium uwarunkowanh i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, zatwierdzonego uchwatg nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego
2008 r. Podstawg formalng opracowania zmiany Studium jest uchwata nr XXV/522/12 Rady Miasta
Gdyni z dnia 28 listopada 2012 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

2. ROLA STUDIUM W SYSTEMIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium okresla polityke przestrzenng dla catego obszaru gminy w granicach administracyjnych,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plany miejscowe, ktore sg aktami prawa miejscowego i ustalajg przeznaczenie terendéw oraz sposoby
ich zagospodarowania i zabudowy nie mogg naruszac ustalen studium.

3. ZAKRES PRZEDMIOTOWY STUDIUM

Zakres przedmiotowy Studium jest zgodny z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie =zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r. poz. 1233).

Studium sktada sie z:
e Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gdyni
¢ Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Czes$¢ Studium dotyczgca ,uwarunkowan” (o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ma charakter opisu i oceny uwarunkowan wynikajgcych z potozenia
miasta, uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, demograficznych i gospodarczych, prawnych oraz
wynikajgcych z istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego. llustrowana jest rysunkami
i schematami zawartymi w tek$écie Studium. Ta czes¢ nie zawiera ustalen wigzgcych przy sporzgadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Czes$¢ Studium dotyczgca ,kierunkow” (o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ma charakter ustalen wigzacych przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym czesc ustalen okreslajgca ogélne cele i kierunki
polityki przestrzennej ma charakter wytycznych ukierunkowujgcych dalsze prace planistyczne, w tym
prace polegajgce na sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. UKLAD STUDIUM

Dokument Studium sktada sie z:

e czesci tekstowej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Gdyni Nr XV11/400/08 z dnia 27
lutego 2008 r.

e czesci graficznej, obejmujgcej rysunki w tekscie oraz 4 rysunki w skali 1: 20 000 stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miasta Gdyni Nr XVI11/400/08 z dnia 27 lutego 2008 r.

Czes¢ rysunkowa (zatgcznik nr 2) Studium zawiera nastepujgce rysunki:
¢ Rys. 2-1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Struktura funkcjonalno-przestrzenna

e Rys. 2-2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Stan i ochrona zasobow srodowiska
przyrodniczego

e Rys. 2-3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Stan i ochrona zasobdw dziedzictwa
kulturowego

e Rys. 2-4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Polityka planistyczna.
5. ANALIZY | OPRACOWANIA WYKONANE DLA POTRZEB STUDIUM

Dla potrzeb studium wykonano lub w studium wykorzystano nastepujgce opracowania:

* Historyczne obiekty i fortyfikacje na terenie Gdyni i w jej otoczeniu, Regionalny O$rodek Studiow i
Ochrony Srodowiska Kulturowego w Gdansku, Gdansk 2001 r.

o Grzegorz Fej, Krzysztof Labudda, Historyczne obiekty zwigzane z kolejg na terenie miasta Gdyni,
Gdynia 2002 r.

e Justyna Czyszek, Agata Obremska, Ewidencja konserwatorsko-historyczna gdynskich cmentarzy,
Gdansk 2003 r.

o Marek Karzynski, Alicia Kowalska, Wiestaw Zymni, Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gdyni w latach 2000-2005. Stan opracowan oraz program prac planistycznych, Biuro
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia 2005 r.

o Maria Piotrzkowska, Bozena Tisler, Andrzej Piotrzkowski, Analiza potrzeb terenowych na miejsca
cmentarne dla mieszkaricow Gdyni, Gdynia 2005 r.

e Studium kulturowe w zakresie archeologii dla potrzeb zmian Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, Muzeum Archeologiczne w Gdansku, Gdarsk 2006 r.

e Jacek Thiem z zespotem, Zasady okreSlania wskaznikow parkingowych w planach miejscowych i dla
inwestycji w Gdyni, Biuro Inzynierii Transportu, Poznan 2006 r.

e Koncepcja Drogowa Drogi Czerwonej, odcinek od wezta Wielkopolska do granicy miasta z Sopotem,
Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego w Gdansku, Gdansk 2006 r.

e Koncepcja Drogowa tgcznika Trasy Kaszubskiej odcinek od Obwodowej Trojmiasta do granicy
miasta, Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego w Gdansku, Gdansk 2006 r.

e Pawet Sagin, Maciej Rogocz, Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, BPP, Gdynia 2006 r.

e Maciej Berendt, Wielokryterialna ocena nowych przebiegéw drég krajowych, analiza zmiany
przebiegu trasy S6, ,Profil” Sp. z 0.0. i Biuro Inzynierii Komunikacyjnej, Gdansk 2007 r.

e Maria Jolanta Sottysik, Dziedzictwo kulturowe Gdyni i jego ochrona, analiza dla potrzeb studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Gdynia 2007 r.

e Marek Karzynski, Alicia Kowalska, Pawet Sagin, Marcin Turzynaski, Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni w latach 2005-2008. Stan opracowan oraz program prac
planistycznych, Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia 2008 r.

o Marek Karzynski, Alicja Kowalska, Barbara Marchwicka, lwona Markesi¢, Pawet Sggin, Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gdyni Il pot. 2008 — | pot. 2011. Stan opracowan oraz program
prac planistycznych 2011-2014, Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, Gdynia 2011 r.
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CZESC | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU GDYNI

Strategia rozwoju Gdyni jest dokumentem okreslajgcym cele i priorytety spoteczno-gospodarczego
rozwoju Gdyni w kilkunastoletniej perspektywie oraz wyznacza zadania stuzgce jego urzeczywistnieniu.
Strategia rozwoju Gdyni zostata przyjeta uchwatg nr XLI/744/98 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 stycznia
1998 r. oraz aktualizowana uchwatami Rady Miasta Gdyni nr 1X/182/03 z dnia 25 czerwca 2003 r.
I nr XX/421/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 maja 2004 r.

1. ANALIZA SWOT DLA GDYNI

\ 1.1. Mocne strony Gdyni

Mocne strony Gdyni, atuty i walory miasta:
o Nadmorskie potozenie, dajgce miastu naturalne predyspozycje do rozwoju - szczegolnie gospodarki
morskiej, obstugi systeméw transportowych oraz wspétpracy miedzynarodowe;j.

¢ Urozmaicony krajobraz naturalny, w tym diluga i atrakcyjna strefa nadbrzezna.

e Stan srodowiska naturalnego - dobra jakos¢ wody i powietrza, niskie wskazniki
zanieczyszczen.

e Sgsiedztwo Gdyni ze stolicg regionu i innymi miastami konurbaciji.

e Zlokalizowanie w Gdyni siedziby dowddztwa Marynarki Wojennej oraz szeregu znaczacych instytuciji
wojskowych.

e Rosngcy udziat w gospodarce narodowej i globalnej gdynskich przedsiebiorstw z branz:
informatycznej i finansowej.

o Wysoki i stale rosngcy udziat sektora prywatnego w strukturze wtasnosci i zatrudnienia.

o Pozytywny wizerunek Gdyni w kraju i na swiecie. Wysoka atrakcyjnos¢ osiedlencza i inwestycyjna.
e Wysoka przedsigbiorczos¢ i aktywnos¢ obywatelska Gdynian.

e Wysoki poziom gdynskiej edukaciji.

emisji

1.2. Stabe strony Gdyni

Stabe strony Gdyni ostabiajgce jej potencjat rozwojowy:
¢ Niski poziom innowacyjnosci gdynskiej gospodarki, zdominowanej przez branze tradycyjne. Stabos¢
wspétpracy osrodkéw nauki z gospodarka.

e Zbyt mata przepustowos¢ sieci drogowej i niedostateczne potgczenia drogowe z obszarami
portowymi.

¢ Niezadowalajgcy poziom oferty kulturalnej w miescie.

¢ Niepetne uzbrojenie terendw w infrastrukture sieciowg, zwlaszcza w kanalizacje sanitarng i burzowa.

e Duzy udziat zdekapitalizowanej zabudowy mieszkaniowej o niskim standardzie oraz przestrzeni
publicznej o niskiej jakosci.

¢ Niewielka ilos¢ zagospodarowanych terenow zielonych (skwery, parki, zielehce) oraz rekreacyjnych.

e Uboga oferta ustug turystycznych miasta. Skromna ilosciowo tania baza noclegowa.

Rosngce rozwarstwienie spoteczne, skutkujgce pogtebianiem sie réznic w warunkach zycia
mieszkancow i majgce wplyw na kryzys rodziny, rozwdj zjawisk patologicznych i zagrozenie
przestepczoscia.

\ 1.3. Szanse Gdyni

o Mozliwos¢ rozwoju miedzynarodowych funkcji miasta i wykorzystania funduszy europejskich.

o Mozliwos¢ intensyfikaciji ruchu transportowego w kierunku potudnikowym (TINA) i réwnoleznikowym
(Via Hanseatica) wynikajgca z wejscia Polski i krajow osciennych do Unii Europejskie;.

o Mozliwos¢ zagospodarowania przez zewnetrznych inwestoréw rezerw terenowych potozonych
w centrum miasta.

Mozliwos¢ zagospodarowania rezerw terenowych (gtdéwnie Gdynia-Zachdd) umozliwiajgcych rozwoj
funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

o Mozliwos¢ przyciaggniecia przemystu wysokich technologii.

e Rosngca atrakcyjno$¢ Regionu Battyckiego, gtownie w zakresie turystyki morskiej (w tym zeglarstwa)
i biznesowe;j.

e Metropolizowanie sie Trojmiasta - rozwoj funkcji metropolitalnych w Gdyni.

\ 1.4. Zagrozenia Gdyni

e Brak polityki morskiej panstwa.

e Brak polityki pahstwa wobec przemystu stoczniowego, uodparniajgcej go na wahania koniunktury
gospodarczej.

¢ Pogtebianie sie centralizacji administracji publicznej, mogace ograniczy¢ skutecznos¢ realizacji zadan
samorzadu Gdyni.

e Przekazywanie gminom i powiatom kolejnych zadan bez pokrycia finansowego, co moze skutkowac
zatamaniem finanséw samorzgdowych.

¢ Niekorzystne zmiany demograficzne powodujgce starzenie sie spoteczenstwa, przy jednoczesnym
odptywie os6b mtodych i wyksztatconych.

o Zwiekszanie sie liczby samochodow i wynikajgce z tego problemy komunikacyjne.

¢ Utrwalanie sie tendenciji do priorytetowego traktowania rownoleznikowych korytarzy transportowych,
grozgce peryferyzacjg miasta i regionu.
o Brak koordynacji dziatan rozwojowych pomiedzy miastami konurbaciji.

2. WIZIJA ROZWOJU GDYNI

Osiagniecie trwalego, akceptowanego spotecznie i bezpiecznego ekologicznie rozwoju Gdyni,
pozwalajacego osiagnaé europejskie standardy, dzieki optymalnemu wykorzystaniu zasobéw
naturalnych, ludzkich i gospodarczych oraz waloréw potozenia miasta.

‘ 3. PRIORYTETY | ZADANIA REALIZACYJNE STRATEGII ROZWOJU GDYNI

| 3.1. Priorytety Strategii rozwoju Gdyni

W Strategii rozwoju Gdyni wyszczegdlniono trzy zagadnienia priorytetowe:
1. Przestrzen, 2. Gdynianie i 3. Gospodarka.

Priorytet pierwszy, Przestrzen, obejmuje cele dotyczace rozwoju przestrzeni miejskiej i krajobrazu
miejskiego. Cele strategiczne tego priorytetu dotyczg: rewitalizacji Srodmiescia Gdyni, rozwoju dzielnic,
miejskiego systemu komunikacji, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zarzgdzania przestrzenia.

Priorytet drugi, Gdynianie, grupuje cele zwigzane z podnoszeniem poziomu zycia, wiedzy i kwalifikacji
Gdynian, ich aktywno$ci i przedsiebiorczosci. Cele strategiczne tego priorytetu dotycza: wspierania
aktywnosci zawodowej, wzmacniania aktywnosci obywatelskiej, ustug realizowanych na rzecz
mieszkancow, gdynskich rodzin, kultury, procesu integracji europejskiej, kultury fizycznej i sportu.

Priorytet trzeci, Gospodarka, grupuje dziatania zwigzane z potencjatem ekonomicznym miasta. Cele
strategiczne tego priorytetu dotyczg: przedsigbiorstw gospodarki morskiej, tworzenia wezta
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komunikacyjnego, efektywnosci gdynskiej gospodarki, turystyki, instytucjonalnej wspotpracy w skali
konurbaciji tréjmiejskiej.

3.2. Zadania realizacyjne Strategii
przestrzennego miasta

rozwoju Gdyni dotyczace zagospodarowania

Zadania realizacyjne okre$lone w Strategii rozwoju Gdyni, dotyczgace zagospodarowania przestrzennego
miasta, zawarte w priorytecie Przestrzen oraz czesciowo w pozostatych dwoch priorytetach: Gdynianie
i Gospodarka sg nastepujgce:

PRIORYTET 1. PRZESTRZEN

Wykreowanie Srédmiescia Gdyni, obejmujacego rowniez Strefe Rozwoju Centrum Miasta i Forum
Morskie, jako reprezentacyjnej czesci miasta i regionu.

e Reuwitalizacja historycznego Centrum Gdyni, zapewniajgca fad przestrzenny Srodmiescia oraz
wysokie walory estetyczne i funkcjonalne.

e Realizacja 'Nowej Gdyni' - dzielnicy ustugowej, poftozonej w Strefie Rozwoju Centrum Miasta,
wspomagajgcej rozwdj ustug portowych i morskich.

¢ Utworzenie Forum Morskiego poprzez spéjne zagospodarowanie terenéw wokot Basenu Prezydenta.

e Realizacja Parku Centralnego Gdyni, obejmujgcego 'Park Rady Europy' i niezabudowang czesc¢
Kamiennej Gory.

Rozwdj dzielnic - uporzadkowanie i zagospodarowanie stref mieszkaniowych miasta.

o Wospieranie budownictwa mieszkaniowego odpowiadajgcego
mieszkahcow miasta.

¢ Rewitalizacja blokowisk oraz obszarow zabudowy substandardowe;.

zroznicowanym  potrzebom

¢ Rozwijanie w dzielnicach funkcji rekreacyjnych, ustugowych i edukacyjnych, opartych réwniez
na powszechnym dostepie do informacji elektronicznej, tworzenie osiedlowych centréw obstugi
mieszkahcow.

Zapewnienie sprawnego i przyjaznego srodowisku miejskiego systemu komunikacyjnego.

¢ Rozwijanie i modernizacja sieci drog publicznych w miescie,
na podstawowy uktad komunikacyjny miasta.

e Integracja réznych form komunikacji publicznej w ramach konurbacji, w tym realizacja weztow
integracyjnych, gtéwnie w oparciu o przystanki SKM.

e Potlgczenie dzielnic mieszkaniowych z centrum miasta systemem transportu szynowego.

e Rozbudowa systemu $ciezek rowerowych tgczacych dzielnice ze Srédmieéciem oraz Gdynie
z sgsiednimi gminami.

ze szczegoOlnym naciskiem

e Zachecanie mieszkahcow do korzystania z komunikacji publicznej poprzez podnoszenie jakosci
I zwiekszanie réznorodnosci ustug komunikacyjnych.

¢ Rozwijanie komunikacji trolejousowej jako przyjaznej dla srodowiska oraz wspoéttworzgcej unikatowy
wizerunek miasta.

Rewitalizacja i ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Gdyni.
¢ Organizacja stref rekreaciji.

e Organizacja ogrodu botanicznego i parku rekreacyjnego na Kolibkach oraz parku wodnego
przylegtego do Rezerwatu Przyrody 'Kepa Redtowska'.

e Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
e Organizacja parkow rekreacyjnych na terenie kazdej dzielnicy.

e Udziat miasta w zagospodarowaniu Zatoki Gdanskiej, stuzgcemu rozwojowi funkcji rekreacyjnych
i turystycznych Gdyni.

¢ Regulacja ciekéw na terenach zurbanizowanych potgczona z budowg kanalizacji burzowej i objeciem
catego miasta siecig kanalizacji sanitarnej.

Efektywne zarzadzanie terenami w miescie.

Uchwalenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw decydujgcych
0 rozwoju miasta.

Przygotowanie geodezyjne, prawne i techniczne terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe i komunikacyjne oraz tereny zielone.

Stworzenie systemu informacji o terenach miasta (GIS - systemu informacji geograficznej), stuzgcego
zintegrowanemu zarzgdzaniu terenami.

PRIORYTET 2. GDYNIANIE (zadania dotyczgce zagospodarowania przestrzennego)

Zwigkszenie znaczenia Gdyni jako waznego osrodka kulturalnego.

Rewaloryzacja zabytkow architektury.

Wszechstronny udzial w procesie integracji europejskiej, w szczegolnosci Europy Battyckiej
z uwzglednieniem partneréw spoza Unii Europejskiej.

Tworzenie warunkow dla lokalizacji w Gdyni siedzib instytucji i organizacji miedzynarodowych.

Wszechstronny rozwaj kultury fizycznej i sportu majacy na celu wzrost aktywnosci Gdynian.

Podwyzszanie standardu infrastruktury sportowej i rekreacyjnej oraz poprawa jej dostepnosci.
Rozwdj zaplecza dla zeglarstwa morskiego i innych sportéw wodnych.

PRIORYTET 3. GOSPODARKA (zadania dotyczgce zagospodarowania przestrzennego)

Tworzenie warunkéw dla wzrostu konkurencyjnosci i rozwoju przedsiebiorstw gospodarki
morskiej.

Stworzenie

Zagospodarowanie terenéw portowych w Gdyni, w celu optymalnego wykorzystania ich potencjatu.

Zapewnienie dostepnoéci komunikacyjnej portu. Realizacja na terenie Gdyni infrastruktury
dla utworzenia VI Korytarza Transportowego europejskiego systemu sieci autostrad (TINA).

Wspieranie inwestycji obejmujgcych nowoczesng produkcje i ustugi okotoportowe w zakresie handlu
zagranicznego, tranzytu i rybotéwstwa.

warunkéw umozliwiajacych miastu pelnienie funkcji waznego wezta

komunikacyjnego.

Wykorzystanie potencjatu korytarzy transportowych przebiegajgcych przez Gdynie (TINA,
Via Hanseatica) dla rozwoju funkcji ponadlokalnych.

Realizacja terminali o wysokich parametrach funkcjonalnych i architektonicznych dla obstugi
pasazerow w komunikacji kolejowej, autobusowej, przybrzeznej, promowej i pasazerskiej.

Podniesienie znaczenia dla miasta i subregionu gdynskiego lotniska w Babich Dotach oraz wspieranie
rozwoju lotniska w Rebiechowie, jako portu regionalnego.

Podniesienie poziomu nowoczesnosci i innowacyjnosci gdynskiej gospodarki.

Wspéttworzenie i wdrazanie diugofalowej koncepcji réznicowania struktury gospodarczej miasta
we wspoétpracy z sektorem gospodarczym.

Wspieranie rozwoju szkolnictwa wyzszego na terenie Gdyni. Tworzenie warunkéw wspétpracy uczelni
wyzszych i instytutdw naukowo-badawczych oraz podmiotéw gospodarczych i samorzadu dla
realizacji wspélnych przedsiewzie¢ stuzgcych rozwojowi miasta.

Stworzenie infrastruktury i produktéw dla rozwoju turystyki.

Rozbudowa zaplecza konferencyjno-kongresowego i targowo-wystawienniczego wraz z infrastrukturg
ustug towarzyszacych.

Rozwoj bazy noclegowe;j.
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. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GDYNI

1. UWARUNKOWANIA MIEDZYNARODOWE

Gdynia powstata i rozwineta sie dzieki swojemu dogodnemu potozeniu na potudniowym wybrzezu Morza
Baltyckiego, jako gtowny port morski w Polsce miedzywojennej, stanowigcy alternatywe dla portu
gdanskiego. Wspodtczesna Gdynia jest jednym z wazniejszych portéw basenu Morza Battyckiego i jako
element tworzgcego sie systemu metropolitalnego Trojmiasta, ma aspiracje bycia jednym
Zz wazniejszych osrodkow tej czesci Europy. Tu krzyzujg sie szlaki morskie ze Skandynawii, Europy
Zachodniej i swiata z drogami lgdowymi na potudnie Polski i Europy. Tedy przebiegajg szlaki ladowe
wzdtuz wybrzeza Battyku, fgczgce Niemcy z Rosja, Litwa, totwg i Estonia.

Gdynia, jak i cata Polska aktywna w polityce i gospodarce miedzynarodowej, bedgca czionkiem Unii
Europejskiej, jest pod wptywem globalnych i europejskich megatrendéw rozwoju szczegdlnie w aspekcie
uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni. Niezbednym warunkiem uzyskania powodzenia w grze
o rynki w europejskim i globalnym systemie spoteczno-gospodarczym jest zasadnicza poprawa
konkurencyjnosci oferowanych towardow i ustug, promowanie zintegrowanego, zréwnowazonego
i trwatego rozwoju, upowszechniania dostepu do informacji i pogtebiania wiedzy, postepu naukowo-
technicznego i innowacji w gospodarce, rozwoju prywatnego sektora SME - matych i$rednich
przedsiebiorstw, rozwoju infrastruktury wzmacniajgcej przeptyw towardw, osob i informacji miedzy
krajami i regionami, pokonywanie probleméw wynikajgcych z niedorozwoju demokratycznych form
komunikacji spotecznej oraz przestarzatej struktury i niedostosowan technologicznych gospodarki, na
ktére to cele miasto moze poszukiwac¢ pomocy finansowej w funduszach europejskich.

Niezbedne jest wigczanie sie Gdyni we wdrazanie polityki rozwoju i rownowazenia przestrzennego Unii
Europejskiej wyrazonej w Europejskiej perspektywie rozwoju przestrzennego®'. Dgzenia okreslone w tym
dokumencie to m. in.:

e zrownowazona konkurencyjnos¢ obszaréw Europy miedzy miastami europejskimi,
e sSpojnosc gospodarcza i spoteczna,

e ochrona i utrzymanie zasobéw naturalnych i dziedzictwa kulturowego.

Celami rozwoju sg m. in.:

e rozwoj policentrycznego, zrownowazonego systemu urbanizacji i wzmacnianie zwigzkéw miasta
z wsig (obstugiwanym regionem),

e promowanie zintegrowanych form transportu,
o ksztattowanie i ochrona Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

W procesie europejskiej konkurencji wartosci renty potozenia dla lokalizacji kapitatu i przedsiebiorczosci
oraz ustug publicznych nastepowac bedzie poprzez rozwéj funkcjonalnych obszarow miejskich (FUAS)
0 znaczeniu europejskim. Posréd nich w wojewddztwie pomorskim wskazana zostata Metropolia
Tréjmiejska, do ktérej nalezy Gdynia, jako jeden z europejskich obszaréw metropolitalnych (Metropolitan
European Growth Areas - MEGAS).

Obserwowane sg silne tendencje do rozwoju kooperacji zwt. w regionie pd. wsch. Baltyku, w sferze
infrastruktury gospodarczej (tzw. otoczenia biznesu), wspdlnych przedsiewzie¢ gospodarczych i rozwoju
nowych technologii (joint venture i venture capital). Gdynia jest aktywnym uczestnikiem wspétpracy
11 krajébw Regionu Morza Bafltyckiego, w ktorych mieszka tgcznie ponad 103 min mieszkancéw
W regionie lezy 10 obszaréw metropolitarnych, z ktérych kazdy ma co najmniej milion mieszkancéw.
Jednym z realizowanych planéw wspodtpracy w dziedzinie planowania i rozwoju przestrzennego
w krajach nadbattyckich jest inicjatywa VASAB 20107 oparta m.in. o wspdtprace regiondw miejskich

' ESDP - cyklicznie przygotowywane studium perspektyw rozwoju i zagospodarowania terytorium Unii Europejskiej,
sporzadzane obecnie przy szerszym niz dotgd udziale krajéow cztonkowskich. Obejmuje takze obszar krajéw stowarzyszonych.
Dokument nie ma charakteru obligatoryjnego, jednakze jego kolejne edycje petnig wazng role opiniotwérczg w sferach
administracji publicznej i biznesu.

2 VASAB 2010 - Wizja i strategie wokot Battyku 2010.

w dziedzinie zagadnien zréwnowazonego rozwoju, zintegrowanego rozwoju przestrzennego stref
brzegowych itp. W zwigzku z tym programem, w celu wzmocnienia spéjnosci Polski poétnocnej
zaproponowano m.in.: hanzeatycki szlak rowerowy, rozwoj sieciowej turystyki kwalifikowanej, edukacje
w zakresie Agendy 21 i in.

Zintegrowane planowanie przestrzenne powinno zakfada¢ polityke rozwojowg struktur miejskich opartg
0 ocene mozliwosci istniejgcego systemu, co powinno prowadzi¢ do bardziej policentrycznych
i zrownowazonych struktur miejskich, oszczednie wykorzystujgcych nowe grunty. Nalezy tez
upowszechniac takie struktury, ktére pozwalajg minimalizowac zuzycie energii.

Potozenie Gdyni na osi tras komunikacyjnych poétnoc-potudnie (TEM/TER) i wschéd-zachod (Via
Hanseatica) stwarza szanse utrzymania i rozwoju funkcji portowych miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze
istniejg szybko rozwijajgce sie, alternatywne trasy na tych kierunkach komunikacyjnych. Sg to drogi
wzdtuz zachodniego i wschodniego wybrzezy Battyku, stanowigce w wiekszej czesci trasy lagdowe
Z krétkimi regularnymi  potgczeniami promowymi lub mostowo-tunelowymi (Sztokholm — Malmo -
Kopenhaga — Europa Zachodnia oraz Via Finlandia + Via Baltica: Umea — Helsinki — Tallin — Ryga —
Europa Potudniowa). Aby skutecznie konkurowac¢ na tych kierunkach transportowych konieczna jest
obok rozwoju potgczen promowych radykalna modernizacja powigzan portdw z obstugiwanym
zapleczem Igdowym (kluczowg inwestycjg jest budowa autostrady A1).

2. UWARUNKOWANIA KRAJOWE

Gdynia jest jednym z niewielu miast polskich, majgcych wyjatkowe, strategiczne znaczenie dla kraju.
Jest ona jednym z czterech miast portowych (obok Gdanska, Szczecina i Swinoujécia), ktére précz
funkcji portu handlowego, waznego wezta komunikacyjnego istotnego dla kraju i regionu, posiada tez
port wojenny.

Gdynia jest miastem o wysokich walorach turystycznych wynikajgcych z jej nadmorskiego potozenia,
wystepowania unikatowych form przyrody oraz bogatej, rozbudowywanej infrastruktury zwigzanej
z turystyka morskg. W najblizszej okolicy Gdyni znajduje sie szereg regionéw turystycznych o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym: Pobrzeze Battyku z Mierzejg Helskg, Pobrzeze Wislane z Mierzejg
Wislang, Pojezierze Kaszubskie, Bory Tucholskie oraz atrakcyjne osrodki turystyczne: Sopot, Gdansk,
Ustka, Leba, Hel, Krynica Morska, Malbork.

Gdynia z Gdanskiem i Sopotem stanowig najwazniejszy osrodek uniwersytecki Poinocnej Polski oraz
znaczacy osrodek nauki i kultury. W bezposrednim otoczeniu aglomeracji Trojmiasta znajdujg sig
aktywne osrodki pielgrzymkowe: Kalwaria Wejherowska, Swarzewo, Puck, Sw. Wojciech, Matemblewo,
Pelplin.

Podstawowymi elementami uktadu transportowego w regionie sg dwa duze porty morskie w Gdansku
i Gdyni z terminalami promowymi i kontenerowymi, system baltyckich potgczen zeglugowych
(kontenerowych, promowych i ro-ro). Zaspokajanie potrzeb w zakresie infrastruktury odbywac sie bedzie
z uwzglednieniem ograniczen srodowiskowych. Przyszty uktad transportowy kraju determinowany jest
silnie potozeniem paneuropejskich korytarzy transportowych. Jednym z nich jest Korytarz VI: Gdynia-
Gdansk-Warszawa-Katowice-Zilina. W korytarzu tym potozone sg linie kolejowe: E 65 Gdynia-Gdansk-
Warszawa-CKM-Katowice-Zebrzydowice i magistrala weglowa, linia nr 131 (CE 65) Gdansk/Gdynia —
Tczew - Bydgoszcz — Slgsk, miedzynarodowa droga kotowa nr 91 (E 75) Gdansk — Torun — tédz —
Cieszyn (granica panstwa), droga krajowa nr 7 (E 77) Gdansk — Elblag — Warszawa — Kielce — Krakow —
Chyzne (granica panstwa) oraz Autostrada A-1 (Gdansk — Toruh — t6dz — Czestochowa — Katowice —
Gorzyce).

Potaczenie samochodowe tgczgce porty z centralng i potudniowg Polskg (obecnie E75 ma parametry
drogi lll klasy technicznej, niedostosowane do wymogéw szybkiego i bezpiecznego ruchu) objete zostato
programem budowy autostrad, tgczgcych Polske z Europg Potudniowg i Zachodnig oraz tgczacych
najwicksze aglomeracie w Polsce jako Autostrada A-1. Autostrada A-1, bedaca czescig
Transeuropejskiej Autostrady Potnoc — Potudnie, otwiera korytarz lagdowo-morski przez porty Gdansk —
Gdynia dla rozwoju przewozéw promowych, ro-ro i kontenerowych w relacji kraje skandynawskie —
Polska — kraje Europy Srodkowej, kraje batkanskie, Bliski Wschdd. Autostrada A-1 jest w trakcie
zaawansowanej realizacji, do uzytku oddany zostat m.in. odcinek tgczgcy Tréjmiasto z Toruniem.
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Uktad drogowy aglomeracji uzupetniajg: Obwodowa Trojmiasta, Potudniowa Obwodnica Gdanska
nadmorska trasa turystyczna Reda-Wtadystawowo oraz planowane: Trasa Kaszubska (element drogi
ekspresowej Via Hanseatica), Obwodnica Metropolitalna, Obwodnica Pétnocna Aglomeracji Tréjmiasta
(OPAT), Droga Czerwona.

Gtéwnymi celami rozwoju infrastruktury kolejowej jest podniesienie sprawnosci najwazniejszych linii
tranzytowych w tym poétnoc-potudnie. Kolej ma konkurowa¢ z transportem kotowym m. in. poprzez
przystosowanie linii E 65 do parametréw linii duzych predkosci i wprowadzanie transportu
multimodalnego. Dogodne potgczenie kolejowe z wschodnioeuropejskim zapleczem portow Gdansk —
Gdynia zapewnia linia E 65 poprzez potgczenia o przebiegu wschod — zachdd; w wezle warszawskim
z liniami Warszawa — Minsk Biatoruski — Moskwa i Warszawa — Lublin — Kijow, a takze linig tawa —
Olsztyn — Korsze — Skandawa i linig Malbork — Elblagg — Braniewo — Kaliningrad.

Rozwdj transportu lotniczego uwarunkowany jest odejsciem od obecnej ochronnej polityki, stosowanej
wzgledem przewoznika narodowego (LOT), bazujgcej na rozwijaniu potgczen miedzynarodowych z portu
lotniczego Warszawa — Okecie. W wyniku wiekszego otwarcia tej dziedziny transportu w Gdyni
zainicjowano planowanie i budowe Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo.

Transport morski odgrywajacy istotng role w relacjach miedzykrajowych i miedzykontynentalnych, jest
jednym szans rozwoju dla Gdyni. Radykalnemu usprawnieniu ulega¢ ma obstuga potgczen przez Battyk.

Transport rurociggowy: gazocigg wysokiego cisnienia DN300 z kierunku Wioctawka, DN500 z kierunku
Wioctawka wspotpracujgcy Podziemnym Magazynem Gazu (PMG) Kosakowo oraz ropocigg Plock —
Rafineria Gdanska — Port Pétnocny w Gdansku.

Podstawowym elementem systemu elektroenergetycznego jest linia elektroenergetyczna WN-400 kV,
tzw. ,szyna pétnocna”, fgczaca elektrownie Dolna Odra i Betchatow — Zarnowiec — Gdansk —Grudzigdz —
Warszawa.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030° okresla zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju. Najwazniejszg z nich jest ustrojowa zasada zrownowazonego rozwoju —
oznaczajgca taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci oraz obywateli zaréwno wspétczesnego, jak i
przysztych pokolen. Z tej zasady wynikajg nastepujgce zasady planowania publicznego:

e zasada racjonalnosci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej uwzgledniana
jest ocena korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w dtugim okresie; zasada
preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe — oznacza
intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowaé ekspansje zabudowy na nowe tereny;

e zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, Zze rozwigzywanie pojawiajgcych sie problemow
powinno nastepowa¢ we wiasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane juz
wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie dopiero
wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe potwierdzenie;

e zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzgdzaniu przestrzenig, planowaniu
i realizacji dziatan polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowac¢ rownowage przyrodniczg
i wyrébwnywaé¢ szkody w Srodowisku wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu
urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych
alternatywy neutralnej przyrodniczo;

Funkcjonowanie zintegrowanego systemu rozwoju zapewniajg natomiast:

e zasada hierarchicznosci celédw zapewniajgca koordynacje dziatalno$ci wszystkich podmiotow
podejmujacych decyzje z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji wtadz samorzgdowych -
definiuje kluczowe elementy planowania przestrzennego, ktére powinny by¢ formutowane na
najwyzszym poziomie planowania w celu ustalenia niezbednych standardoéw i nadania pierwszenstwa
realizacji inwestycji celu publicznego, dla ograniczania szkodliwych zjawisk przestrzennych, m.in.
konfliktéw przestrzennych;

3 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministréw z 13 grudnia 2011.

e zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszarow planistycznych jako podstawa do
planowania funkcjonalnego w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatéw oraz
minimalizacji sytuacji konfliktowych (realizowana w KPZK 2030 przez obszary funkcjonalne);

e zasada partycypacji spotecznej (szerokiej i aktywnej) stanowigcej gwarant praworzgdnosci
i transparentnosci gospodarowania przestrzenig i procedur planistycznych. Aktywnos¢ spoteczna jest
niezbedna przy formutowaniu w pierwszej kolejnosci lokalnych strategii, polityk i prawa miejscowego.

Poza wyzej wymienionymi istotne znaczenie majg zasady odnoszgce sie do wdrazania polityk
publicznych, takie jak: koncentracja geograficzna i tematyczna, partnerstwo i wspotpraca, warunkowosc,
gospodarka oparta na wiedzy, zintegrowane podejscie terytorialne i koordynacja z innymi politykami,
subsydiarnosc i wieloszczeblowos¢.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przedstawia wizje zagospodarowania
przestrzennego Polski w roku 2030 opierajgcg sie na pieciu pozgdanych cechach przestrzeni:
konkurencyjnosci i innowacyjnosci, spojnosci wewnetrznej, bogactwie i réznorodnosci biologicznej,
bezpieczenstwie oraz tadzie przestrzennym. KPZK 2030 okresla cel strategiczny (ponadczasowy)
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju nastepujgco:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych
dla osiggania ogolnych celow rozwojowych — konkurencyjnoSci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci
funkcjonowania panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym | terytorialnym w
dtugim okresie.

W odniesieniu do diagnozy sytuacji, uwarunkowan oraz trendow rozwojowych KPZK formutuje szesc¢
wzajemnie powigzanych celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w horyzoncie roku 2030:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtownych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajgcej spojnosci.

Cel 2. Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju Kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikow rozwoju,
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich
terytoriow.

Cel 3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

Cel 5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaftowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci
obronne panstwa.

Cel 6. Przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

KPZK 2030 wskazuje na role w systemie osadniczym, oraz znaczenie spoteczno-gospodarcze w
procesach rozwojowych catego kraju najwiekszych osrodkéw wojewddzkich, ktére uzyskujg status
osrodkdw metropolitalnych (Warszawa, Aglomeracja Gérnoslaska, Krakéw, £édz, Trojmiasto, Poznan,
Wroctaw, bipol Bydgoszczy z Toruniem, Szczecin i Lublin). Jednym z podstawowych dziatanh jakie nalezy
podjgc¢ dla zwiekszenia sprawnosci systemu planowania przestrzennego jest wprowadzenie do aktéw
prawnych zasady pierwszenstwa wykorzystania obszardw juz zagospodarowanych (brown fields) przed
zagospodarowaniem nowych obszarow (green fields), ktére bedzie dopuszczane jedynie gdy wyczerpig
sie zasoby obszaréw mozliwych do ponownego zagospodarowania.

W sferze wdrozeniowej KPZK 2030 proponuje:

e sukcesywne dokonanie w ciggu kilku najblizszych lat wprowadzenie szeregu nowych rozwigzan
prawnych i instytucjonalnych pozwalajgcych na budowe spdjnego, hierarchicznego ukfadu
planowania i zarzgdzania przestrzennego;

e wyznaczenie priorytetéw inwestycyjnych i podmiotow odpowiedzialnych za ich realizacje;
¢ nadanie polityce przestrzennej bardziej europejskiego wymiaru;
¢ zwiekszenie roli koordynacyjnej polityki przestrzennej w stosunku do polityk sektorowych.

8

Id: 715476C2-9266-40FF-B710-5A4FD714D9A1. Projekt

Strona 8



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI

- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3. UWARUNKOWANIA REGIONALNE

Naijistotniejszg cechg struktury przestrzennej sieci osadniczej wojewodztwa to jej pasmowo-weziowy
uktad i nierbwnomiernosé rozmieszczenia weztdw osadniczych i ludnoéci. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa pomorskiego® formutuje preferowany kierunek rozwoju struktury
przestrzennej wojewodztwa - polityke rownowazenia rozwoju, przejawiajgcg sie ksztatfowaniem
o$rodkoéw, pasm i stref aktywno$ci, warunkujgcych rozwoj przedsiebiorczosci i innowacji w miejscach,
ktére sg i bedg wybierane przez mechanizmy gospodarki rynkowej oraz aktywne inicjowanie i
wspomaganie przedsiewzie¢ samorzgdow lokalnych i podmiotéw publicznych, przy jednoczesnym
zachowaniu cech, zasobow | walorow Srodowiska przyrodniczego, kulturowego | Kkrajobrazu
warunkujgcych wysokg jakoS¢ zycia i zdrowie mieszkarncow.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej regionu ksztattujg sie — w oparciu 0 system transportowy —
uktady weztowo-pasmowe:

e duze wezly transportowe morskie (Port w Gdarisku i Port w Gdyni) i lotniczy (Port Lotniczy w
Gdansku), zapewniajgce powigzania miedzynarodowe oraz umozliwiajgce przetadunek towardw i
pasazerow na uktfad lgdowych drog komunikacyjnych;

e pasma podstawowe:

— pofudnikowe: w korytarzu wzdtuz Zatoki Puckiej, Zatoki Gdanskiej i Wisty, ograniczone od
zachodu drogg wojewddzkg DW nr 222, a od wschodu drogg krajowg DK nr 55, obejmujgce ciggi
autostrady A1, drogi krajowej DK nr 91, linii kolejowej Gdynia — Bydgoszcz, rzeke Wisfe. Pasmo to
tworzy szeroki uktad o najwyzszym (poza ksztaftujgcg sie metropolig) zageszczeniu osadnictwa,
ktory zawiera cigg miast, zaczynajgcy sie od linii Tczew — Starogard Gdariski — Malbork, poprzez
Pelplin, Gniew i Kwidzyn;

— roéwnoleznikowe: pétnocne wzdtuz drég krajowych DK nr 7, S6 i 6 (Elblag — Nowy Dwér Gdanski
—Tréjmiasto — Lebork — Stupsk i dalej Koszalin); potudniowe wzdtuz drogi krajowej DK nr 22
(Elblgg — Malbork — Tczew — Starogard Gdarski — Czersk — Chojnice — Cztuchéw i dalej Wafcz);
Srodkowe wzdtuz drogi krajowej DK nr 20 wraz z odcinkiem drogi wojewodzkief DW nr 211
(Tréjmiasto — Zukowo — Kartuzy / Koscierzyna — Bytéw — Miastko);

e pasma pozostale o nizszych parametrach, ale odgrywajgce wazng role w powigzaniach
wewnagtrzregionalnych oraz w dostepie zewnetrznym zwfaszcza do terendéw turystyczno-
rekreacyjnych.

Infrastruktura techniczna o znaczeniu miedzynarodowym, krajowym i regionalnym, ktérg tworzg linie
elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napiec, gazociggi wysokiego cisnienia, rurociggi paliw i
produktéw naftowych oraz sieci telekomunikacyjne i $wiattowody — prowadzone sg w korytarzach:

e pofudnikowym: Tréjmiasto — Tczew — Malbork — Kwidzyn, dalej Grudzigdz; wraz z zasobami
wodnymi Wisty oraz obszarem deltowym tej rzeki, korytarz kreuje ztozony subregion problemowy o
bardzo wysokim potencjale rozwojowym oraz potencjalnych zagrozeniach ekologicznych na
przecieciach infrastruktury z korytarzami ekologicznymi;

e rownoleznikowym: Trojmiasto — Wejherowo — Lebork — Stupsk, dalej Koszalin.

Najwieksze zageszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wystepuje wokét dzielnic portowo-

przemystowych Gdanska | Gdyni. Pozostate obszary koncentracji infrastruktury technicznej

zlokalizowane sg w: Tczewie, Starogardzie Gdariskim, Kwidzynie, Chojnicach i Malborku.

3.1. Uwarunkowania w skali aglomeracji Trojmiasta

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego jako szczegdlny obszar problemowy
wskazuje obszar aglomeracji Trojmiasta. Powierzchnia aglomeracji Trojmiasta (bez zaplecza) wynosi
3072 km? a liczba mieszkaricow ponad 1,216 min, co stanowi odpowiednio 16,7% powierzchni i 54,9%
ludnosci wojewddztwa pomorskiego. Elementami sktadowymi obszaru aglomeracji Trojmiasta sg:

1) Centrum aglomeracji (jgdro): Gdansk, Gdynia, Sopot, zamieszkane tgcznie przez ok. 742 tys. osob,
zajmujgce 418 km? charakteryzujg je: intensyfikacja zainwestowania wzdtuz gtownych ciggow

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, przyjety uchwatg nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r.

komunikacji, nagromadzenie funkcji metropolitalnych, utrzymywanie stabo zagospodarowanych terenéw
w atrakcyjnych miejscach centralnych (np. Mtode Miasto w Gdansku, Miedzytorze w Gdyni).

2) Obszar funkcjonalny aglomeracji — bezpoS$rednio silnie powigzany z Trojmiastem relacjami: miejsce
pracy — miejsce zamieszkania — obszary rekreacji weekendowej. Tworzg go: miasta — Pruszcz Gdanski,
Rumia, Reda, Wejherowo, Tczew, gmina miejsko-wiejska Zukowo oraz gminy wiejskie — Pruszcz
Gdanski, Kolbudy, Szemud, Wejherowo, Kosakowo. Obszar charakteryzuje: wysoki stopien1 domknigcia
funkcjonalnego relacji codziennych: miejsca zamieszkania — miejsca pracy, miejsca zamieszkania —
tereny rekreacji codziennej, miejsca zamieszkania — migjsca czestych kontaktow ustugowych (zwtaszcza
w Zzakresie edukacji); wspoélne urzgdzenia komunalne infrastruktury technicznej (system miejskiej
komunikacji zbiorowej, zintegrowana sie¢ wodociggowa, powigzane sieci kanalizacji i urzgdzenia
oczyszczania Sciekéw, instalacje zaopatrzenia w ciepto i gaz oraz system utylizacji odpadow itp.);
wyzszy w porownaniu z otoczeniem stopien urbanizacji mierzony wskaznikami spotecznymi,
demograficznymi, ekonomicznymi i techniczno-przestrzennymi; silny proces suburbanizacji —
przemieszczania sie dotychczasowych mieszkancow Trojmiasta na tereny sgsiednich gmin.

3) Otoczenie aglomeracji — strefa posredniego oddziatywania, tworzona przez miasta: Hel, Jastarnia,
Puck, Kartuzy, Witadystawowo, gminy wigjskie — Puck, Luzino, Przodkowo, Kartuzy, Somonino,
Przywidz, Trabki Wielkie, Pszczbtki, Suchy Dgb, Cedry Wielkie, Stegna, Tczew. Charakteryzuje sie ono:
wystepowaniem relacji okazjonalnych — korzystanie z terendw wypoczynku, kooperacja z zaktadami
produkcyjnymi i ustugowymi — nasilenie zwigzkow wzdtuz tras komunikacyjnych; mniejszym nasileniem
procesoéw suburbanizacji.

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu

PZPW w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu aglomeraciji
formutuje zadania polityki przestrzennej:

1) Uksztaftowanie ciggfosci struktury ekologicznej obszaru aglomeracji, zapewniajgcej trwatoS¢ i
bioréznorodnos¢ zasobow przyrodniczych i krajobrazowych zwtaszcza wynikajgcych z pofozenia w
strefie brzegowej morza.

2) Zachowanie i wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego obszaru aglomeracji, zwfaszcza
bogatej spuscizny historycznej i kulturowej oraz tradycji morskich i solidarno$ciowych.

Niezbedne jest wzmocnienie i utworzenie przestrzennej spojnosci systemu obszaréw chronionych, wraz
z systemem NATURA 2000, w powigzaniu z zachowaniem i ksztalttowaniem uktadu ptatéw i korytarzy
ekologicznych oraz obszaréw aktywnych biologicznie - w tym na terenie Gdyni ochrone i ksztattowanie:

a) korytarza ekologicznego przymorskiego o randze ponadregionalnej oraz korytarzy subregionalych
taczacych strefe brzegowg Zatoki Gdanskiej z Lasami Oliwsko-Darzlubskimi, opartych o potok Swelinii
oraz rzeke Kaczg;

b) obszaréw wydmowych otaczajgcych Zatoke Gdanska,
c) pokrytej lasami strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej Pojezierza Kaszubskiego;

d) Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego szczegdlnie cennych siedlisk, pozostatosci naturalnych
ekosystemow lub stanowisk unikalnych gatunkéw (rezerwaty, uzytki ekologiczne) i ukierunkowanie
dziatan na ich obszarze oraz w najblizszym otoczeniu na zachowanie waloréw przyrodniczych;

e) osnowy przyrodniczej w obszarach intensywnej zabudowy mieszkaniowej (tereny zieleni, zielenhce,
parki itp.), jako ostoi réznorodnosci biologicznej dla podtrzymania jako$¢ i warunkow zycia.
Do podstawowych kierunkéw dziatah w zakresie srodowiska kulturowego w Gdyni nalezg:

a) ksztattowanie i rozwdj spdjnego systemu przestrzeni publicznej w oparciu o obszar w ciggu ulic
Swietojanskiej, 10 Lutego i Skweru Kosciuszki, powigzanych ze strefag nadmorska, terenami parkowymi i
rekreacyjnymi;

b) ochrona, rewaloryzacja i uwidocznienie w strukturze obszaru aglomeracji historycznie
uksztattowanych i stanowigcych o jej tozsamosci cennych kulturowo elementow: zespotu
urbanistycznego Srédmiescia Gdyni z zabudowg Kamiennej Gory oraz uktadéw ruralistycznych: osady
rzemiesiniczej w Matym Kacku, dawnej wsi Wielki Kack, dawnej wsi Oksywie, zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego w Ortowie.
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System osadniczy aglomeracji

PZPW w zakresie ksztattowania struktury sieci osadniczej formutuje zadania polityki przestrzenne;:

1) Uksztattowanie struktury przestrzennej sieci osadniczej obszaru aglomeracji sprzyjajgcej rozwojowi
funkcji metropolitalnych i podnoszgcych jego atrakcyjno$¢ osadniczg i inwestycyjnag.

2) Zachowanie fadu przestrzennego obszaru aglomeracji, ochrona przestrzeni otwartej, ograniczenie
rozwoju struktur amorficznych i dysharmonii ukfadu osadniczego, a szczegdlnie ostabiania miast
centralnych aglomeraciji.

PZPW formutuje nastepujace kierunki ksztattowania struktury osadniczej:

1) Ksztaltowanie atrakcyjnej i konkurencyjnej struktury osadniczej aglomeracji uwzgledniajgcej
zroznicowanie struktury przestrzenne;:

a) w strefie brzegowej aglomeracji poprzez:

— relokacje z obszarow nadwodnych funkcji przypadkowych na rzecz pierwszenstwa dla funkciji
wymagajgcych nadwodnego potozenia oraz ,dopetnianie” ich funkcjami komplementarnymi;

— ksztattowanie tozsamosci struktur nadwodnych poprzez wysokg jakos¢ przestrzeni publicznej;
— pobudzanie réznorodnosci wyrazajgcej sie wielofunkcyjnoéciag struktur nadwodnych;
— skupianie celow podrozy pozwalajgce zredukowac ilos¢ podrozy;

— wyznaczanie i ksztaltowanie w strukturze przestrzennej obszaru aglomeracji terendéw
zapewniajgcych rozwoj portow, centrow logistycznych, multimodalnych weziéw transportowych,
ich wzajemne powigzania drogowe i kolejowe oraz poprawe ich dostepnosci;

b) na obszarach zwartej urbanizacji poprzez:
— dazenie do wielofunkcyjnosci Centralnego Pasma Ustugowego, rozwdj funkcji metropolitalnych;

— ksztattowanie osrodkow w Scistym zwigzku z weztami przesiadkowymi wokoét dworcow kolejowych
0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym: Gdansk, Gdynia, Tczew oraz weztdéw przesiadkowych
o randze aglomeracyjnej przy stacjach i przystankach kolejowych;

— uwzglednienie potencjatu ekonomicznego (turystyka, kultura) i spotecznego (tozsamos$¢) w
ochronie zasobow kulturowych wpisanych do rejestru konserwatora zabytkow;

— ochrone i ksztattowanie tozsamosci i réznorodnosci poszczegdinych dzielnic;

— dazenie do relokacji stref zainwestowania gospodarczego o wysokiej terenochfonnosci poza strefe
zwartej urbanizacij,

— rewitalizacje dzielnic zdegradowanych (m. in. poprzemystowych, poportowych) podnoszgcg
atrakcyjnos¢ i konkurencyjnos¢ zdegradowanych obszaréw miejskich potozonych na obszarach
strategicznych rozwoju funkcji metropolitalnych lub w ich bezposrednim otoczeniu;

— ksztattowanie systemu ogolnomiejskich i osiedlowych terenéw zielonych z dgzeniem do uzyskania
ich ciggtosci przestrzennej;

— dalszg koncentracje osrodkdw akademickich w ramach dzielnic wiedzy;

c) w aglomeracyjnej strefie parkowo-rekreacyjnej oprécz dziatan ochronnych (parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu) nalezy ksztattowa¢ warunki dla rozwoju przestrzeni publicznej terenéw
otwartych,

d) w strefie suburbanizaciji:

— nalezy ogranicza¢ rozrost amorficznych struktur mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych,
rozwijac i krystalizowac¢ jednostki osadnicze w oparciu o dostepnosc terenow inwestycyjnych i
optacalnos$¢ obstugi transportem zbiorowym wzdtuz ksztattujgcych sie stref/pasm osadniczych;

— tworzyC podstawy strukturalizacji poprzez wprowadzanie lub zachowanie rozdzielczych korytarzy
osnowy ekologicznej, spdjnej z osnowg ekologiczng catej aglomeraciji;
e) w strefie rolniczo-lesnej nalezy:

— chroni¢ aglomeracyjng osnowe ekologiczng poprzez wzmaocnienie restrykcyjnej polityki
zapobiegania naruszania struktur przyrodniczych inwestycjami mieszkaniowymi i gospodarczymi;

— chroni¢ zasoby kulturowe i krajobrazowe ze szczegdélnym uwzglednieniem uktadow
ruralistycznych i krajobrazu rolniczego.

2) Podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni aglomeracji, przez planistyczne i infrastrukturalne
przygotowanie przez gminy terenéw inwestycyjnych produkcyjno-logistycznych sgsiadujacych z portami,
weztami autostrady A1, drogami krajowymi nr 6, 7, 20 i 91 oraz weztami kolejowymi.

3) Rozwijanie w bezposrednim otoczeniu Trojmiasta dobrze dostepnych obszaréw rozwojowych
podnoszgcych range aglomeracji, posiadajgcych odpowiedni dostep do infrastruktury technicznej i
systeméw transportu integrujgcego spotecznosci lokalne miast i gmin obszaru aglomeracji Tréjmiasta,
rynki pracy i potencjat gospodarczy.

4) Hamowanie proceséw suburbanizacji i rozlewania sie miast przez krystalizowanie sieci osadniczej,
obejmujgce:

a) rozwo;j i rewitalizacje obszardéw srodmiejskich, w tym odtworzenie lub uksztattowanie tkanki miejskiej,
poprawe jej waloréw architektonicznych;

b) poprawe spoéjnosci za posrednictwem tras srednicowych powigzanych z uktadem drog tranzytowych;

c) poprawe dostepnosci wewnetrznej przez modernizacje uktadu drog, linii transportu szynowego i
weztow przesiadkowych;

d) koncentracje w srédmiesciach Gdanska, Sopotu, Gdyni, Tczewa i Wejherowa funkcji dostosowanych
swym charakterem do przestrzeni miejskiej, zwigzanych z administracjg oraz ustugami wyzszego rzedu i
znaczeniem ponadlokalnym;

e) ksztattowanie przestrzeni publicznej kreujgcej tozsamos¢ miast.

Kierunki rozwoju funkcji metropolitalnych

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stuzgce rozwojowi funkcji metropolitalnych zostaty
zaproponowane w postaci programéw dedykowanych wybranym obszarom strategicznym:

Program 1 - WIELOFUNKCYJNA, WYSOKIEJ JAKOSCI PRZESTRZEN PUBLICZNA CENTRALNEGO
PASMA USLUGOWEGO ORAZ W WEZtACH TRANSPORTOWYCH | ICH OTOCZENIU

Program 2 - METROPOLIA KULTURY
Program 3 - METROPOLIA WIEDZY

Program 4 - METROPOLIA BIZNESU

Program 5 - METROPOLIA UZDROWISKIEM — Rozwdj funkcji uzdrowiskowych w Sopocie
Program 6 - METROPOLIA SPORTU | REKREACJI

Program 7 - METROPOLITALNE SRODMIESCIA — Rozwdj stref srédmiejskich poza Tréjmiastem

Program 8 - FUNKCJE METROPOLITALNE KOMPLEMENTARNE — Rozwdj funkcji metropolitalnych

w miastach aglomeracji poza Tréjmiastem
W PZPW do obszaréw strategicznych rozwoju funkcji metropolitalnych zaliczono w Gdyni:
a) Nadmorska Strefe Prestizu Miejskiego — tgczgcqg obszar srédmiescia z otwartym morzem, obejmujacg
rejon Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru, ulice Swietojanskg oraz 10 Lutego w kierunku Skweru
Kosciuszki do podnéza Kamiennej Gory, Bulwar Nadmorski wzdtuz plazy do Polanki Redtowskie;
i taczacy sie z alejg Marszatka Pitsudskiego do skrzyzowania z ulicg Swietojanskg — Program 2, 4 i 6;
b) tereny Uniwersyteckiego Centrum Medycyny Morskiej i Tropikalnej GUM — Program 3;
c) rejon Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznego oraz sasiadujgcy obszar Redtowa
Przemystowego z terenami rozwojowymi wzdtuz al. Zwyciestwa i na ptd. od ul. Stryjskiej — Program 3;
d) tereny z dominacjg funkcji sportowych ograniczone od potudnia ulicg Matokacka, od podtnocy
Wotynskg i od wschodu Gérskiego i linig kolejowg — Program 6;
e) tereny istniejgcych uczelni wyzszych: campusy Akademii Morskiej oraz Akademii Marynarki Wojennej
— Program 3;
f) czes¢ tzw. Miedzytorza wytgczong z granic administracyjnych Portu Gdynia — Program 4;
g) rejon Chwarzna stanowigcy rezerwe dla rozwoju instytucji badan i ksztatcenia wraz z zapleczem
mieszkalnym — campus uniwersytecki — Program 3;

h) transportowe wezly integracyjne o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym: Port Lotniczy Gdynia-
Kosakowo, terminal promowy Gdynia oraz dworzec kolejowy Gdynia Glowna; punkty przesiadkowe o
znaczeniu regionalnym i aglomeracyjnym — Program 1.
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Rozwdéj systemu transportowego aglomeracji

Zadania polityki przestrzennej:

1) Uksztattowanie dostepnej i funkcjonalnej sieci transportowej obszaru aglomeracji.

2) Integracja systemu transportu pasazerskiego w obszarze aglomeracji.

3) Rozwqj transportu intermodalnego i kombinowanego.

4) Poprawa bezpieczenstwa i zmniejszenie szkodliwego oddziatywania transportu na Srodowisko.

PZPW wskazuje inwestycje na terenie i w otoczeniu Gdyni niezbedne w zakresie rozwoju systemu
transportowego:

a) poprawa dostepnosci zewnetrznej aglomeracji: budowa drogi ekspresowej S6 (Trasa Kaszubska) i
nowego potgczenia drog ekspresowych S6 i S7 jako obwodnicy ,metropolitalnej”;

b) poprawa dostepnosci kolejowej: modernizacja linii kolejowych E-65 Gdynia — Warszawa — Katowice —
Zebrzydowice; nr 201 Gdynia Gtéwna — Koscierzyna; nr 202 na odcinku Gdansk Gtéwny — Gdynia
Gtowna — Stupsk — Stargard Szczecinski;

c) rozwdj Tréjmiejskiego Wezta Lotniczego: w tym przystosowanie wojskowych obiektéw lotniskowych
Gdynia Oksywie do obstugi lotéw cywilnych, w tym budowa Portu Lotniczego Gdynia — Kosakowo;

d) rozwéj portéw morskich Gdansk i Gdynia jako weztéw battyckich autostrad morskich;

e) rozwdj portowych centrow logistyczno-dystrybucyjnych jako weztéw intermodalnych tworzacych
Pomorskie Centrum Logistyczne;

f) budowalrozbudowa ukitadu wspomagajgcego obecng Trase Srednicowg (Gdansk: Trakt Sw.
Wojciecha, Okopowa, Waty Jagiellonskie, Al. Zwycigstwa, Al. Grunwaldzka, Sopot: Al. Niepodlegtosci,
Gdynia: Al. Zwyciestwa, Slgska, Morska), w tym:

— budowa Drogi Czerwonej w Gdyni, w tym budowa Drogi Rozowej od granicy z Sopotem do
Srodmiescia Gdyni, rozbudowa ul. Wisniewskiego i jej przedtuzenie do Obwodnicy Pdétnocnej
Aglomeraciji Trojmiejskiej;

— budowa Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej;

— modernizacja zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (odcinek wezet z Obwodnicg Potudniowg
Gdanska — wezet Wielki Kack w Gdyni);

g) budowa/przebudowa gtéwnych powigzan do Trasy Srednicowej, w tym przebudowa ul. Wielkopolskiej;

h) wyposazenie sieci ulicznej w urzgdzenia Inteligentnego Systemu Transportu - budowa
Zintegrowanego Systemu Zarzgdzania Ruchem TRISTAR;

i) rozwdj infrastruktury kolejowej poprawiajgcej obstuge ruchu pasazerskiego w aglomerac;ji, w tym:

— odbudowa/modernizacja linii Gdansk Wrzeszcz — Kokoszki — Port Lotniczy Gdansk im. L. Watesy
— Gdansk Osowa — Gdynia Gtéwna — Port Lotniczy Gdynia Kosakowo;

— budowa nowych przystankéw (Gdansk Srédmiescie, Gdynia Srédmiescie);
— rewitalizacja istniejgcych stacji i przystankow kolejowych.
j) rozwoj weztow przesiadkowych o randze krajowej i miedzynarodowej:
— Port Lotniczy Gdynia Kosakowo;
— Pasazerski Terminal Promowy w Gdyni;
— dworzec kolejowy Gdynia Gtéwna;
K) rozwdéj weztdw przesiadkowych o randze aglomeracyjnej przy stacjach i przystankach kolejowych:
— Gdynia Kack (Karwiny);
— Gdynia Wzgérze Sw. Maksymiliana;
[) rozwdj infrastruktury transportu wodnego o funkcjach turystycznych i rekreacyjnych;

m) budowa aglomeracyjnej sieci tras rowerowych o charakterze transportowym, tgczgcego gtdéwne
zrodfa i cele ruchu ludnosci: wzdtuz Centralnego Pasma Ustugowego, wzdtuz pasa nadmorskiego,
poprzecznych do ww. tras, w tym potgczenia z trasami o charakterze rekreacyjnym, przede wszystkim
na terenie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i w sgsiedztwie plaz.

Rozwdéj wybranych systemoéw infrastruktury technicznej aglomeracji

Zadania polityki przestrzennej:

1) Zapewnienie ochrony przed skutkami powodzi ze strony morza oraz rzek i kanatow, szczegdlnie rzeki
Wisty oraz Gdanskiego Wezta Wodnego.

2) Zmniejszanie fadunku zanieczyszczenn odprowadzanych do wdd, w tym morskich oraz do gruntu,
zwfaszcza na obszarach cennych przyrodniczo i waznych dla turystyki.

3) Zmniejszenie strat energii w istniejgcych sieciach i urzgdzeniach, wprowadzanie nowych rozwigzan
technicznych i technologicznych, poprawiajgcych ich niezawodnoS¢ | ciggtoSC zasilania oraz
minimalizujgcych koszty eksploatacji.

PZPW wskazuje inwestycje na terenie i w otoczeniu Gdyni niezbedne w zakresie rozwoju wybranych
systemow infrastruktury technicznej:

a) rozbudowa i modernizacja systemdéw odprowadzania i oczyszczania sciekOw na terenie dziatania
Komunalnego Zwigzku Gmin, w tym m.in.: rozbudowa i przebudowa Grupowej Oczyszczalni Sciekow
,Debogodrze”, budowa kolektora odprowadzajgcego $cieki z oczyszczalni w gtgb Zatoki Puckiej,
modernizacja i budowa instalacji do termicznego spalania osadow sciekowych w tej oczyszczalni;

b) budowa i modernizacja systemoéw odprowadzania wod opadowych, stuzgcych ochronie wod Zatoki
Gdanskiej (wody nalezy w mozliwie najwyzszym stopniu zagospodarowaé na miejscu, zorganizowane
odprowadzanie wdéd opadowych do ciekow i zbiornikdw nalezy stosowac tylko w przypadkach absolutnie
koniecznych z uwzglednieniem opdznienia i spowalniania ich odptywu oraz oczyszczania).

] 3.2. Uwarunkowania lokalne Gdyni

Gdynia ma bardzo ograniczone i silnie uwarunkowane mozliwosci rozwoju struktur zagospodarowania
przestrzennego w otoczeniu lokalnym i subregionalnym przez wody Zatoki Gdanskiej ze strony
wschodniej, intensywnie zabudowane tereny Gdanska i Sopotu od potudnia i Rumi od pdtnocy, a takze
szczegolnie chronione lasy TPK, potozone w centralnej i zachodniej czesci obszaru miasta. Jedyne
mozliwosci stwarzajg tereny gmin Kosakowo, Szemud, Wejherowo i Zukowo.

Gminy sgsiadujgce z Gdynig starajg sie prowadzi¢ samodzielng polityke rozwoju. Zwigzane jest to z
mozliwosciami jakie stwarza ustawa samorzadowa, checi czerpania korzysci z potozenia w aglomeracji,
ale tez dostrzegania licznych problemoéw zwigzanych z sgsiedztwem z duzymi miastami, co wytworzyto
postawy ostroznosci i samodzielnosci. Brak wyraznej, wspdlnej polityki przestrzennej jednostek
wchodzgcych w sktad aglomeracji, gtdwnie miedzy duzymi miastami i matymi gminami, spowodowat
szereg niekorzystnych zjawisk, do ktorych nalezy przede wszystkim suburbanizacja, tj. ,rozlewanie
miast”. W otoczeniu lokalnym Gdyni znajdujg sie wazne systemy techniczne, zasoby spoteczne
i przyrodnicze (w tym ekosystemy), ktérych funkcjonowanie wymaga skoordynowanej polityki
przestrzennej i Srodowiskowej wielu gmin aglomeraciji.

Od 2011 r. prowadzona jest systematyczna wspotpraca samorzgdow Pétnocnego Pomorza w oparciu
0 udziat w Metropolitalnym Forum Woéjtow, Burmistrzow, Prezydentéw i Starostéw NORDA. Forum
zrzesza obecnie 21 samorzgdéw: Gmine Cewice, Gmine Choczewo, Miasto Gdynie, Miasto Hel, Gmine
Jastarnia, Gmine Kosakowo, Gmine Krokowa, Miasto Lebork, Powiat Leborski, Gmine Liniewo, Gmine
Luzino, Miasto i Gmine teba, Gmine teczyce, Gmine Puck, Miasto Puck, Miasto Reda, Miasto Rumia,
Gmine Szemud, Gmine Wejherowo, Miasto Wejherowo, Miasto i Gmine Wiadystawowo.

Forum NORDA podejmuje inicjatywy i przedsiewziecia, stuzgce zacie$nianiu metropolitalnych wiezi
wspolnot samorzgdowych Wojewodztwa Pomorskiego, ze szczegdlnym wskazaniem na:

- realizacje strategicznie waznej inwestycji: Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej,

- zintegrowang gospodarke komunalng (w tym zwtaszcza odpady, energia elektryczna i komunikacja),

- zintegrowang polityke rozwoju — gtéwnie poprzez Subregionalny Obszar Funkcjonalny ,Dolina
Logistyczna", Mate Trojmiasto Kaszubskie, wspdlng promocje gospodarcza,

- zintegrowang polityke edukacyjng,
- zintegrowang polityke turystyczna,
- bezpieczenstwo.
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lll. TENDENCJE ROZWOJU DEMOGRAFICZNEGO | GOSPODARCZEGO

1. ROZWOJ DEMOGRAFICZNY

| 1.1. Stan i struktura ludnosci

W roku 2011 r. liczba mieszkancéw Gdyni wynosita 248 939 oséb (wg GUS®), co stanowito 10,9%
ludnosci wojewodztwa pomorskiego i 16,6% ludnosci miejskiej wojewddztwa. Gdynia jest drugim co
do wielkosci i znaczenia miastem wojewodztwa i aglomeracji. W rankingu miast w kraju wielko$¢ Gdyni
sytuuje jg na 12 pozycji.

Liczba ludnosci w Gdyni w latach 1995-2011°
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Od 1995r. liczba mieszkancéw miasta ulegata cyklicznym zmianom. W latach 1995-1997, liczba
mieszkancow byta ustabilizowana na poziomie okoto 251-252 tys. osob, po czym wzrosta. W latach
1998-2004 liczba mieszkancow przekraczata 253 tys. osob, najwyzsze wartosci ponad 253,5 tys. oséb
osiggnefa w latach 1998 i 2002. Od 2005 r. obserwowany jest wyrazny spadek liczby ludnosci
do najnizszego poziomu w 2009 r. 247,9 tys. mieszkancow. W latach 2010-2011 liczba ludnosci wzrosta
i ustabilizowata sie na poziomie okoto 249 tys. mieszkancéw.

Dzieje sie tak za sprawg niskiego przyrostu naturalnego, co jest wynikiem procesu starzenia sie
spofecznosci gdynskiej i ostabienia tempa migracji w nastepstwie dynamicznego rozwoju bliskiego
otoczenia Gdyni.

Ubytek mieszkancow Gdyni i Gdaniska powoduje wysoki przyrost rzeczywisty gtdwnie gmin wiejskich jak
Wejherowo, Szemud, Zukowo oraz Kosakowo. Jest to proces spontaniczny, powodowany dostepnos$cig
gruntow budowlanych i mozliwoscig budowy mieszkan tanszych niz w Trojmiescie.

Struktura wieku i ptci ludnosci ma cechy struktury zdeformowanej przez dwa powojenne wyze
demograficzne: z lat 50. i 70. Zjawisko to obrazuje zatgczona tzw. piramida wieku i ptci ludnosci.

Udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) w roku 2011 wyniost 16,4%, udziat oséb w wieku
produkcyjnym wyniost 62,4%, gdzie 38,1% ogétu to ludnosé w wieku mobilnym (18-44 lata), zas 24,3%
niemobilnym zawodowo (kobiety - 45-59 lat i mezczyzni - 45-64 lata). Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym
w 2011 r. stanowita niemal 21% ogo6tu mieszkancéw miasta, zatem co pigty mieszkaniec jest w wieku
emerytalnym. Granica 20% ludnosci w wieku poprodukcyjnym jest jednym ze znamion starosci
demograficznej spoteczenstwa, zostata ona przekroczona w Gdyni dopiero w 2010r. W 2005r.

> Samodzielny Referat Analiz Statystycznych Urzedu Miasta Gdyni na podstawie danych GUS na dzien 31.12.2011 r.
® Bank Danych Regionalnych (BDR), GUS.

wskaznik ten wynosit 17%. Mianem ,starosci demograficznej” okresla sie jednostki, w ktérych wystepujg
jednoczesnie trzy parametry:

¢ niski udziat wieku przedprodukcyjnego - 13-15% ludnosci,
¢ niski udziat wieku produkcyjnego - ponizej 60% ludno$ci,
e wysoki udziat wieku poprodukcyjnego - powyzej 20 % ludnosci.

Struktura ludnosci wedtug pici i wieku w Gdyni — stan z 2011 r.”
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Owiek produkcyjny B wiek nieprodukcyjny B nadwyzka kobietlub mezczyzn

Znaczny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym spowodowany jest wkraczaniem w wiek
emerytalny oséb reprezentujgcych pierwszy, powojenny wyz demograficzny. Proces ten rozpoczat sie
w 2006 r. w przypadku kobiet i w 2010 r., w przypadku mezczyzn. Najliczniejsze roczniki tej grupy zasilg
grupe poprodukcyjng w kolejnych kilku latach. Stan aktualny struktury ptci i wieku, trendy przyrostu
rzeczywistego pokazujg, ze w przypadku Gdyni mozna juz méwi¢ o wystgpieniu i przysztym pogtebianiu
sie zjawiska starosci demograficzne;j.

Poszczegdlne dzielnice Gdyni réznig sie znacznie pod wzgledem struktury wieku mieszkancéw. Przede
wszystkim na uwage zastuguje rozktad przestrzenny zjawiska tzw. “starosci demograficznej”. Zjawisko
to jest najbardziej zaawansowane w 2 jednostkach $rédmiejskich: Srédmiescie i Kamienna Géra, gdzie
udziat wieku poprodukcyjnego przekroczyt 32%, zas udziat wieku przedprodukcyjnego jest najnizszy
w miescie i wyniost 12-12,5%.

7Rysunek opracowany na podstawie danych Samodzielnego Referatu Analiz Statystycznych (SRAS) UM Gdyni, 2012.
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Towarzyszy temu zjawisko wysokiego
udziatu gospodarstw 1-osobowych —

powyzej 40% ogotu gospodarstw
domowych w dzielnicy. Cechy
“starych” dzielnic wykazujg juz
sgsiednie jednostki: Wzgoérze Sw.
Maksymiliana, Redtowo, Dziatki
Lesne, Witomino Radiostacja
i Chylonia.

Zjawisko tzw. “mtodych
demograficznie” dzielnic gdzie
wystepujg tendencje przeciwne
do opisanych powyzej, dotyczy
potudniowo-zachodniego pasma

rozwojowego miasta, to  jest
jednostek: Wielki Kack, Chwarzno-
Wiczlino i Dagbrowa, gdzie odsetek
0sOb w wieku przedprodukcyjnym byt
najwyzszy w miescie wynoszgc 19-
24%, zas wiek poprodukcyjny stanowit
jedynie 10-11%.

Jeszcze w 2005r. najwyzszym
odsetkiem 0s6b w wieku
produkcyjnym szczycity sie starsze
dzielnice mieszkaniowe jak Pogorze,
Obtuze, Cisowa, Babie Doty itp.
W 2011r. wida¢ juz zmiany
pokoleniowe, w czotowce pojawity sie
licznie dzielnice o krotszej historii.
Pierwsze miejsce zajmuje Dgbrowa,
nastepnie Pogorze, Babie Doty (po
okoto 72-73%) oraz Karwiny, Wielki
Kack, Chwarzno-Wiczlino (po 64-
67%).

Przemiany w rozmieszczeniu ludnosci

Srednia wieku ludnosci zamieszkatej w Gdyni w 2011 r.

wg dzielnic 8

Srednia wieku w latach
\:| ponizej 37
[ ]s0-39
B «00-229
Bl o9
Bl csiviece

Chwarzno-Wiczlino

i strukturze demograficznej Gdyni wywotujg zmiany zapotrzebowania na infrastrukture i ustugi typowe

dla mieszkancéw w réznych grupach wiekowych. Zapotrzebowanie na ustugi $wiadczone na rzecz dzieci

i mtodziezy zmniejsza sie w skali miasta, natomiast wrasta w ,mtodych demograficznie” dzielnicach.
Wzrastajg rowniez oczekiwania co do rozwoju instytucji i urzagdzen dla oséb w wieku starszym.

Zgodnie z przewidywaniami z 2005 r.
poprawa wskaznikow urodzen zostata
spowodowana tym, ze w wieku
najwyzszej ptodnosci w okresie 2006-
2010, byt wyz demograficzny z lat 70.
i 80. Wedtug danych GUS w ostatnich
latach przesunat sie wiek najwyzszej
ptodnosci kobiet. Najwiecej dzieci
rodzg kobiety w wieku 25-29 lat (w
2010 r. w Gdyni: 36%), a nastepnie
30-34 lata (34%). Roczniki wchodzgce
w okres najwyzszej ptodnosci w
2011 r. byly juz mniej liczne, dlatego
odnotowany wyrazny spadek
przyrostu naturalnego bedzie sie
zapewne pogtebiat.

Najwyzszy przyrost naturalny w Gdyni
odnotowaty dzielnice o najnizszej
Sredniej wieku mieszkancow. W
2006 r. byly to Chwarzno-Wiczlino,
Wielki Kack (ok. +11 %o). Natomiast w
2008 r. najwyzszy wynik to +14%o na
Dabrowie i w Wielkim Kacku oraz
nieco mniej (do +6%.) w Chwarznie-
Wiczlinie i Oksywiu.

Najnizszy, ujemny przyrost naturalny
odnotowano w 2006 r. w dzielnicach
Srédmiescie i Kamienna  Goéra
(ok. -10%0). Natomiast w 2008r.
ujemny przyrost w  Srédmiesciu
osiggnat az -22%o, zas drugie miejsce
od konhca zajeta Chylonia z wynikiem
okoto -13%e.

Przyrost naturalny (w %c) w Gdyni w 2008 r.

wg dzielnic °

Przyrost naturalny (w %)

- ponizej 10
- -10,01 do -5,00

Pustki Cisowskie -
Demptowo

Witomino
esniczowka

| 1.3. Migracje

\ 1.2. Przyrost naturalny

Przyrost naturalny w Gdyni w latach 1995-2011 byt zmienny, uktadajgc sie w cztery wyrazne okresy.
W latach 1995-1999 przyrost byt ujemny, z tendencjg spadkowg, osiggajgc najnizsze wartosci w 1997 r.

Saldo migracji w latach 1995-2011 byto tez zmienne. W przypadku tego wskaznika wyrozniamy trzy
okresy. W latach 1995-1999 nastgpit wzrost salda migracji do wartosci maksymalnej ponad 3,2%o
(ti. ponad 810 osbb rocznie w latach 1998-1999). Drugi okres 2000-2007 to coroczny spadek salda
od wartosci maksymalnych do najnizszej w badanym okresie -6,05%0 w 2007 r. (fj. -1515 osdb).
W 2005 r. saldo byto po raz pierwszy ujemne (-0,84%o) i pozostato tak do 2011 r. Trzeci okres 2008-2011
to zmniejszanie sie przewagi emigracji nad imigracjg do wcigz ujemnego poziomu -2,1%o (tj. -344 0sdb).

Ludnos¢ naptywajgca do Gdyni na pobyt staty w latach 1995-2011 pochodzita gtéwnie z miast (74,6%

(-0,88%0) i 1999 r. (-0,55%0). W latach 2000-2004 nastgpita stabilizacja przyrostu naturalnego, ktérego
poziom oscylowat w okolicy wartosci zera, od -0,20%. do +0,16%.. W 2005 r. przyrost wyraznie spadt
jeszcze incydentalnie do poziomu -0,50%., ale juz lata 2006-2010, z wytlomem w 2007 r.,
charakteryzowaty sie wyraznie dodatnim przyrostem, z najwyzszg w catym analizowanym okresie
wartoscig +0,48%o0 w 2008 r. W 2011 r. przyrost naturalny byt ponownie ujemny (-0,72%o), zblizajgc sie
do najnizszego poziomu z 1997 r. Mimo ww. zmian in plus oraz in minus, nalezy pamietac, ze przyrost
naturalny na poziomie ponizej 1%. to warto§¢ o bardzo matym znaczeniu, oznaczajgca wartos¢
1 urodzenie na 1000 mieszkancow. W sgsiednich gminach wiejskich przyrost naturalny byt w tym czasie
nawet kilkanascie razy wiekszy.

imigrantéw), natomiast wsrdd ludnosci emigrujgcej z Gdyni, odsetek wyprowadzajgcych sie do innych
miast byt nizszy (niespetna 62% emigrantéw). Od potowy lat 90. zaobserwowa¢ mozna wyrazny, staty
wzrost odptywu ludnosci miasta na tereny wiejskie. W okresie 1995-2002 udziat osob w emigracji na
wies wzrost od 16-18% do ponad 22-23%. W okresie 2003-2011 nastagpit skok tych wartosci do poziomu
ponad 30% juz w 2003 r., a nastepnie az do najwyzszego wyniku 37,5% w 2011 r. Znamiennym
zjawiskiem jest zmiana salda migracji zagranicznych, ktére w okresie 1995-2008 byto ujemne, a dopiero
w okresie 2009-2011 osiggneto wartosci dodatnie. Najnizszy poziom salda migracji zagranicznych
odnotowano w 2006 r. -0,2%o (ij. -486 mieszkancow). W 2011 r. przewaga imigrantéw z zagranicy
wyniosta +79 os6b, co swiadczy¢é moze o licznych powrotach z kilkuletniej emigracji zarobkowe;.

® Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012. ® Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012.
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Saldo migracji ogétem zmienia sie Przyrost rzeczywisty Gdyni i gmin sasiednich w 2011 roku™
mimo wszystko na niekorzysc
miasta od +829 osdb w 1998 roku,
do najnizszego poziomu tj. -1515
w 2007r. i -344 w 2011r. Na
pobyt staty w 2011 r. przybyto
3070 osbb, tj. o ponad 600 oso6b

0 5 10 km

przyrost rzeczywisty w %o

mniej niz w 2005r. Podobnie [ ponizejo

zmalata tez liczba emigrantow do [ oo-10

poziomu 3414 w 2011r., tj. 500

mniej niz w 2005 r. [ o1
B s01-40

Saldo migracji w ubiegtych latach B oz

w decydujgcym stopniu wptywato
na bilans ludnosciowy Gdyni,
przekraczajgc wielokrotnie wptyw
przyrostu naturalnego. Potozenie
Gdyni w obszarze metropolitalnym
Trojmiasta daje szeroki wybor
miejsc zamieszkania i mozliwosci
dojazddéw do pracy. Podejmowanie
decyzji o zamieszkaniu w Gdyni
bedzie w duzym stopniu zalezato
od mozliwosci zatrudnienia
i atrakcyjnej oferty budownictwa
mieszkaniowego.

1.5. Prognozy demograficzne

1.4. Przyrost rzeczywisty

Dzielnicami, w ktérych dynamika wzrostu liczby ludnosci byla dodatnia byty gtéwnie jednostki
potudniowo-zachodnie. Najwyzszy poziom wskaznika osiggnety: Chwarzno-Wiczlino (ponad 130), Wielki
i Maty Kack (okoto 110). Dodatni wskaznik osiggnety jeszcze 4 jednostki: Redtowo, Oksywie, Pustki
Cisowskie-Demptowo i Dgbrowa. Pozostate dzielnice, odnotowaty ujemny wskaznik dynamiki zmiany
liczby ludnosci. Najnizszy poziom osiggnety: Srédmiescie i Dziatki Lesne (okoto 90).

Przyrost rzeczywisty w Gdyni w latach 1995-2011**
6,00

4,00

2,00 -

0,00 -

W %o

-2,00

-4,00

. przyrost naturalny

-6,00

mm— saldo migraciji
-8,00

=== DIZYrost rzeczywisty

9 Opracowanie na podstawie danych BDR GUS.
™ Opracowanie na podstawie danych BDR GUS.

Zgodnie z prognozg GUS obowigzujgca w 2005 r., opublikowang w 2004 r., w kierunkowym 2030 r.
miato zamieszkiwa¢ w Gdyni niespetna 220 tys. oséb. Najnowsza prognoza opublikowana w 2011 r., na
podstawie stanu wyjsciowego z 2007 r. oraz zatozen dotyczacych dzietnosci, umieralnosci i migraciji, jest
o wiele bardziej pozytywna dla miasta Gdyni. Obserwowane tendencje zmian demograficznych bedg sie
pogtebia¢ w mniejszym stopniu niz zakfadano to jeszcze przed 2011 r. Ogdlny ubytek ludnosci w okresie
2011-2030 szacowany jest ha 5,66% tj. ponad 14,1 tys. oséb. W 2005 r. szacowano go na 13,27% tj. az
33,5 tys. osob. W okresie 2011-2035 ubytek ludnosci wyniesie tacznie juz 7,6% tj. 18,9 tys. osob.

Prognoza ta przewiduje gtebokie zmiany struktury wiekowej spoteczehstwa, kiére nie bedg jednak tak
gtebokie, jak przewidywano w oparciu o prognoze z 2004 r. Ubytki dotkng grupy ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym o okoto 12,6%, (wg prognozy z 2004 r. 37%) oraz produkcyjnym o okoto 16,7% (wg
prognozy z 2004 r. 25%), natomiast wzrosnie udziat oséb w wieku poprodukcyjnym o okoto 28,6% (wg
prognozy z 2004 r. 55%). Obnizy sie liczba mieszkancéw w mobilnym wieku produkcyjnym, a wzrosnie

Dynamika zmiany liczby ludnosci w Gdyni w latach 2005-2011"

Witomino
Radiostacja

Witomino -
Lesniczowka

Dynamika zmiany liczby ludnosci
(2005 r. = 100)

CI ponizej 95
[ ] 98100
B to1-105
Bl o0
Bl o0

12 Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012.
¥ Do 2013 r. nie zostaty opublikowane dane dot. gospodarstw domowych wg Narodowego Spisu Powszechnego (NSP)
przeprowadzonego w 2011 r., dlatego najaktualniejsze dane pochodzg jedynie z NSP 2002 r.

w wieku produkcyjnym niemobilnym.

Z powodu zmian struktury wiekowe;j
szybko wzrastac bedzie
wspoétczynnik obcigzenia
demograficznego. W roku 2005
wspotczynnik ten, wyrazony liczbg
ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
przypadajacg na 100 osoéb w wieku
produkcyjnym, wyniost 52,3, w
2010r. 56,9 a juz w 2020 szacuje
sie go na okofo 73, zas w 2030 r. na
okoto 75. W 2035 r. ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym bedzie stanowita
15,2% ogotu spoteczenstwa Gdyni,
zas w wieku poprodukcyjnym az
27,7%.

Wedtug danych NSP =z 2002r.
w Gdyni byto 101,2 tys. gospodarstw
domowych.*® Przecietna liczba oséb
przypadajgca na 1 gospodarstwo
domowe zmniejsza sie, w 2002 r.
wynosita 2,48 obecnie wynosi
szacunkowo 2,3, prognozy wskazujg
na utrzymanie tej tendencji (spadek
do 2,2 lub ponizej w 2035 r.).” "@Pywa
gospodarstw  jedno- i dwu-
osobowych. W efekcie pomimo
zmniejszania sie liczby ludno$ci,
przewiduje  sie  niewielki  1-2
procentowy przyrost liczby
gospodarstw domowych do 2015-20,
a w latach nastepnych spadek i
stabilizacje tej liczby na poziomie
nieco nizszym od obecnego.
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Prognoza ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym miasta Gdyni14

2. ROZWOJ GOSPODARCZY

wyszczegolnienie 20107 2015 2020 2025 2030 2035 | 2.1. Struktura podmiotéw gospodarczych
ogotem 2arszd 244628 242081 239050 234845 230022 Ogot podmiotow gospodarczych tworzy baze ekonomiczng miasta, stanowi gtéwne zrodto zatrudnienia
mezczyzni 117539 115347 113775 112188 110110 107832 i popytu na prace, zrédto dochodéw budzetu miasta i dochoddw osobistych ludnosci. W 2005 r. w Gdyni
Kobiet 129785 129281 128306 126862 124735 122190 zarejestrowane byty 31 272 podmioty gospodarcze, a w 2010 r. 35467 podmiotow. W ciggu 5 lat
y przybyto zatem ponad 4 tys. podmiotow gospodarczych (wzrost o 12,6%). Struktura wiasnosci
wiek przedprodukcyjny 40145 40186 40982 40561 37989 35067 podmiotéw gospodarczych na koniec 2010 r. przedstawia sie nastepujgco:
mezczyzni 20607 20744 21197 20987 19656 18151 e sektor publiczny obejmuje tylko 521 podmiotéw gospodarczych, ktére skupiajg az 24,5 tys.
kobiet 19538 19442 19785 19574 18333 16916 pracownikow (35,9% ogofu zatrudnionych),
i
y e sektor prywatny obejmuje 34 946 podmiotdow gospodarczych, skupiajgcych 43,7 tys. pracownikéw
wiek produkcyjny 157654 148173 139856 135864 134586 131260 (64,1 % ogotu).
mezczyzni 81215 76582 72191 69500 68806 67946 W latach 2005-2011 w gospodarce trwat nadal proces restrukturyzacji prowadzacy do wyraznego
_ spadku zatrudnionych w sektorze publicznym. Zmiany w gospodarce zwigzane sg takze ze Swiatowym
kobiety 76439 71591 67665 66364 65780 63314 kryzysem gospodarczym, upadkiem przemystu okretowego, rybotéwstwa dalekomorskiego, itp. Liczba
wiek poprodukcyjny 49525 56269 61243 62625 62270 63695 podmiotow sektora publicznego spadta nieznacznie (4%), zas liczba jego pracownikow odnotowata
B kolejny, po okresie 2000-2005, wysoki spadek (20%) na rzecz sektora prywatnego. Sektor prywatny
mezczyzni 15717 18021 20387 21701 21648 21735 zanotowat wzrost podmiotéw gospodarczych o 4220 firm (13,7%) i 4,4 tys. pracujacych (11,2%).
kobiety 33808 38248 40856 40924 40622 41960 Ponad 70% ogdtu podmiotéw gospodarczych stanowig obecnie firmy funkcjonujgce na statusie “osoby
ludNoSE iek fizycznej prowadzgcej dziatalnos¢ gospodarczg”. To one wiasnie wykazujg najwiekszy przyrost.
nt;e ?os(;:uvlgcw'lz ?n na 100 Najwiekszy udziat majg firmy zajmujgce sie handlem 23,8%, produkcjg
osépb W wiezju y 56,9 65,1 73,1 75,9 74,5 75,2 i budownictwem 21,2% oraz dziatalnoscig profesjonalng, naukowg i techniczng 11,4%.
produkcyjnym W 2010 r. w Gdyni byto 68,2 tys. pracujgcych (wg faktycznego miejsca pracy), jeszcze w 2005 r. liczba
ta wynosita 70 tys. oséb, zas w catym okresie 2005-2011 najwyzszy poziom osiggneta w 2008 r. (72,5
mezczyzni 447 50,6 57,6 61,4 60 58,7 tys. 0séb).
kobiety 69.8 80,6 89,6 91,2 89,6 93| [ 2.2. Wiodace dziedziny gospodarki
16. Wnioski Gospodarka morska

e Dotychczasowy rozwoj przestrzenny Gdyni powodowat odsuwanie miejsc zamieszkania od gtéwnego
centrum ustugowego oraz od gtdwnych koncentracji miejsc pracy, zlokalizowanych w srédmiesciu
i dzielnicy portowo-przemystowej. W rezultacie ulegaty pogorszeniu relacje: mieszkanie-ustugi
i mieszkanie-praca, co rzutowato na sprawnos¢ funkcjonowania miast. Realizacja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na terenach poportowych, w bezposrednim sgsiedztwie sSrédmiescia miasta,
moze czesciowo ostabic te niekorzystne procesy.

e Starzenie sie mieszkancéw dzielnic srédmiejskich stanowi juz obecnie powazny problem spoteczno-
ekonomiczny. Pozgdane byloby podjecie opracowania specjalnych programéw i dziatan
rewitalizacyjnych, wdrozenie specjalnych typow polityki przestrzennej, majgcych na celu ozywienie tej
czeéci miasta, np. poprzez dogeszczanie zabudowy mieszkaniowe;j.

e W dzielnicach ,mtodych”: Dgbrowa, Karwiny, Maty i Wielki Kack, Chwarzno-Wiczlino, wystepuje juz
obecnie najwyzsze zapotrzebowanie na ustugi oswiatowe réznych szczebli i ustugi sportowo-
rekreacyjne.

e Ostabienie tempa przyrostu ludnosci oraz pesymistyczna prognoza demograficzna zakfadajgca
spadek liczby ludnosci do 2030 roku stawia pod znakiem zapytania wielkos¢ nowych programow
mieszkaniowych w dzielnicy Gdynia-Zachdéd (poza obwodnicg). Nowa zabudowa bedzie stuzyta
przede wszystkim poprawie warunkow mieszkaniowych obecnych mieszkancéw miasta.

e W celu zatrzymania w Gdyni ludno$ci, szczegdlnie mitodej, miasto powinno zadba¢ o zapewnienie
odpowiednich warunkéw zycia i rozwoju. Szczegdlnie wazna jest polityka mieszkaniowa, dbatosc
o rozwoj infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, atrakcyjnos¢ centrum miasta itp.

4 Rocznik statystyczny Gdyni 2011, US w Gdarnsku, Gdansk 2012, tabl. 4(44), s. 111-112.
'% dane rzeczywiste, wg

Kompleks réznych dziatalnosci, wykorzystujgcych nadmorskie potozenie, okreslanych mianem
“gospodarki morskiej” obejmowat w 2010 r. 1322 podmioty, skupiajgce 12,9 tys. pracujgcych. Od 2005 r.
nastgpit wysoki wzrost liczby podmiotdow gospodarki morskiej (0 ponad 37%), szczegdlnie w
dziatalnosciach zwigzanych z produkcjg oraz przetadunkiem i magazynowaniem. Liczba pracujgcych w
gospodarce morskiej zmienia sie odwrotnie proporcjonalnie, od 2005 r. spadta az o 25%. Niepewny jest
los polskiej floty transportowej, obejmujgcej w 2010 r. 15 jednostek (w 2005 r. 18).

Zapa$¢ gospodarcza, ktéra dotkneta rybotéwstwo dalekomorskie i morskie na przetomie lat 90. i na
poczagtku XXI w., utrzymuje sie. Liczba pracujgcych w tym dziale w latach 2000-2010 zmniejszyta sie
4-krotnie, do poziomu 374 zatrudnionych. Jeszcze w latach 2004-2007 (141 zatrudnionych w 2007 r.)
zapasc¢ przezywaly firmy z branzy przetwdrstwa rybnego, ale juz w 2010 r. osiggnety zatrudnienie na
poziomie 649 0sdb, tj. nieznacznie wyzsze niz w 2000 r.

Powazny problem ekonomiczny i spoteczny stwarza niepewnosé, co do losoéw przemystu okretowego.
Jeszcze w 2000 r. branza ta zatrudniata w Gdyni 13,5 tys. osob, w 2005 r. 9,4 tys. osob, zas w 2010 r.
juz tylko niespetna 4 tys. oséb. Zasadnicza zmiana nastgpita w 2008 r. w wyniku upadtosci Stoczni
Gdynia S.A. Zadaniem szczegolnej wagi jest stworzenie warunkédw do utrzymania istniejgcej,
wykwalifikowanej kadry. Tereny po Stoczni Gdynia zostaty zakupione przez nowe, prezne podmioty
gospodarcze (m.in. Stocznie Remontowg Nauta i firme Crist) i objete wsparciem Pomorskiej Specjalne;j
Strefy Ekonomicznej. PSSE zamierza zarzgdzac¢ infrastrukturg, tak aby znajdujgce sie w jej zasiegu
firmy miaty pelne bezpieczenstwo dziatania. Sg duze szanse na utrzymanie produkcji stoczniowej,
konstrukcji metalowych i remontu statkow.

W latach 2000-2007 renesans przezywat port morski, ktéry od poziomu 8,4 min t w 2000 r. zanotowat
wzrost obrotéw o 77% do 14,8 min t w 2007 r. W kolejnych latach obroty ustabilizowaty sie, nie byty juz
tak wysokie i na koniec 2010 r. wynosity 12,4 min t. Gtéwng grupg tadunkoéw portu gdynskiego byta
drobnica (5,6 min t w 2010 r.), w tym kontenery (3,4 min t). Ltadunki kontenerowe obstugiwane sg w
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Porcie Gdynia przez dwa nowoczesne terminale kontenerowe: Battycki Terminal Kontenerowy (BCT)
oraz Gdynski Terminal Kontenerowy S.A. (GCT S.A). BCT jest jednym
z najwiekszych terminali w rejonie Battyku.

Wzrost zanotowaty rowniez przewozy pasazerskie w transporcie morskim i osiggnety poziom 432,2
tys. pasazeréw w 2010 r. Od 2000 do 2010 r. wzrost wyniost 63%. Port gdynski jest réwniez liderem pod
wzgledem wizyt duzych statkow wycieczkowych. W roku 2012 zawineto do Gdyni 69 wycieczkowcow,
a liczba odwiedzajgcych Gdynie gosci wyniosta prawie 109 tysiecy.

Port morski posiada niewielkie rezerwy terenowe, co oganicza dalszg jego rozbudowe i modernizacje.
Zamierzenia inwestycyjne na najblizsze lata:

e rozbudowa terminali kontenerowych,

e rozbudowa wezta komunikacyjnego lgdowo-morskiego,

e utworzenie autostrady morskiej Gdynia - Karlskrona, co po stronie polskiej wymaga budowy dworca
promowo-pasazerskiego z zapleczem,

e budowa centrum logistyczno-dystrybucyjnego z duzg powierzchnig magazynowg i nowoczesnym
systemem tgcznosci telekomunikacyjnej i informatycznej, z bezposrednim dostepem kolejowym
w zachodniej czesci portu.

Realizacja powyzszego programu zapowiada wzrost obrotéw towarowych i przewozow pasazerskich
oraz rozwoj turystyki morskiej, co wymagaé¢ bedzie odpowiedniej rozbudowy zaplecza hotelarskiego,
gastronomicznego i ustugowego w miescie.

Infrastruktura obrony narodowej

Wykorzystuje nadmorskie i graniczne potozenie Gdyni i obejmuje: port wojenny, stocznie, dowddztwo
marynarki wojennej, lotnictwo morskie, szkolnictwo wyzsze. Caty ten kompleks funkcji obronnych
odgrywa wazng, stabilizujgca role dla funkcjonowania miasta.

Pozostaty przemyst i budownictwo

Jeszcze w 2000 r. w przemysle zatrudnionych byto niemal 22,4 tys. osob, w 2005 r. 19 tys. zas w 2010 r.
12 tys. oséb. Wiekszos$¢ zatrudnionych w tym sektorze nalezata do branz przetwoérstwa przemystowego
(85%). Gtownymi kierunkami produkcji procz przemystu okretowego sg: produkcja metalowych wyrobow
gotowych (z wylgczeniem maszyn i urzadzen), produkcja komputeréow, urzgdzen elektrycznych,
wyrobdéw elektronicznych i optycznych, mebli, produkcja oraz naprawa, konserwacja i instalowanie
maszyn i urzgdzen, produkcja odziezy. Waznym sektorem dziatalnosci przemystowej jest "wytwarzanie
i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, wode" zarzadzane w catosci przez spotki handlowe, w tym
z kapitatem zagranicznym, zatrudniajgce w 2010r. 1,1 tys. oséb. Budownictwo niemal w catoSci
prywatne zatrudniato w 2010 r. blisko 3,5 tys. oséb, tj. 0,5 tys. wiecej niz w 2005 r., ale mniej niz
w okresach hossy budowlanej z lat 2008-2009.

Tereny przemystowe i przemystowo-sktadowe tworzg 3 koncentracje: w sgsiedztwie terenéw portowych -
w Chyloni i Cisowej oraz w Redtowie i Wielkim Kacku (Kacze Buki). Nieznane sg obecnie zadne
zamierzenia inwestycyjne, ktore wskazywatyby na potrzebe rezerwowania nowych terendéw na cele
przemystowe. Funkcje przemystowe stajg sie coraz mniej terenochtonne, stgd zaklada sie,
ze intensyfikacja istniejgcych i projektowanych komplekséw przemystowych wystarczy na najblizsze lata.

Szkolnictwo wyzsze

Gdynia stanowi duzy o$rodek szkolnictwa wyzszego, obejmujgcy 10 szkdét wyzszych (3 uczelnie
publiczne 1 7 prywatnych), w ktérych w roku akademickim 2011/2012 ksztatcito sie tgcznie 17,9 tys.
studentow.

Obserwowane w ostatnich latach zmiany to dostosowywanie kierunkéw ksztatcenia do potrzeb
gospodarki i rynku pracy, stad cywilne, najczesciej ekonomiczne kierunki nauczania w akademiach
morskich. Brakuje cywilnych uczelni technicznych i zaplecza naukowo-badawczego ukierunkowanego
na potrzeby rozwoju techniki i nowoczesnych technologii. Impulsem do tworzenia tego typu placéwek
moze by¢ obecnosc¢ zrealizowanego juz Parku Naukowo-Technologicznego

Istniejgce uczelnie wyzsze maja ograniczone mozliwosci rozwoju przestrzennego. Pewne rezerwy,
w granicach wyznaczonych terenéw zamknietych, ma jedynie Akademia Marynarki Wojennej. Campus

najwiekszej gdynskiej uczelni, Akademii Morskiej, wymaga restrukturyzacji otoczenia i rozbudowy.
Mozliwosci rozwoju funkcji haukowo-dydaktycznych istniejg na terenach Pomorskiego Parku Naukowo-
Technologicznego i Parku Botanicznego ,Kolibki”.

Handel

Gdynia jest waznym osrodkiem handlu detalicznego, hurtowego i targowiskowego. Wazniejsze obiekty
handlowe to:

e ,Zespdt Miejskich Hal Targowych” przy ul. Wéjta Radtkego (o pow.7 500 m? z targowiskiem
0 pow.2 000 m?),

,Targowisko Chylonia” (o pow. 4 300 m?, pow. handlowa 2 000 m?),

Centrum Handlowe ,Riviera” (70 000 m?),

Centrum Handlowe "KIif” (33 000 m?),

Centrum Handlowe z hipermarketem TESCO (8 100 m?), marketem OBI (9 000 m?) oraz marketem
Media Markt (5 000 m?),

Centrum Handlowe z hipermarketem TESCO (10 000 m?),

Centrum Handlowe ,Batory” (10 000 m?),

Centrum Handlowe ,Witawa” (6 100 mz),

Centrum Handlowe ,Kwiatkowskiego” (6 000 m?),

hurtownia Macro Cash and Carry (12 800 m?),

Dom Towarowy "Chylonia" (10 000 m?),

2 markety ,Kaufland” (facznie pow. 6 000 m?),

targowisko hurtowe przy ul. Rdestowej (4 500 m?; pow. handlowa 3 000 m?),

38 duzych sklepéw o powierzchni ponad 1 000 m? kazdy.

Ponadto na granicy miasta wybudowano Centrum Handlowe ,Szperk” (23 000 m?), ktére potozone jest
w granicach gminy Kosakowo, ale komunikacyjnie powigzane z Gdynig, obstugujgce mieszkancow
Pogorza i Obtuza.

Szacunkowo okresla sie powierzchnie handlu detalicznego na ponad 335 tys. m2. Dziatalnos¢ handlowa
prowadzito ok. 8,5 tys. firm, zatrudnienie w handlu wynosi 12 tys. oséb, czyli tyle ile zatrudnia przemyst.
Obroty w handlu hurtowym sg niespetna 2-krotnie wieksze niz w handlu detalicznym. W okresie 2006-
2011 zmniejszyt sie dystans handlu hurtowego i detalicznego, gtéwnie za sprawg trzykrotnego wzrostu
obrotow detalicznych. Wzrost dochodow ludnosci oraz zainteresowanie potencjalnych inwestorow
wskazuje na dalsze duze mozliwosci rozwoju handlu, zwlaszcza duzych komplekséw handlowo-
ustugowych.

2.3. Tendencje inwestycyjne w latach 2000-2013

Centrum miasta - komercjalizacja, uzupetnianie zabudowy i ekspansja

W obrebie srédmiescia miasta nastepowat rozwdj funkcji ustugowych. Mozliwosci uzupetnien zabudowy
w srédmiesciu miasta zostaty wykorzystane dla realizacji obiektow biurowych (Hossa, Alfa Plaza,
Prokom) oraz zespotéw handlowo-ustugowych (Batory, Centrum Kwiatkowskiego, Riviera). Zauwazalny
byt rowniez proces komercjalizacji istniejgcej zabudowy - przeksztatcania substancji mieszkaniowej w
Srodmiesdciu na cele ustugowe.

Tereny niezabudowane oraz uwolnione od innych funkcji w centrum miasta i w sgsiedztwie centrum
wykorzystywane sg na rozwdj funkcji s$rédmiejskich oraz realizacje uzupetniajgcej zabudowy
mieszkaniowej:

— zrealizowano Centrum Handlowe Riviera,

— zrealizowano hale sportowo-widowiskowg i stadion rugby (dawne tereny baz transportowych),

— zrealizowano kompleks Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznego (byta zajezdnia
autobusowa),
— zrealizowano zespot apartamentowo-ustugowy Sea Towers (tereny poportowe),
Problemem staje sie brak przestrzeni parkingowych w obrebie srodmiescia.
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Obszar rozwojowy potnocnej czesci Srodmiescia miasta tworzy pas terenu o szerokosci 150-200 m
rozciggajgcy sie od rejonu dworca kolejowego Gdynia Gtéwna Osobowa do basendw portowych i
obejmuje Molo Rybackie wraz z nasadg — teren bytego przedsiebiorstwa ,Dalmor” S.A. oraz tereny
Stoczni Remontowej ,Nauta” S.A., ktdéra opuszcza zajmowane dotgd tereny przy ul. Waszyngtona i
przenosi catg dziatalnosci na nowo zakupione tereny w rejonie dawnej Stoczni Gdynia S.A. Potencjat
tego obszaru, wraz z mozliwymi uzupetnieniami istniejgcej zabudowy, pozwala na rozwazanie skali
nowych inwestycji odpowiadajgcej kubaturowo obecnemu zainwestowaniu srodmiescia.

Tereny rozwojowe — rozwoj budownictwa jednorodzinnego, przygotowanie uzbrojenia

Na obszarze tzw. Gdyni Zachod (obejmujgcej tereny rozwojowe potozone w zachodniej czesci miasta)
wyznaczonych zostato ponad 200 ha terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co przy
przyjeciu wskaznikow okreslonych w obowigzujgcych planach pozwala na wyznaczenie ponad 2500
dziatek budowlanych i realizacje tyluz doméw jednorodzinnych. W ostatnich latach liczba oddawanych
do uzytku sredniorocznie doméw wynosita ok. 200 — 220. Petne wykorzystanie wyznaczonych juz
w planach terendéw pod zabudowe jednorodzinng, tylko na Gdyni Zachdd, pozwolitoby na zaspokojenie
potrzeb inwestycyjnych w tym zakresie w okresie ponad 10 lat.

Jednoczesnie na obszarze Gdyni Zachoéd wyznaczonych zostato 100 ha terenéw pod zabudowe
wielorodzinng, przy okreslonych w obowigzujgcych planach wskaznikach dopuszczalnej intensywnosci
zabudowy 0,5-1,5 ($rednio 0,9-1,0). Pozwala to na realizacje do 900 tys. m? powierzchni catkowitej
zabudowy wielorodzinnej, a przy zatozeniu wykorzystania zaktadanych intensywnosci w 85 % -
do ok. 550 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan. W ciggu ostatnich lat $redniorocznie oddawano
w Gdyni do uzytku ok. 1000 mieszkan w budynkach wielorodzinnych. Srednia wielko$é¢ budowanych
mieszkan w roznych formach budownictwa (spétdzielcze, zaktadowe, komunalne, na sprzedaz
i wynajem) wynosi ok. 60 m® Petne wykorzystanie wyznaczonych juz w planach terenéw pod zabudowe
wielorodzinng, tylko na Gdyni Zachdéd, pozwolitoby na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych w tym
zakresie w okresie ok. 10 lat.

Nalezy zastrzec, ze:

¢ mozliwosci inwestycyjne w zasadniczym stopniu uwarunkowane sg tempem realizacji infrastruktury
technicznej (uzbrojenia terenu) na Gdyni Zachad,

e tempo inwestycji zaleze¢ bedzie rowniez od tempa udostepniania - sprzedazy terenow przez
obecnych wiascicieli - w interesie miasta sg jak najszybsze przeksztatcenia wtasnosciowe.

Obecnie realizowany program budowy wodociggéw i kanalizacji sanitarnej na znacznej czesci dzielnicy

Chwarzno-Wiczlino, umozliwi to realizacje, obok zabudowy jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i ustugowej, przy zachowaniu petnych standardéw uzbrojenia.

Rozwija sie inwestowanie na terenie wiejskich gmin osciennych, ktére potozone sg stosunkowo blisko
obszaru centralnego metropolii - w odlegtosci 6-10 km od $srédmiescia Gdyni koncza sie tereny nalezace
do miasta. Wiadze sgsiadujgcych terendéw wiejskich starajg sie przyciggng¢ inwestorow, promujgc w ten
sposéb stabo kontrolowane procesy suburbanizacji - rozlewania sie miast.

Inwestycje miejskie z zakresu infrastruktury technicznej i transportowej

W analizowanym okresie na terenie miasta Gdyni zrealizowano szereg inwestycji infrastrukturalnych,
w tym wezly i drogi uktadu podstawowego, usprawniajgcych komunikacje w obrebie miasta, z ktérych
najwazniejszymi byty:

e |Il'i IV etap Drogi R6zowej (oddana w 2007 r.),

e budowa Trasy Kwiatkowskiego - najistotniejszego potgczenia drogowego dla poprawy dostepnosci
do portu i centrum miasta (oddana w 2008 r.),

e przebudowa uktadu drogowego Wezet Sw. Maksymiliana wraz z budowg tunelu drogowego pod
Drogg Gdynska i torami kolejowymi SKM i PKP (oddany w 2011 r.).

Najwazniejszymi z prowadzonych inwestycji sg:

¢ budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Chwarzno-Wiczlino,
¢ modernizacja ul. Chwarznienskiej,

¢ realizacja drog rowerowych przy CH Riviera,

e wdrozenie Zintegrowanego Systemu Zarzadzania Ruchem TRISTAR,

e budowa i modernizacja systemu odprowadzania wod opadowych w Gdyni w ramach projektu pt:
»Poprawa czystosci wéd Morza Battyckiego poprzez rozwéj systemoéw gospodarki wodnej”.

Inwestycje miejskie z zakresu infrastruktury spotecznej

Wsrdd inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej najwazniejszymi realizacjami okresu 2006-2012 sg
hala sportowo-widowiskowa przy ul. K. Goérskiego, rozbudowa stadionu pitkarskiego GOSIR oraz
budowa narodowego stadionu rugby oraz trwajgca rozbudowa Teatru Muzycznego.

Ponadto licznie wystepowaty inwestycje w placowkach oswiatowych, w tym wyposazenie istniejgcych
szkét w obiekty sportowe.

| 2.4. Wnioski

o Procesy restrukturyzacyjne z ubiegtych lat doprowadzity do znacznego rozdrobnienia bazy
ekonomicznej Gdyni. Baze te stabilizuje obecno$¢ nadal dosc¢ silnego sektora publicznego, ktory
zapewnia prace dla ok. 24,5 tys. osob (36% pracujgcych). Szczegdlnie dotkliwe straty poniosty
niektére dziaty gospodarki morskiej jak: przemyst okretowy, rybotéwstwo, transport morski (flota).
Straty powstate z tego tytutu na rynku zostaty szybko wyréwnane przez matych i drobnych
przedsiebiorcow, co swiadczy o duzej preznosci i aktywnosci mieszkancow.

o W wyniku ograniczenia aktywnosci niektérych podmiotéw gospodarczych powstaty mozliwosci innego
zagospodarowania terendw przemystowych i portowych, z ktérych najwieksze to:

— uktad torowy nabrzezy portowych obstugujgcych przetadunki wegla tzw. ,Miedzytorze”,
— teren po Przedsiebiorstwie Potowéw Dalekomorskich DALMOR,
— teren po Stoczni Remontowej ,Nauta” S.A.,

— teren po Fabryce Farb i Lakieréw Okretowych POLIFARB.

o Kolejny impuls rozwojowy dla miasta pojawia sie w zwigzku z mozliwosciami zwiekszenia
intensywnosci uzytkowania terenéw portowych — budowg nowego terminalu promowego przy
Nabrzezach: Finskim i Polskim, ozywieniem wymiany w handlu miedzynarodowym, rozbudowa
weztow komunikacji na styku lgd-morze.

e Gdynia ma mozliwosci wykorzystania szans wynikajacych z organizacji w Trojmiescie waznych
imprez miedzynarodowych. Wigze sie to z koniecznoscig rozbudowy bazy hotelowo-gastronomicznej,
ustugowej, obstugi turystyki, poszerzenia i podniesienia standardu oferty turystycznej miasta.

e W obrebie srédmiescia Gdyni wystepujg rezerwy terenowe wynikajgce stad, ze przedwojenne plany
zabudowy nie zostaty w cafosci zrealizowane. Ich wykorzystanie moze, poprzez uzupetnianie
programu uzytkowego, pozwoli¢ na poprawe funkcjonowania $rédmiescia (np. poprzez realizacje
parkingéw strategicznych). Z drugiej strony nalezy wzig¢ pod uwage zgtaszany przez mieszkancow
niedostatek powierzchni placowych i zieleni rekreacyjnej.

e Rezerwy w obrebie historycznego ukfadu urbanistycznego Srédmiesécia znajdujg sie w polu
zainteresowania potencjalnych inwestoréw. Dla kluczowych terenéw uchwalone zostaty lub sg w
przygotowaniu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére majg utatwi¢ inwestowanie
na terenach waznych z punktu widzenia rozwoju Srédmiescia, dopetniajgcych jego strukture. Sg to:

— tereny waterfrontu — rejon Sea Towers i Centrum Gemini, Molo Rybackie, teren b. Stoczni Nauta,
Molo Potudniowe wraz z rejonem nasady,

— tereny po obu stronach ul. Wtadystawa IV w sgsiedztwie centrum handlowego Batory oraz tereny
uwolnione po przebudowie wezta drogowego Wzgorze Sw. Maksymiliana,

— tereny poportowe potozone na pétnoc od ul. Jana z Kolna,

— pojedyncze dziatki plombowe, m.in. rég ulic 10-go Lutego i Swietojanskiej, ul. Bema przy Teatrze
Miejskim, ul. Swietojanska przy Pomniku Harcerza, rejon Skweru Plymouth i inne,

— teren pomiedzy ul. Slgskg i torami kolejowymi - teren dzielnicy Dziatki Le$ne w bezposrednim
styku z obszarem srédmiescia.
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maksymalizacje powierzchni do
sprzedazy lub wynajmu. Efektem

Zasoby mieszkaniowe wg powierzchni uzytkowej i liczby budynkéw™®

IV. OCENA WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

tego jest uszczuplanie
1. WARUNKI ZAMIESZKIWANIA projektowanych wczesniej terenow .
ustug osiedlowych i zieleni.
: - Odczuwalny jest niedostatek
1.1. Zasoby mieszkaniowe terenow przeznaczanych na

Zasoby mieszkaniowe Gdyni na koniec 2011 r. wg GUS wynosity 106,2 tys. mieszkan o powierzchni rekreacje i inne cele publiczne
uzytkowej 6 585,9 tys. m2. W okresie 2006-2011 wybudowano 7 634 nowych mieszkan o powierzchni wokot enklaw zabudowy
uzytkowej 625,6 tys. m> Srednia powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan z tego okresu to 81,9 m?. developerskiej. Jedng z nowych
Najwiekszy przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan odnotowano w 2008 r. — ponad 150 tys. m® w form zabudowy  sg  tzw.
koncu tego okresu tj. w latach 2010-2011 przyrost ksztattowat sie na poziomie 90 tys. m? rocznie. apartamentowce - zespoty
: o . : 2 2 : : . intensywnej, wysokiej zabudowy Pust Cisowskie -
Przecietna wielkos¢ 1 mieszkania w 2011 r. wyniosta 62 m* (w 2005 r. 59,8m?), przecietna liczba osb6b z programem ustugowo-

przypadajgca na 1 mieszkanie wyniosta 2,34 (w 2005 r. 2,36), na 1 osobe przypadio 26,5 m? (w 2005 r.
23,3 m?). W rzeczywistosci warunki mieszkaniowe sg nieco gorsze, poniewaz jak wykazaty wyniki spisu
powszechnego z 2002 r. ok. 5% zasobow stanowig mieszkania z réznych przyczyn niezamieszkate,
lokale oczekujgce na zasiedlenie, na zmiane lokatora lub wiasciciela oraz lokale w trakcie remontu.
Standardy mieszkaniowe, mimo spadku inwestycji budowlanych po 2008 r., wcigz sie poprawiaja.

rekreacyjnym w obrebie zespotu.
Najwiekszg tego typu realizacjg jest
zespdl  apartamentowo-ustugowy
Sea Towers. Oddany do uzytku w
2008 roku kompleks byt do czasu
ukonczenia  Sky  Tower we
Wroctawiu najwyzszym budynkiem
w Polsce wybudowanym poza

Witomino
Radiostacja

Struktura wieku zasobow mieszkaniowych

Genetyczne uwarunkowania sposobu zagospodarowania przestrzeni mieszkaniowej w Gdyni pozwalajg
na wyroznienie nastepujgcych podokreséw w rozwoju miasta:

Liczba budynkéw

Warszawg, oraz jednoczesnie o 10szuk

Okres wczesnej urbanizaciji - lata 1920-1945 najwyzszym budynkiem . f;f,',f,%fﬁ;ﬁ
Planowa budowa miasta w obszarze $rodmiescia. Powstanie duzych osiedli w Grabéwku, Obtuzu, mieszkalnym w Polsce.
Chyloni i Matym Kacku. Realizacja w duchu post-howardowskich miast-ogrodéw - przyktad Kamienna Oceniajgc strukture wieku Powlezivia ifions
Gora, Dziatki Lesne. Réwniez zywiotowa parcelacja gruntéw i zabudowa dziatek budowlanych bez istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j ] potnyii‘em
okreslonej wizji urbanistycznej dla catego miasta. mozna stwierdzic, ze: T

. . e mieszkania przedwojenne majg T
Okres powojennej odbudowy - lata 1946-56 niewielki udzial w zasobach, [ 250.1-3000
Odbudowa struktur zniszczonych w okresie wojny z uwzglednieniem zasad Karty Atenhskiej, przy bardzo ogotem 13%; przecietna I s00.1-4000
swobodnym ich traktowaniu. Pojawity sie pierwsze regulacje dotyczgce intensywnoséci zabudowy wielkos¢ 59,7 m? pow. uzytkowej B eovyiei 00
i normowania powierzchni mieszkania przypadajgcej na jednego mieszkanca. Zasieg odbudowy / 1 mieszkanie; zabudowa

ograniczat sie do obszaréw zainwestowanych w przeszitosci, bez ekspansji na zewnatrz. przedwojenna  wystepuje we

wszystkich dzielnicach miasta,

e zasoby powojenne z lat 1945-78 to 46 tys. mieszkan o powierzchni uzytkowej 2,3 min m?, przecietna
wielkos¢ 49,9 m?/ 1 mieszkanie; ta grupa obejmuje najbardziej niekorzystne tzw. “oszczednosciowe”

Okres intensywnej urbanizaciji lat 60. i 70.

Pojawienie sie technologii wielkiej ptyty w budownictwie wielorodzinnym - druga potowa lat 60. Udziat

budownictwa wielorodzinnego zrealizowanego w Gdyni wedtug oszczednosciowych normatywow jest
wysoki i wynosi okoto 40% mieszkan.

Okres budownictwa bez normatywu - lata 80. i poczatek lat 90.

W latach 90. w nastepstwie kryzysu, jaki dotknat spotdzielczos¢ mieszkaniowg typu wielorodzinnego,
gtébwnego kreatora budownictwa mieszkaniowego w minionych 30-latach, praktycznej likwidacji ulegty
dotychczasowe zasady projektowania budowlanego i urbanistycznego. Wprowadzenie mechanizméw
wolnego rynku do gospodarki mieszkaniowej ujawnito nowy czynnik, rzutujgcy na jakos$¢
zagospodarowania przestrzeni, a mianowicie - cene gruntu. Po pierwotnej fazie dos¢ rozluznionych
norm terenowych, obserwowano tendencje do zageszczania terenéw - co stalo sie cechg
charakterystyczng ostatnich lat.

Okres budownictwa w drugiej potowie lat 90. i po roku 2000

Drugg potowe lat 90. charakteryzuje rozwdj rynku firm developerskich oferujgcych realizacje zaréwno
mieszkah w ramach zabudowy wielorodzinnej jak i w formie domoéw jednorodzinnych usytuowanych w
kompleksach zabudowy o matej i sredniej skali. Urbanistyka tego okresu charakteryzuje sie
dopasowywaniem struktury zabudowy do nabytych nieruchomosci z jednoznaczng opcjg na

'8 Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012.

budownictwo wielorodzinne, zbudowane w technologii wielkiej ptyty z duzym udziatem matych
mieszkan np. w Chyloni - 76,5%, Witomino Radiostacja - 79,9%,

w latach 1978-88 zbudowano ok. 15 tys. mieszkan, przecietnej wielkosci 64,4 m? p.u. / 1 mieszkanie,
w latach 1988-2005 zbudowano 19 tys. mieszkan, przecietnej wielkosci 81,0 m? p.u. / 1 mieszkanie.

w latach 2006-2012 zbudowano niespetna 8,8 tys. mieszkan o przecietnej wielkosci 80,8 m? p.u. /
1 mieszkanie.

Komunalne zasoby mieszkaniowe

Liczba mieszkan komunalnych w Gdyni ulega statemu zmniejszeniu; w 2005 roku byto to 6,5 tys.
mieszkan o powierzchni 309,3 tys. m?; przecietna wielko$¢ 47,6 m? p.u. / 1 mieszkanie. W 2009 roku
byto 6,3 tys. mieszkan o powierzchni uzytkowej 268,1 tys. m?, a przecietna wielkos¢ spadta do 42,6 m?
p.u. /1 mieszkanie. W 2010 r. oddano do uzytkowania 128 mieszkarn komunalnych o powierzchni
6,3 tys. m? p.u., zas w latach 2011-2012 nie oddano ani jednego mieszkania w zasobach gminy.

W 2011 r. miasto dysponowato mieszkaniami socjalnymi w liczbie 441, z czego 372 to zas6b komunalny
(318 w 2005r.), zas 69 to zasdb wspdlnot mieszkaniowych. tgczna powierzchnia uzytkowa lokali
socjalnych wynosita 13,6 tys. m?, $rednia wielko$é to 31 m? p.u. / 1 mieszkanie. Jest to grupa mieszkan,
ktére muszg byC¢ zwielokrotnione z uwagi na zadania gminy w zakresie zabezpieczenia potrzeb
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mieszkaniowych najubozszych jej mieszkancow. Prognoza zapotrzebowania na lokale socjalne do
2016 r. wskazuje na okoto 300-320 takich mieszkan na koniec kazdego roku. Do 2016 r. miasto planuje
zwiekszy¢ liczbe lokali socjalnych do poziomu 575.

Budownictwo czynszowe, TBS-y zrealizowane przy wspotudziale gminy to 901 mieszkan w 23
budynkach, oddanych do uzytku w latach 1998-2007. Do 2013 r. TBS Czynszowka Sp. z 0.0. nie
wybudowata juz nowych budynkow.

1.2. Standardy mieszkaniowe

Wskaznik wielkosci powierzchni uzytkowej przypadajacej na mieszkanca

W 2011 r. powierzchnia uzytkowa Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca w 2011 rt’
mieszkan przypadajgca na 1
mieszkanca w Gdyni wyniosta
$rednio 26,5 m?. Wskaznik ten byt 0
zréznicowany i wyniést od 17,8 m?
na 1 mieszkanca w Babich Dotach
do 421m* w Malym Kacku.
Wysokie wartosci odnotowaty
takze dzielnice Ortowo (40,5 m?),
Chwarzno-Wiczlino (39,8 m?), czy
Srédmiescie (36,1 m?). Najwyzszy
poziom  wskaznika  wystepuje
wszedzie tam, gdzie jest duzy
udziat zabudowy jednorodzinnej,
jak réowniez w Srédmiesciu, gdzie
dominuje zabudowa
wielorodzinna, ale Srednia wieku
jest tu najwyzsza, gospodarstwa
domowe sg jednymi z mniej
licznych w miescie, wystepujg tu
tez mieszkania niemajgce statych
mieszkancow.

Grabowek

Witomino
Radiostacja

Od 2002r. omawiany wskaznik
zmienit sie znaczgco. Najnizszy
wynik w Babich Dofach wynosit
wtedy okoto 15 m? najwyzszy za$

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan w m'/1 mieszkarica

dotyczyt jedynie Matego Kacka i [ | ponizej20
Ortowa, gdzie byt nieco wyzszy [ ] 2o01-250
niz 30,5m%. W pozostatych B 01-%0
jednostkach: na pétnocy Gdyni, w B oo
pasmie od Cisowej do Grabowka, B 55050
i dalej na potudnie po Karwiny w o

2002 r. wskaznik byt duzo nizszy,
ponizej 20m? na 1 osobe.
W 2011r. jedynie jednostka Witomino Radiostacja utrzymata tak niski poziom, zas w pozostatych
jednostkach ww. pasma na 1 mieszkanca przypadato juz od 21 m? w Cisowej do niemal 27 m? na
Pustkach Cisowskich-Demptowie.

Wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na 1 mieszkanca wzrasta zgodnie z przyjetymi
dla obliczen chtonnosci terenow mieszkaniowych zatozeniami. W 2002 r. wskaznik ten dla obszaru
catego miasta wyniést 20,75 m2/Mk, za$ w roku 2005 wzrést do 23,39 m2/Mk i 26,5 m?/Mk w 2011 r., co
daje wzrost $rednio 0 0,72 m? p.u. / Mk rocznie.

" Opracowanie na podstawie danych SRAS UM Gdyni, 2012

Wskaznik liczby oséb zamieszkujagcych w 1 mieszkaniu

Sredni wskaznik liczby oséb zamieszkujgcych w 1 mieszkaniu w 2011 r. wahat sie od 1,5 w Srédmiesciu
do 3,1 w Babich Dotach. Dzielnice o najmniejszej liczbie oséb w mieszkaniu tworzg pasmo srédmiejskie,
obejmujgce jednostki: Srodmiescie, Wzgorze $w. Maksymiliana i Dziatki Le$ne (ponizej 2 os. na 1
mieszkanie). Ponizej sredniej dla catego miasta wypadajg tez jednostki: Maty Kack, Redtowo, Witomino
Radiostacja, Ortowo, Chylonia i Wielki Kack. Wymienione dzielnice, za wyjatkiem Wielkiego Kacka,
charakteryzujg sie tez wysokim udziatem ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Najwieksze relatywnie zasiedlenie mieszkah powyzej 2,8 oséb/mieszkanie utrzymuje sie w jednostkach
pétnocnych: Babie Doty, Oksywie i Pogorze.

W porownaniu do 2002 r. na nizsze pozycje spadly dzielnice Gdyni Zachdd tj. Dgbrowa (2,6 0s./1
mieszkanie), Chwarzno-Wiczlino (2,5) i Wielki Kack (2,2), co jest spowodowane najwyzszym w miescie
przyrostem liczby mieszkan i odsunietym w czasie meldowaniu sie nowych mieszkancéw oraz
prawdopodobnie zwiekszonym udziatem gospodarstw 1 i 2 -osobowych.

Samodzielno$¢ zamieszkiwania gospodarstw domowych

W ubiegtych latach przyrost mieszkan wyprzedzat przyrost gospodarstw domowych, co znacznie
poprawito samodzielno$¢ zamieszkiwania. O ile w 2002r. wg spisu wskaznik ten wynosit 114
gospodarstw domowych na 100 mieszkan, to potencjat mieszkan, jaki woéwczas istniat (gdyby wszystkie
mieszkania zostaty zasiedlone) pozwalat na obnizenie wskaznika do 108. W latach 2002-2011 w Gdyni
przybyto ponad 17 tys. mieszkan. Wg szacunkow wskaznik samodzielnosci zamieszkiwania obnizyt sie
do poziomu okoto 105.

Barierg ograniczajgcg dostep do mieszkan sg ceny mieszkan, kiore od okresu 2008-2009 zaczety
spadac. Jednak w wyniku kryzysu gospodarczego kolejng barierg stat sie ograniczony dostep do
kredytow mieszkaniowych. Zapotrzebowanie na mieszkania dla najubozszych zwigksza sie i bedzie
nadal rosng¢ wraz z coraz liczniejszg grupg emerytow i rencistow. Te luke dobrze wypetnia duza ilos¢
matych mieszkan w tzw. blokowiskach, gdzie koszty utrzymania mieszkan sg relatywnie niskie.
Zapotrzebowanie na mieszkania socjalne ma swoje przyczyny m.in. w przeksztatceniach wtascicielskich,
zwlaszcza w Srédmiesciu. Z drugiej strony zamozniejsza cze$é spoteczenstwa dazy do poprawy
standardéw zamieszkania, stad rosngce zapotrzebowanie na mieszkania duze.

Gestos¢ zaludnienia terenéw mieszkaniowych

Grunty zabudowane i zurbanizowane w mie$cie zwigekszajg swojg powierzchnie. W okresie 2006-2011
wzrosty one o 267 ha, do poziomu 4410 ha. W grupie tej zawierajg sie tereny mieszkaniowe, ktorych
powierzchnia w 2011 r. wynosita 1412 ha tj. 10,5% obszaru miasta. Grunty przemystowe zajmowaty
w 2011 r. 506 ha - 3,7%, tereny komunikacyjne 1367 ha, tj. 10,1%.

Sredni wskaznik gestosci zaludnienia terenéw mieszkaniowych wynosit w 2011 r. 176 os./ha.

Dzielnice o najnizszej gestosci zaludnienia, odniesionej do terendw mieszkaniowych to dzielnice
0 wysokim udziale zabudowy jednorodzinnej: Chwarzno-Wiczlino, Ortowo i Maty Kack - wszedzie ponizej
100 oséb/ha. Wzglednie niska gestos¢ zaludnienia w przedziale 100-175 oséb na ha terendéw
mieszkaniowych wystgpita takze w pozostatych dzielnicach o duzym udziale zabudowy jednorodzinnej:
Dziatki Le$Sne, Kamienna Goéra, Leszczynki, Pustki Cisowskie-Demptowo, Redtowo, a takze Pogorze i
Wielki Kack. Gestos¢ zaludnienia w przedziale 175-250 oséb na ha terendéw mieszkaniowych wystgpita
w dzielnicach: Babie Doty, Obtuze, Oksywie, Cisowa, Chylonia, Grabéwek, Witomino-Lesniczéwka,
Wzg. Sw. Maksymiliana, Dabrowa. Najwyzszg gestoscig zaludnienia charakteryzowata sie dzielnica
Karwiny, a takze w mniejszym stopniu Srédmiescie i Witomino-Radiostacja. Sg to jednostki o dominagii
intensywnej zabudowy wielorodzinnej. W stosunku do 2005r. wyraznie zwiekszyta sie gestosc
zaludniania Dgbrowy, o wysokim przyroscie liczby mieszkancow, a spadfa na Pogorzu, w ktérym liczba
mieszkancow spada.
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Gestosé zaludnienia terenéw mieszkaniowych w 2011 r.*

zaludnienia  wewnagtrz  miasta
nalezy upatrywac przede
wszystkim w: .
o oOkresie budowy osiedla

mieszkaniowego, $cislej w fazie
jego projektowania i realizacji;
istotne zroznicowanie dotyczy
zwlaszcza zasoboéw
powojennych, ksztattowanych
pod wptywem zmieniajgcych sie
normatywéw urbanistycznych,
okreslajgcych intensywnosc¢
zabudowy netto (stosunek pow.

Pustki Cisowskie -
Demptowo

0golnej budynkéw do
powierzchni zabudowy) oraz
wielkos¢ wyposazenia
w podstawowe kubaturowe b Rediowo
urzgdzenia  ustugowe  oraz
tereny zieleni, wypoczynku

i komunikacji wewnetrznej,

fazie rozwoju demograficznego
osiedla mieszkaniowego, co tez
jest zwigzane z okresem jego

powstania; struktury

d em Og raﬁ czne w kl I ka | Ludnos¢ na hektar terenow mieszkaniowych
kilkadziesigt lat po realizacji I o 10

réznig sie od siebie zasadniczo, [ ] woo1-170

cO czyni zmiennymi w czasie I 175.1-2500

potrzeby spoteczne w zakresie o -3500
urzgdzen [ terenéw B s v
podstawowych, stuzgcych

obstudze ludnosci.

W okresie najwiekszego ,boomu mieszkaniowego” tj. w latach 1961-78 w ramach tzw.
oszczednosciowego budownictwa zbudowano szereg osiedli mieszkaniowych w technologii
wielkoptytowej, niepodatnych ze wzgledoéw technicznych na znaczgce przeksztatcenia. Prawie 2/3
zasobow miasta stanowig mieszkania zlokalizowane w budynkach wielorodzinnych, liczacych 20 i
wiecej mieszkan. Sg to gtdbwnie zasoby spoétdzielcze, ale takze komunalne i zakltadowe (wojskowe,
kolejowe itd.). Wszystkie zasoby w zabudowie blokowej charakteryzujg sie niskg przecietng
wielko$cig mieszkan, na poziomie 40-50 m? na 1 mieszkanie. Dla poprawy przecietnej wielko$ci
mieszkan w miescie konieczna bedzie realizacja mieszkan duzych, tgczenie mieszkan w ramach
dziatan modernizacyjnych budynkéw oraz rozwoj budownictwa jednorodzinnego.

Zwigzek miedzy okresem budowy a przecietng wielkoscig mieszkan wystepuje takze w zabudowie
niskiej, liczgcej 1 do 4 mieszkan na 1 budynek. Zaréwno budownictwo przedwojenne, jak i powojenne
realizowane przynajmniej do potowy lat 80., cechuje przecietna wielko$¢ mieszkania na poziomie 60-
70m? na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej. Wielkos¢ mieszkan wzrosta wyraznie w
najnowszym budownictwie jednorodzinnym wolnostojgcym, realizowanym od lat 80., kiedy pojawit sie
typ duzych mieszkan, 100-200 m® powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanie. Istniejgce struktury
mieszkaniowe w réznym stopniu dostosowujg sie do zmieniajgcych sie, pod wptywem postepu
cywilizacyjnego, wymogow spotecznych.

Na terenie Gdyni utrzymujg sie nieliczne enklawy substandardowej, samowolnej zabudowy z okresu
miedzywojennego (Wzgdrze Orlicz-Dreszera) oraz realizowanej na terenach ogrodkow dziatkowych
(ogrodki przy al. Zwyciestwa 62 i inne). Uporzadkowanie tych terenéw utrudnia znaczna liczba
zameldowanych tam oséb, zwykle o niskich dochodach, oczekujgcych wsparcia ze strony miasta lub
potencjalnych inwestorow.

2.

OCENA WYPOSAZENIA USLUGOWEGO

Ocena wyposazenia ustugowego miasta obejmuje zaréwno ilosciowe zaspokojenie potrzeb spotecznych
(wiekszos$¢ wskaznikdéw zaspokojenia potrzeb przelicza sie na 1000 mieszkancéw), jak i dostepnos¢
do ustug, o czym decyduje wielkos¢ zasobdw ustugowych i ich przestrzenny rozktad w stosunku
do miejsca zamieszkania.

\ 2.1. Oswiata i wychowanie

1.3. Whnioski

Warunki mieszkaniowe w Gdyni ksztattujg sie na dobrym poziomie, porownywalnym z innymi duzymi
miastami w kraju i sukcesywnie poprawiajg sie. Swiadczg o tym wskazniki powierzchni uzytkowe;
mieszkan przypadajgcej srednio na 1 mieszkanca, liczby oséb zamieszkujgcych w 1 mieszkaniu, jak
réwniez wskazniki obrazujgce samodzielnos¢ zamieszkiwania.

Istniejgce zasoby mieszkaniowe miasta charakteryzujg sie trwatymi cechami, determinujgcymi sposéb
ich wykorzystania, obecnie i w przysztosci. Ponad 85% istniejgcych zasobéw mieszkaniowych Gdyni
zostato wybudowane w okresie powojennym. Ponad 30% to zabudowa z lat 70. i 80., zas 16% to
najnowsze realizacje z okresu 2002-2011. Okres budowy ma istotny wplyw na typ zabudowy i
przecietng wielko$¢ mieszkan.

Konieczna jest stopniowa poprawa standardoéw zamieszkania na osiedlach zrealizowanych w latach
70.-90. Zadaniem na przyszios¢ jest lepsze ich administrowanie, poprawa jakosci technicznej
budynkow i zagospodarowania, rozwigzanie probleméw parkingowych, urzgdzenie miejsc rekreacji i
sportu dla réznych grup wiekowych mieszkancow.

Bliskos¢ urzgdzonych terenow zielonych pofozonych w sgsiedztwie koncentracji mieszkaniowych
odgrywa wazng role w ocenie atrakcyjnosci tych obszaréw dla zamieszkania. Wystepujace czesto
znaczne, niezagospodarowane  przestrzenie  wewnatrzosiedlowe  stwarzajg = mozliwosci
przemyslanego uzupetniania zabudowy, co wraz z poprawg istniejacego zagospodarowania moze
by¢ jednym ze sposobdw ich rewitalizaciji.
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Nauczanie poczatkowe i szkolnictwo podstawowe

Przedszkola i oddziaty przedszkolne

tgcznie w 2005 roku byto 71 placéwek w tym: 44 przedszkola (1 specjalne) i 27 oddziatdw
przedszkolnych przy szkotach podstawowych. W 2011 roku w Gdyni byto 89 placéwek wychowania
przedszkolnego, w tym: 49 przedszkoli, 29 oddziatdéw przedszkolnych przy szkotach podstawowych i
11 punktoéw przedszkolnych — nowej formy opieki nad dziec¢mi, ktéra pojawita sie w 2008 roku.

W roku 2011 w miescie byto okoto 9374 dzieci przedszkolnych, w tym w wieku 3-5 lat 7223 o0sdb,
oraz 2151 w wieku 6 lat. Od 2005 roku liczba dzieci przedszkolnych wzrosta o 8%.

Do wszystkich placowek przedszkolnych uczeszczato 6905 dzieci, wg danych GUS dzieci objete
wychowaniem przedszkolnym to 6742 oséb w wieku 3-6 lat, w tym 5651 oséb w wieku 3-5 lat.
Roéznica wynika z udziatu dzieci spoza terenu miasta. Wysoki wzrost liczby jednostek przedszkolnych
w okresie 2005-2011 spowodowat poprawe odsetka dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym -
dla grupy wiekowej 3-5 lat z 52,4% w 2005 r. do 78,2% w 2011 roku, a dla 6-latkéw z 64% do 71,9%.

Dzieci w wieku 2 i 3 lat to najliczniejsze roczniki w catej grupie przedprodukcyjnej, zas juz dzieci
miodsze, przyszte grupy przedszkolakéow, sg mniej liczne. W 2011 roku, po raz pierwszy od co
najmniej 2000 roku, byto wiecej miejsc w przedszkolach, niz dzieci do nich uczeszczajgcych. Na 100
miejsc w przedszkolach przypadato 99 dzieci, w 2005 roku wskaznik ten wynosit 102.

Wyrazna poprawa stanu istniejgcego w okresie 2006-2011 nie oznacza jednak zatrzymania wzrostu
zapotrzebowania na opieke przedszkolng. W nowej sytuacji przesuniecia wieku szkolnego z 7 do 6
lat, dzieci, ktére rozpoczyna¢ bedg nauke w szkole podstawowej zwolnig miejsca w przedszkolach
i w oddziatach przy szkotach, ale docelowo wychowaniem przedszkolnym objete ma by¢ 100% dzieci
w wieku 5 lat i jak najwyzszy odsetek dzieci w wieku 3-4 lata. W 2015 w wieku 3-5 lat bedzie okoto
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7,2 tys. dzieci, za$ liczba miejsc w przedszkolach, przy szkotach i w punktach przedszkolnych w 2011
roku wynosita okoto 7,1 tys. miejsc. Wydaje sie zatem, ze zapotrzebowanie bedzie realizowane w
petni, a zwiekszanie liczby przedszkoli, czy liczby miejsc w przedszkolach bedzie miata za zadanie
poprawe standardu, w tym zmniejszanie liczebnosci oddziatéw przedszkolnych, ktére w 2011 roku w
przedszkolach wynosity $rednio 25 osdb na oddziat, przy szkotach 24 oséb, zas w punktach
przedszkolnych 14.

e Szkoly podstawowe

W 2011 roku w Gdyni funkcjonowato 40 szkot podstawowych, w tym 2 o profilu sportowym i 4
specjalne dla 12 863 ucznidéw (w tym 131 w szkotach specjalnych). 35 placéwek jest na utrzymaniu
gminy, uczy sie w nich 95% ucznidéw w miescie. W okresie 2006-2011 r. zanotowano spadek liczby
uczniéw o 7%, co spowodowato likwidacje 1 szkoty. W kolejnych latach liczba ucznidw bedzie sie
jednak zwiekszata, co jest wynikiem echa wyzu demograficznego. W latach 2015-2020 liczba dzieci w
wieku szkolnym bedzie sie utrzymywata na poziomie 14-14,5 tys. Liczba osob w wieku szkolnym
bedzie sie takze zmienia¢ wzgledem dzielnic, co bedzie powodowato koniecznosé korekty sieci szkot
— restrukturyzacje szkot na terenach tzw. ,starych” dzielnic mieszkaniowych oraz budowa nowych
szkot w nowych osiedlach mieszkaniowych, w miare przyrostu ich mieszkancow.

e Gimnazja
W 2011 r. Istniaty 32 placowki, w tym 3 o profilu sportowym, dla 6651 uczniow. Od 2005 r. liczba
gimnazjéw zmniejszyta sie o jedng placowke, zmalata tez liczba uczniéw o ponad 1,9 tys. osoéb.
Liczba dzieci w wieku gimnazjalnym bedzie sie jeszcze zmniejsza¢ do 2015 roku, do poziomu okoto
6,2 tys. oséb, a nastepnie, w wyniku echa wyzu osiggnie wartosci 7-8 tys. oséb w latach 2020-2025.
Placowek samorzgdowych byto 23, uczy sie w nich 90% ucznidéw. Zasada organizacji sieci szkoét
podobna jak przy szkotach podstawowych. Gmina ma obowigzek dowozenia uczniow do szkoty, jezeli
dostepnosc¢ piesza do szkot przekracza okreslone odlegtosci, stad tak wazne jest zblizenie szkot dla
dzieci mtodszych do miejsc zamieszkania.

Szkolnictwo ponadpodstawowe

Potencjat szkét ponadpodstawowych obejmuje:

e 19 licedw ogolnoksztatcgcych dla 5163 uczniow, w tym 2 placowki specjalne i 1 liceum
uzupetniajgce,

e 2 licea profilowane dla 89 uczniéw, (w 2005 r. byto to 8 placéwek dla 991 uczniéw),

e 16 technikow zawodowych dla 3 270 uczniow, w tym 1 technikum uzupetniajgce,

e 7 szkot zasadniczych zawodowych dla 728 uczniéw, w tym 2 specjalne,

o 5 szkot artystycznych dla 588 uczniow, w tym 2 szkoty ogdlnoksztatcgce.

tacznie w szkotach ponadpodstawowych w roku szkolnym 2011/2012 nauke pobierato 9838 uczniow.
Liczba mieszkancow w wieku ponadgimnazjalnym stanowita okoto 80% liczby ucznidw szkot
ponadgimnazjalnych. Oznacza to, ze Gdynia nadal petni wazng funkcje obstugi regionu w zakresie
szkolnictwa Sredniego szczebla. Liczba ucznidéw licebw ogodlnoksztatcgcych jest wyzsza niz w szkotach
technicznych. Najwieksza koncentracja szkét wystepuje w Srédmiesciu, Chyloni oraz na Grabéwku, ale
pozytywnym faktem jest wystepowanie szkoét Srednich w potnocnych i zachodnich dzielnicach
mieszkaniowych Gdyni. Wahania demograficzne, preferencje absolwentéw gimnazjow oraz sytuacja na
rynku pracy wymagac bedzie podejmowania dziatan zmierzajgcych do zmiany sieci i profilu szkot tego
typu. Od 2005 roku obserwowany jest spadek liczby mtodziezy w wieku ponadgimnazjalnym. Spadek
liczby tej grupy wiekowej obserwowany bedzie do konca tej dekady, a od 2020 r. liczba ta powinna
wrastac do poziomu 8 tys. oséb okoto 2025 r.

Ksztatcenie oséb ze specjalnymi potrzebami edukacyjnymi

W zakresie szkolnictwa specjalnego w roku szkolnym 2011/2012 na terenie miasta ksztatceniem objeto:
e W 4 szkotach podstawowych i 4 gimnazjach 230 os6b (od 2005 r. spadek o0 491 osdb),
e W 3 szkoftach zawodowych i 3 liceach 129 os6b (od 2005 r. spadek o 29 osob).

Ponadto w 2011 r. w miescie funkcjonowaty:
e 2 osrodki szkolno-wychowawcze na 50 miejsc i 1 osrodek rewalidacyjno-wychowawczy.

2.2. Szkoly wyzsze i policealne

W zakresie szkolnictwa policealnego Gdynia dysponuje 39 szkotami policealnymi dla 4845 ucznidw i
stuchaczy, w tym 32 to szkoty dla dorostych. Funkcjonujg one w powigzaniu z istniejgcymi szkotami
zawodowymi. Zapotrzebowanie w tym zakresie wykazuje tendencje wzrostowe. W latach 2006-2011
liczba uczgcych sie wzrosta o 57%. W szkotach dla mtodziezy liczba uczniéw zmniejszyta sie o potowe,
w szkotach dla dorostych za$ podwoita sie.

W Gdyni w 2011 r. funkcjonowato 10 szkdt wyzszych, ktére tworzg wieloprofilowy osrodek naukowy,
ukierunkowany na potrzeby gospodarki i rynku pracy. Charakter morski utrzymujg Akademia Morska i
Akademia Marynarki Wojennej oraz Wydziat Oceanografii i Geografii Uniwersytetu Gdanskiego. Obie
Akademie uruchomity cywilne kierunki nauczania. Rozwadj niepublicznych szkét wyzszych zaowocowat
powstaniem Wyzszej Szkoty Administracji i Biznesu oraz Wyzszej Szkoty Miedzynarodowych Stosunkow
Gospodarczych i Politycznych, Pomorskiej Wyzszej Szkoty Humanistycznej, Wyzszej Szkoty
Komunikacji Spotecznej. Lacznie osrodek szkolnictwa wyzszego w Gdyni ksztalci 17,9 tys. studentéw.
Wskazane byloby rozwijanie kierunkéw technicznych i kreowanie zaplecza naukowo-badawczego w
powigzaniu z istniejgcym Pomorskim Parkiem Naukowo-Technologicznym.

W 2010 roku otwarto Policealne Niepubliczne Studium Filmowe — Gdynskg Szkote Filmowa, pierwsza
tego typu szkote w Polsce pétnocnej. Gidwnym mecenasem szkoty jest Miasto Gdynia.

2.3. Ustugi kultury

Wyposazenie miasta w placowki upowszechniania kultury obejmuije:

e 4 miejskie instytucje kultury: Miejskg Biblioteke Publiczng z 23 filiami (ksiegozbior liczacy 0,5 min
toméw), Teatr Miejski im. Witolda Gombrowicza, Centrum Kultury oraz Muzeum Miasta Gdyni (nowo
zrealizowany budynek muzeum),

e 1 kino z 8 salami projekcyjnymi na 2134 miejsca oraz sale kinowg w pomieszczeniach b. stotéwki
Stoczni Nauta (Klub Filmowy),

e 4 muzea zwigzane z morskim charakterem miasta: Akwarium Gdynskie, statek - muzeum
"Btyskawica", statek - muzeum "Dar Pomorza", Muzeum Marynarki Wojennej (nowo zrealizowany
budynek muzeum),

e Teatr Muzyczny im. Danuty Baduszkowej (instytucja samorzgdu wojewddzkiego, rozbudowywany w
latach 2010-2013).

Placowki prowadzone przez miasto charakteryzujg sie niskim uczestnictwem mieszkancoéw w ich ofercie.
Statystyczny mieszkaniec Gdyni odwiedza kino 3 razy w roku, ale do teatru chodzi 1 raz na dwa lata.
Czytelnicy w bibliotekach w 2005 stanowili 20%, a w 2010 17,5% mieszkancéw, uczestnicy imprez
organizowanych przez domy i osrodki kultury w 2005 stanowili 25%, a w 2009 11% mieszkancow,
spadta tez liczba odwiedzajgcych muzea z 545 tys. oséb w 2000 r. do 286 tys. oséb w 2005 r. i do 242
tys. os6b w 2011 r. Lepiej przedstawia sie uczestnictwo w spektaklach teatralnych — liczba widzéw
wzrasta: 130,5 tys. w 2005 r., 141,5 tys. w 2010 r. Ogolny wynik placéwek kulturalnych w Gdyni
wskazuje na potrzebe wdrazania nowych pomystéw na spedzanie wolnego czasu, bgdz jeszcze bardziej
intensywnej promocji i ulepszania oferty kulturalnej miasta.

Szczegdblng role w integracji srodowiska kulturalnego miasta odgrywajg stowarzyszenia i organizacje
spoteczno-kulturalne, m. in.: Towarzystwo Mito$nikbw Gdyni, Pomorskie Stowarzyszenie "Musica
Sacra", Gdynski Oddziat Zrzeszenia Kaszubsko-Pomorskiego, Fundacja ,Liberty”, Franciszkanskie
Centrum Kultury. Dla organizacji plenerowych imprez masowych jak np. koncerty, zloty, parady, festyny
itp. stuzg gtéwnie: Skwer Kosciuszki, Park Rady Europy, Bulwar Nadmorski, scena letnia Teatru
Miejskiego itp. Rozgtos miedzynarodowy zdobyt Open'er Festival — festiwal muzyczny odbywajgcy sie
w Gdyni od roku 2003, w ostatnich latach organizowany na terenie sgsiadujgcego z Gdynig lotniska.
Ponadto w Gdyni organizowane sg imprezy cykliczne i okazjonalne, ktérych zapleczem lokalowym jest
Teatr Muzyczny im. Danuty Baduszkowej (np. Festiwal Polskich Filméw Fabularnych w Gdyni), Teatr
Miejski im. W. Gombrowicza, kino “Silver Screen”, liczne kluby muzyczne i inne.

W trakcie realizacji jest nowa placowka muzealna - Muzeum Emigracji, zlokalizowane w historycznym
budynku Dworca Morskiego. Na terenie Parku Rady Europy planowana jest realizacja Centrum Kultury
w Gdyni. Inwestycja obejmujgca Teatr, Mediateke i Galerie Sztuki wzbogaci oferte kulturalng i podniesie
atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej stanowigcej o tozsamosci miasta.
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| 2.4. Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Ustugi w zakresie opieki zdrowotnej Swiadczone sg przez nastepujgce placowki stuzby zdrowia:
Szpitale:

e Szpital Miejski $w. Wincentego a Paulo w Srédmiesciu (404 t6zka),
e Szpital Morski im. PCK w Redtowie (380 t6zek),

e Uniwersyteckie Centrum Medycyny Morskiej i Tropikalnej w Redtowie (95 t6zek), w ktorym dziatajg
trzy krajowe specjalistyczne osrodki referencyjne: Krajowy Osrodek Medycyny Hiperbaryczne;j,
Krajowy Osrodek Medycyny Morskiej i Krajowy Osrodek Medycyny Tropikalnej,

o Wielospecjalistyczny Szpital z Przychodnig ,Clinica Medica” na Grabdwku (22 t6zka),

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Zaktad Rehabilitacji” w Witominie (25 t6zek),

¢ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Diaverum” w Redtowie (6 t6zek).

Précz ww. stacjonarnej, catodobowej opieki szpitalnej w Gdyni znajdujg sie takze 4 podmioty chirurgii

jednego dnia. W 2011 r. w Gdyni funkcjonowato tgcznie 10 podmiotéw leczniczych oferujgcych ustugi

szpitalne. Szpitale posiadajg profile lecznicze, Szpital Miejski jest szpitalem ratunkowym, na terenie

Szpitala Morskiego utworzono Pomorskie Centrum Onkologiczne. taczna liczba tézek w szpitalach

w 2011 r. wyniosta 932., tj. 26 wiecej niz w 2005 r. Wskaznik liczby tézek w szpitalach na 10 tys.
ludnosci w 2011 r. wynidst 37,2, co byto najnizszym wynikiem w Trojmiescie.

Ratownictwo Medyczne

W Gdyni jest 7 zespotow ratownictwa medycznego. Rozmieszczenie zespotow ratownictwa na terenie
miasta wynika z ustawy o ratownictwie medycznym i gwarantuje dojazd do osoby poszkodowanej w
ciggu 8 minut w aglomeracji miejskiej i 15 minut poza miastem. Dysponentem zespotow jest Miejska
Stacja Pogotowia Ratunkowego w Gdyni. Szpitalny oddziat ratunkowy znajduje sie przy Szpitalu
Miejskim.

Przychodnie lekarskie

W miescie funkcjonuje 35 przychodni lekarskich $wiadczacych ustugi z zakresu podstawowej opieki
zdrowotnej, jak i ustugi specjalistyczne. Najwiecej tego typu placéwek jest w dzielnicy Srédmiescie -
11 (w tym 2 na terenach przemystowo-portowych), nastepnie na Oksywiu, Wzgorzu Sw. Maksymiliana
i w Chyloni — po 3, oraz po 2 na Obtuzu, w Redlowie, Dgbrowie i Dziatkach Lesnych, po 1 w Chwarznie-
Wiczlinie, Wielkim Kacku, Ortowie, Kamiennej Goérze, Witominie, Grabdwku i Pustkach Cisowskich-
Demptowie. Brak przychodni odnotowuje sie w dzielnicach Babie Doty, Cisowej i w Matym Kacku.

Gabinety prywatne

W 2011r. w Gdyni zarejestrowane byto 735 indywidualnych praktyk lekarskich, indywidualnych
specjalistycznych i grupowych oraz 322 praktyki lekarsko-dentystyczne. Jeszcze w 2005 r. takich
placowek byto kilkakrotnie mniej. Zarejestrowane praktyki to tzw. gabinety prywatne lokalizowane we
wszystkich dzielnicach, czesto w lokalach mieszkaniowych, w miejscu zamieszkania ustugodawcy.

Pozostate placéwki nalezace do sfery ochrony zdrowia i pomocy spotecznej to:

e Catodobowy Os$rodek Socjalizacyjny dla dzieci 0-3, (Srédmiescie),

e Dom Dziecka (Pustki Cisowskie-Demptowo), w tym: Interwencyjny O$rodek Opieki,
o Zespot Placoéwek Specijalistycznych (Chylonia), w tym:

— Ognisko Wychowawcze,

— Placéwka Interwencyjna — forma dzienna, catodobowa dla dzieci do 12 lat,

e Rodzinne Domy Dziecka (7) w réznych dzielnicach Gdyni,

e Dzienny Dom Pomocy Spotecznej (Wzgdrze Sw. Maksymiliana),

e Zespot Opiekunczy w tym:

— Dom Dziennego Pobytu (osoby starsze),

— Dom Samotnej Matki,

— Schronisko dla bezdomnych kobiet,
— Mieszkania chronione dla samotnych matek,

e Tymczasowy Osrodek Opiekunczy (catodobowe schronisko dla bezdomnych mezczyzn) (Chwarzno-
Wiczlino),

e Srodowiskowy Dom Samopomocy dla o0séb z zaburzeniami psychicznymi (Wzgérze Sw.
Maksymiliana),

o Osrodek Opiekunczy dla osob przewlekle chorych (Oksywie),

¢ Dom Pomocy Spotecznej (Redowo),

¢ Kluby Seniora,

e ZOL Caritas Cisowa Pomocowe Centrum Caritas im. Ojca Pio,

e Hospicjum Stacjonarne (Oksywie),

e Schronisko dla bezdomnych mezczyzn uzaleznionych od alkoholu (Srédmiescie),

o Warsztaty Terapii Zajeciowej (w 5 dzielnicach),

e Osrodek Profilaktyki Rodzinnej (Grabowek),

o Osrodek Adaptacyjny dla dzieci i mtodziezy niepetnosprawnej (Obtuze).

Liczba placéwek pomocy spotecznej jest skromna biorgc pod uwage zwiekszone potrzeby spoteczne
w nastepstwie starzenia sie ludnosci Gdyni. Nalezy przewidywaé potrzebe tworzenia domu
dla przewlekle chorych, domu dziennego pobytu dla ludzi starszych, samotnych i pozbawionych opieki
ze strony rodziny, budowe i modernizacje domdéw pomocy spofecznej, ewentualnie tworzenie nowych

obiektow ochrony zdrowia: lokalizacji matych szpitali prywatnych, osrodkdéw diagnostyki medycznej,
osrodkéw rehabilitacji.

2.5. Handel detaliczny, w tym wielkoprzestrzenny

W latach 2006-2012 handel w Gdyni rozwijat sie szybciej niz inne dziaty ustug; obok rozbudowanego
Centrum Handlowego "Riviera" zbudowano szereg duzych sklepéw. Najwazniejsze realizacje tego
okresu to:

e rozbudowa Centrum Handlowego ,KiIif”,

e Media Markt przy ul. Kcynskiej,

e Kaufland przy ul. Unruga,

e Tesco przy ul. Stonecznej,

¢ budowa kilkunastu duzych sklepéw o powierzchni okoto 1 000 m? (Biedronka, Lidl, Netto, itp.),

¢ nowe sklepy meblowe, salony samochodowe, itp.

tacznie powierzchnia handlu detalicznego przekroczyta 335 tys. m? pow. uzytkowej (dane szacunkowe),

co daje wskaznik zaspokojenia potrzeb na poziomie 1345 m? pow. uzytkowej na 1000 ludnosci. Jest to
poziom zaspokojenia potrzeb porownywalny z innymi duzymi miastami w kraju.

Najwieksze centra handlowe wraz z powierzchnig uzytkowg zostaty wykazane w rozdziale 2.2.

Wiekszo$¢ handlu skoncentrowana jest w Srédmieéciu, ale zauwazalna jest tendencja wydtuzania
ciggow handlowych wzdtuz gtownych tras komunikacyjnych na terenie catego miasta, np. przy
al. Zwyciestwa, ul. Morskiej, ul. Wielkopolskiej, ul. Pik. Dgbka. Umozliwia to dobrg dostepnos¢ do
centréw handlowych nie tylko mieszkancom Gdyni, ale takze potencjalnym klientom z pozostatych
o$rodkdw metropolii. Sie¢ duzych sklepébw o pow. powyzej 1000 m? dotarta juz do dzielnic
mieszkaniowych, co zdecydowanie poprawito zaopatrzenie mieszkancow. Szczegolnie widocznym
zjawiskiem byt szybki przyrost liczby sklepéw typu dyskont.

Istotnym elementem sieci handlowych jest handel targowiskowy, reprezentowany przez hale targowg
przy ul. Wojta Radtkego, targowisko Chylonia, targowisko na Placu Goérnoslgskim, targowisko hurtowe
przy ul. Rdestowe;.
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| 2.6. Sport i rekreacja

\ 2.7. Wnioski

Koordynacjg sportu i rekreacji w miescie zajmuje sie Gdynski Osrodek Sportu i Rekreacji (GOSIR).
Dziatalno$¢ sportowg w 2010 roku prowadzity 62 kluby sportowe. Dziatalnosé¢ klubow sportowych
obejmowata 93 sekcje, w ktorych ¢wiczyto 4924 osdb. W okresie 2006-2010 przybyto 7 klubow i ponad
600 osob éwiczgcych. To niewiele jesli zwazy sie udziat mtodziezy w miescie, a takze duze skupisko
studentéw i wojska. Kluby sportowe majg zazwyczaj charakter specjalizowany (pitkarskie, zeglarskie,
ptywackie, tenisowe itp.) i wystepujg w powigzaniu z obiektami sportowymi.

Wazniejsze obiekty sportowe:

¢ stadion miejski przy ul. Olimpijskiej (rozbudowany w 2010 r.),

¢ Narodowy Stadion Rugby przy ul. Olimpijskiej (otwarty w 2010 r.),

e Hala Sportowo-Widowiskowa Gdynia przy ul. K. Gorskiego (otwarta w 2008 r.),
e 8 mniejszych hal sportowo-widowiskowych (szkolne),

o 9 ptywalni krytych i 1 otwarta,

e o0srodek zeglarski wraz z zapleczem (Marina Gdynia)

e 1 lodowisko,

e zespodl kortdéw tenisowych (Wzg. Sw. Maksymiliana),

e 4 plaze strzezone.

Sport dzieci i miodziezy opiera sie na bazie przyszkolnej, obejmujgcej: 94 sale gimnastyczne oraz
57 zespotow boisk szkolnych. Dla najmtodszych miasto zorganizowato 50 placow zabaw o powierzchni
50 tys. m2. Na 1 dziecko w wieku 0-6 lat przypada 2,5 m? tego typu miejsc. Rozklad przestrzenny
zaréwno sportowych obiektéw przyszkolnych, jak i placéw zabaw dla dzieci jest réwnomierny;
urzadzenia te wystepujg we wszystkich dzielnicach.

Nadmorskie potozenie miasta zaowocowato powstaniem duzego osrodka zeglarstwa morskiego
z maring przy al. Jana Pawia Il. Gtéwne tereny wypoczynku przywodnego stanowig plaze strzezone
w Srodmiesciu, Ortowie, Redtowie i Babich Dotach oraz niestrzezona plaza na Oksywiu. Gtéwnym
warunkiem szerokiego udostepniania brzegu morskiego dla szeroko pojetego korzystania z plazy
i morza jest poprawa i utrzymanie czystosci wod w Zatoce Gdanskiej, oraz odpowiednie utrzymanie plaz.
Funkcje rekreacyjne pasa nadmorskiego stanowig ponadto Bulwar Nadmorski, Skwer Kosciuszki, Molo
Potudniowe, Polanka Redlowska oraz Park Kamienna Goéra i Park Rady Europy.

Powierzchnia terenéw zielonych w miescie bedgca na utrzymaniu gminy stanowi ok. 190 ha, w tym
55 ha to skwery. Wskaznik zieleni miejskiej wynosi zatem 7,5 m? na jednego mieszkanca. Powyzsze
dane nie obejmujg stanu terendéw zielonych pozostajgcych pod opiekg spétdzielni oraz terendw
prywatnych, w tym duzych osiedli mieszkaniowych wyposazonych w place zabaw, zielen urzagdzong itp.

Funkcje zieleni miejskiej spetniajg tez lasy o powierzchni 6222 ha (2011 r., w tym niecate 2% lasow
prywatnych) stanowigce 45,5% powierzchni miasta, z czego 5,1 tys. ha to obszar Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Wskaznik powierzchni laséw ogdétem to zatem az 250 m? na 1 mieszkanca. Tereny
lesne przystosowane sg do uzytkowania rekreacyjnego, posiadajg wyznaczone sSciezki piesze
i rowerowe, urzgdzone parkingi lesne. Problemem pozostaje zasmiecanie terendéw lesnych na duzym
kompleksie obszarowym.

Kolejng forma rekreaciji dla ludnosci Gdyni sg ogrodki dziatkowe stanowigce tacznie okoto 250 ha. Forma
ta ulega lokalnym przeksztatceniom i zanikaniu z powodu pojawiania sie¢ zabudowy mieszkaniowej na
tych terenach, mimo braku kanalizacji i innych mediow oraz lokalizacji ogrodkéw na terenach
niedogodnych dla budownictwa mieszkaniowego tj. np. na terenach zalewowych. Prowadzony jest
systematycznie proces przenoszenia ogrodéw dziatkowych z centralnych dzielnic Gdyni na nowe
dogodniejsze dla tego celu i lepiej wyposazone lokalizacje - w pétnocnych dzielnicach miasta.

Rozmieszczenie placéwek oswiatowych jest nierobwnomierne. Najwiecej placéwek réznego typu,
zwlaszcza szkoét Srednich jest w dzielnicach centralnych (Srédmieécie, Grabéwek itp.). W dzielnicach
tych obserwowany jest proces starzenia sie spoteczenstwa, co wywotuje proces koniecznos$é
reorganizacji sieci szkét najnizszego szczebla, ktérych z kolei coraz bardziej potrzeba w dzielnicach
miodych, rozbudowujgcych sie (Chwarzno-Wiczlino, Wielki Kack), gdzie brak jednostek oswiatowych
dla najmtodszych powodowaé moze koniecznos¢ dowozenia dzieci do szkdt i przedszkoli juz
istniejgcych. Sytuacja ulegnie poprawie po zakonczeniu rozbudowy szkoty podstawowej i budowie
przedszkola na Wiczlinie - po 2015.

W okresie 2006-2011 wyraznie poprawit sie wskaznik liczby dzieci objetych wychowaniem
przedszkolnym. Przekroczony zostat zaktadany w 2007 r. poziom 70% uczestnictwa. Uczestnictwo
w wychowaniu przedszkolnym dzieci w wieku 3-5 lat w 2011 r. wyniosto 78,2%, za$ 6-latkow 71,9%.

Po okresie nizu demograficznego w Gdyni mamy do czynienia z echem wyzu, czego skutkiem sag
liczniejsze roczniki wchodzgce w latach 2012-2013 w wiek przedszkolny, a ktdre osiggng wiek
szkolny w okresie 2015-2025 r.

W dzielnicach starzejgcych wskazane jest lokalizowanie ustug z zakresu opieki zdrowotnej, osrodkow
rehabilitacji, specjalistycznych ustug medycznych itp. Nierdbwnomierne rozmieszczenie szpitali nie ma
istotnego znaczenia dla jakosci lecznictwa ze wzgledu na jego specjalistyczny charakter. Inaczej jest
w przypadku przychodni oraz mniejszych osrodkéw zdrowia i pomocy spotecznej, ktére powinny byé
adekwatne do liczby i struktury wiekowej mieszkancéw w danym rejonie. Dla wzmocnienia znaczenia
miasta w obszarze metropolitalnym i w regionie, uzasadnione jest zwiekszenie oferty szpitali
kierowanej do osdb spoza miasta. Wskaznik liczby 16zek przypadajgcych na 1 mieszkanca w Gdyni
jest najmniejszy w catym Tréjmiescie.

W ostatnich latach nastgpita niewielka poprawa w zakresie ustug hotelarstwa i obstugi turystyki
(w latach 2006-2010 przybyto 7 matych hoteli — 177 miejsc noclegowych, co stanowi wzrost o 16%).
Mimo ostabienia ruchu turystycznego, spowodowanego kryzysem gospodarczym, nadal widoczny jest
niedoboér ustug z tego zakresu. Chodzi gtéwnie o baze noclegowg $redniej klasy, rozbudowe
infrastruktury gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej oraz rozrywkowej.

WS$rdd inwestorow jak i konsumentow obserwowane jest state zainteresowanie duzymi obiektami
handlowo-ustugowymi. Petnig one role o$rodkéw ustugowych dla kilku dzielnic potozonych w ich
otoczeniu, a najwieksze z nich majg takze znaczenie dla catego miasta i obszaru metropolitalnego
(CH ,Riviera”, CH ,KIif"). Lokalizacja najwiekszych centréow handlowo-ustugowych w obszarze
Srédmiescia moze wplywaé na jego ozywienie, tzw. rozwdj miasta do wewnatrz, ale tez na wzrost
konkurencji dla mniejszych sklepéw i placéwek ustugowych.
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- rezerwaty przyrody

1. rezerwat przyrody "Cisowa"
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Klasyfikacja uwarunkowan

Przyrodnicze uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ujeto w podziale na cztery grupy:

o fizjograficzne - wynikajgce ze zrdznicowania i specyfiki abiotycznych warunkéw urbanizacji,
przede wszystkim w zakresie ,geotechnicznym?” i klimatycznym,

o ekologiczne - wynikajgce z funkcjonowania systemu terendw przyrodniczo aktywnych, czyli tzw.
osnowy ekologicznej miasta, warunkujgcej utrzymanie wzglednej rownowagi ekologicznej srodowiska,

e sozologiczne - wynikajgce ze stanu antropogenicznego obcigzenia srodowiska w zakresie jego
przeksztatcen fizycznych i chemicznych,

o zasobowo-uzytkowe - wynikajgce z potencjatu srodowiska przyrodniczego w zakresie zaspokojenia
potrzeb spoteczno-gospodarczych, zwilaszcza pod wzgledem zaopatrzenia w wode, zywnosé
i surowce oraz w zakresie zdrowia i rekreacji.

Uwarunkowania wymienionych grup determinujg ekologiczne warunki zycia ludzi, stanowigce

najwazniejsze kryterium ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego w ramach zagospodarowania

przestrzennego.

1. UWARUNKOWANIA FIZIJOGRAFICZNE

Potozenie Gdyni na obszarze odmiennych, silnie wewnetrznie zréznicowanych regionéw fizyczno-
geograficznych (Pobrzeze Kaszubskie i Pojezierze Kaszubskie) oraz specyfika wynikajgca
z potozenia w strefie nadmorskiej okreslajg mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta (transurbaciji).

Tereny najmniejszych ograniczen fizjograficznych dla transurbacji wystepujg przede wszystkim
w dwodch rozlegtych kompleksach na wysoczyznie pojeziernej, na zachdéd od Chwarzna i Wiczlina oraz
na wierzchowinie Kepy Oksywskiej, gdzie istniejg warunki dla swobodnego ksztattowania struktur
urbanistycznych.

Tereny o umiarkowanych ograniczeniach fizjograficznych dla transurbacji potozone sg w obrebie
wierzchowiny wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego, wzdtuz doliny Kaczej, rynny dawnego Jeziora
Wielkokackiego oraz w rejonie wzniesien z gérg Donas - mozliwosci ksztattowania struktur
urbanistycznych sg tam ograniczone lokalnymi warunkami przyrodniczymi.

Teren o duzych ograniczeniach dla transurbaciji, ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne
i klimatyczne, obejmuje dno Pradoliny Kaszubskiej w kierunku Rumi - istniejg mozliwosci
geotechnicznego przystosowania tych terenéw dla potrzeb budownictwa.

Teren o bardzo duzych ograniczeniach stanowi strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej, majgca
charakter bariery urbanizacyjnej, tak ze wzgledu na trudne warunki lokalizacji zabudowy, jak i mozliwosé
uruchomienia lub wzmozenia, wskutek zagospodarowania miejskiego, proceséw degradujgcych
wybrane komponenty $rodowiska, obnizajgcych jako$é zycia ludzi i zaburzajgcych funkcjonowanie
infrastruktury miasta (sptywy zimnego powietrza, erozja powierzchni ziemi i ruchy masowe, sptyw
powierzchniowy wod przekraczajgcy pojemnosc koryt ciekow i przewodow podziemnych).

Ocena potencjatu transurbacyjnego srodowiska przyrodniczego Gdyni wskazuje, ze mozliwosci
przestrzennego rozwoju miasta istniejg gtdwnie w obrebie wierzchowiny wysoczyzn morenowych, gdzie
wystepuja rozlegte kompleksy terenéw przyrodniczo ,pasywnych”, o korzystnych i w mniejszym stopniu
umiarkowanych warunkach fizjograficznych.

Zasadniczym utrudnieniem dla transurbacji na wierzchowinie pojeziernej jest jej hydrologiczny charakter
— dominacja powierzchni bezodptywowych i stabo rozwinieta oraz mato pojemna sie¢ odptywu
powierzchniowego. Splywajgce z wysoczyzny cieki nie sg w stanie przyjg¢ zwiekszonego sptywu wod
z kanalizacji deszczowej, co moze prowadzi¢ do ich degradacji (w tym na chronionym obszarze
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego) i wzrostu zagrozenia powodziowego w dolnym biegu.
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2. UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE

| 2.1. Osnowa ekologiczna

Osnowa ekologiczna miasta to system terendw aktywnych biologicznie, przenikajgcych obszar
zurbanizowany, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonalne przez cyrkulacje atmosferyczna,
przeptyw wody, migracje roslin i zwierzat i inne procesy przyrodnicze. Istnienie osnowy ekologicznej
warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego
strukture i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym. Osnowe ekologiczng Gdyni tworzg elementy
rangi regionalnej i lokalnej.

Elementy rangi regionalnej
Strukturami przyrodniczymi o regionalnym znaczeniu ekologicznym sg w Gdyni:

o strefa brzegowa morza, w tym przybrzezny akwen morski i plaza (rejon bezposredniego
oddziatywania morza na lad, strefa energetyczno-materialnej wymiany miedzy srodowiskiem lgdowym
i morskim, cze$¢ ciggu ekologicznego wybrzeza Zatoki Gdanskiej),

o pfat ekologiczny kompleksu lesnego strefy krawedziowej (najwazniejszy obok strefy brzegowej morza
element osnowy ekologicznej miasta, stanowigcy fragment rozlegtej struktury przyrodniczej
rozciggajgcej sie od Gdanska, przez okolice Gdyni i Wejherowa po Lebork, o najwiekszym znaczeniu
ekologicznym i krajobrazowym).

Elementy rangi lokalnej
Strukturami przyrodniczymi o lokalnym znaczeniu ekologicznym sa:

e mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych (enklawy lesne na terenach
rolniczych, miejskich i podmiejskich, réznicujgce ich strukture biotyczng, modyfikujgace przebieg
proceséw przyrodniczych, posiadajgce istotne walory fizjonomiczne),

e mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikow wodnych i terendw hydrogenicznych (istotna rola
w rdéznicowaniu nisz ekologicznych i w lokalnym obiegu wody, duze walory fizjonomiczne),

e lokalne korytarze ekologiczne tgczace lasy strefy krawedziowej ze strefg przybrzezng Zatoki
Gdanskiej (doliny Kaczej, Potoku Kolibkowskiego i Swelini wraz z otoczeniem) i korytarze
wierzchowinowej czesci wysoczyzny morenowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku
Wiczlinskiego, zespdt podmoktosci i komplekséw lesSnych moren czotowych z gérg Donas),

e tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielefce itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe wszystkie
reprezentujgce obiekty kulturowe, przede wszystkim o funkcji krajobrazowej, ale posiadajgce takze
walory ekologiczne,

e zgrupowania drzew i krzewow réznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej.

Wszystkie wymienione elementy systemu osnowy ekologicznej Gdyni, rangi regionalnej i lokalnej,
wymagajg ochrony w sensie terytorialnym oraz dziatan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego
stanu), restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych
(wzrost bioréznorodnosci, zmiana funkcji). System osnowy ekologicznej miasta wymaga takze
wzmocnienia przez poprawe ciggtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw i eliminacja
barier antropogenicznych) i wzbogacenie bioré6znorodnosci.

W warunkach postepujacej urbanizacji zaplecza laséw strefy krawedziowej oraz rozbudowy sieci drog
w tej strefie, na plan pierwszy wysuwa sie konieczno$¢ utrzymania powigzan pomiedzy gtdwnymi
kompleksami lesnymi oraz redukcji barier ekologicznych w ich obrebie. Powstanie ciggtego i zwartego
pasma zabudowy, towarzyszacego silnie uczeszczanym szlakom komunikacyjnym w Matym i Wielkim
Kacku, Karwinach i Dgbrowie sprawia, ze podstawowym obszarem ochrony takich powigzan staty sie
otwarte tereny Chwarzna-Wiczlina, Dgbrowy i Kaczych Bukow, przy zachodniej granicy miasta. Dgzenie
do utrzymania przyrodniczych powigzan powinno obejmowac nie tylko zachowywanie ciggtosci terenéw
oshowy ekologicznej, ale takze lokalizowanie wzdtuz nich zabudowy, ktéra nie tworzy fizycznej bariery
dla zwierzgt. Zabudowe takg stanowig budynki (nawet wielorodzinne) wolno stojgce na niegrodzonym
terenie pokrytym zielenig. Prowadzenie przez lasy strefy krawedziowej szerokich i ruchliwych szlakow

komunikacyjnych wymaga stosowania w wybranych miejscach przejs¢ dla duzych zwierzat,
stanowigcych odrebne budowle inzynierskie.

Obecnos¢ zabudowy w bliskim sgsiedztwie duzych komplekséw lesnych — miejsca bytowania duzych
zwierzat, zachodzacych na tereny miejskie (dziki, lisy, kuny) — wymaga formutowania szczegétowych
wymagan technicznych odnoszacych sie do wybranych elementow infrastruktury technicznej (np.: ulice —
przejscia dla drobnych zwierzat pod jezdnia, smietniki — zabezpieczenia przed dostepem zwierzat).

\ 2.2. Ochrona przyrody - stan prawny

Czes¢ struktur przyrodniczych tworzgcych osnowe ekologiczng miasta objeta jest ochrong prawng
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Na obszarze Gdyni wystepujg cztery rezerwaty przyrody,
Trojmiejski Park Krajobrazowy (czesciowo), osiem uzytkow ekologicznych, jedno stanowisko
dokumentacyjne przyrody nieozywionej i 64 pomniki przyrody. Wody przybrzezne oraz fragmenty strefy
brzegowej na terenie miasta znajdujg sie w granicach juz utworzonych Ilub projektowanych do
utworzenia obszardow sieci Natura 2000.

Rezerwaty przyrody

1. Rezerwat lesny ,Cisowa”, o powierzchni 24,76 ha, potozony jest w obrebie lesnej strefy
krawedziowe;j.

2. Rezerwat lesny ,Kacze tegi’, o powierzchni 8,97 ha, obejmuje fragment doliny Kaczej w obrebie
lesnej strefy krawedziowe;j.

3. Rezerwat krajobrazowy ,Kepa Redtowska”, o powierzchni 120 ha, nalezacy do najstarszych w kraju,
zajmujacy fragment wschodnich zboczy Kepy Redtowskiej i podcinajgcego je brzegu klifowego.

4. Rezerwat lesny ,teg nad Swelinig”, o powierzchni 13,40 ha obejmuje ochrong zrodliskowg czesc
doliny Swelini.

Na terenie rezerwatéw przyrody obowigzujg zakazy okreslone ustawg z dn. 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody. Zarzadzeniem Nr 6/2010 z dnia 7.04.2010 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 97 poz. 1897) dla rezerwatu ,Kepa Redtowska” ustanowiono
plan ochrony, okredlajgcy m.in. sposoby eliminacji lub ograniczania istniejgcych i potencjalnych
zagrozen zewnetrznych i wewnetrznych, w tym poprzez ustalenia do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
okreslajgcy dziatania ochronne na obszarze rezerwatu oraz obszary i miejsca udostepniane dla celéw
naukowych, edukacyjnych i rekreacyjnych wraz ze sposobami ich udostepniania. Pozostate rezerwaty
nie majg obowigzujgcych planéw ochrony.

Tréjmiejski Park Krajobrazowy

Trojmiejski Park Krajobrazowy (TPK) obejmuje porosnietg lasami strefe krawedziowg i fragmenty
wierzchowiny wysoczyzny. Najwieksze zagrozenie dla ochrony przyrody TPK stwarza bezposrednie
sgsiedztwo aglomeracji Trojmiasta, w tym Gdyni. Zwigzane jest to z przestrzennym rozwojem miast,
ktére w coraz wiekszym stopniu otaczajg park, tak ze staje sie on parkiem $réodmiejskim, z jego
rozcieciem ciggami komunikacyjnymi oraz z intensywng penetracjg rekreacyjng. Ochronie TPK przed
zagrozeniami z zewnatrz stuzy¢ ma ustanowiona wokot niego otulina. Park nie posiada planu ochrony.
Zasady gospodarowania na jego obszarze reguluje uchwata nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom.
nr 58, poz. 1194). Uchwata ta wprowadza ustawowe ograniczenia zagospodarowania przestrzennego
parku. Rezim ochronny obowigzujgcy w otulinie parku wynika z jej definicji w ustawie o ochronie
przyrody ipolega na ogdlnym zakazie lokowania i podejmowania przedsiewzie¢ mogacych mieé
negatywny wptyw na zasoby, twory i sktadniki chronionej przyrody, walory krajobrazowe oraz przebieg
proceséw przyrodniczych.

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne zostaty wyznaczone w dzielnicy Dgbrowa (6) i Wielki Kack (1) uchwatg Rady Miasta
Gdyni oraz w dolnym biegu Swelini na granicy z Sopotem (1) zarzgdzeniem Wojewody Pomorskiego.
Ustanawiajgce uzytki akty prawne nie wptywajg na przeznaczenie terendw sgsiednich, w ograniczony
Sposob regulujg sposob ich uzytkowania.
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Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej

Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej zostato powotane zarzgdzeniem Wojewody
Pomorskiego i obejmuje fragment klifu oksywskiego, o dtugosci 1800 metréw (pow. 10,1 ha).
Przedmiotem ochrony jest rzezba terenu klifowego brzegu morskiego i jego budowa geologiczna. Zapisy
zarzgdzenia w ograniczony sposéb wptywajg na sposob uzytkowania terendw sgsiednich i nie odgrywaja
roli w skali catego miasta.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody wystepujg w duzym rozproszeniu na obszarze catego miasta, gtéwnie na terenach
lesnych strefy krawedziowej. 47 sposrdd nich to drzewa, 4 to grupy drzew, 7 to gtazy narzutowe, 4 to
grupy gtazow i 2 to pngcza. 8 pomnikow utworzono na podstawie uchwaty Rady Miasta, 56 na podstawie
aktéw wydanych w réznym czasie przez wtadze wojewddzkie. Przepisy ochronne dotyczgce pomnikow
przyrody wprowadzajg lokalne ograniczenia dla zagospodarowania, nieistotne w skali miasta.

Obszary Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakoéw PLB 22005 Zatoka Pucka jest obecnie wyznaczony rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. nr 25,
poz. 133). Strefa przybrzezna na pétnocno-wschodnim krancu miasta znajduje sie w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLH 220032 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski, zatwierdzonego
decyzjg Komisji Europejskiej jako Obszar Majgcy Znaczenie dla Wspdlnoty. Obszar ten obejmuje
Polwysep Helski wraz z Zatokg Puckg Wewnetrzng oraz fragmentem wybrzeza od Witadystawowa po
Kepe Oksywska. Rezerwat ,Kepa Redtowska”, fragment przylegajgcych do niego przybrzeznych waéd
Zatoki Gdanskiej oraz klif w Kolibkach objete sg ponadto projektem utworzenia specjalnego obszaru
ochrony siedlisk PLH220105 Klify i Rafy Kamienne Ortowa. Dla miasta z obecnos$ci obszaru wynika
zakaz podejmowania dziatan mogacych w znaczgcy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
i warunki bytowania gatunkéw organizméw, dla ktérych ochrony zostat on wyznaczony, z wyjgtkiem
przedsiewzie¢, za ktérymi przemawiajg konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, przy
braku rozwigzan alternatywnych, za zgodg wojewody lub dyrektora urzedu morskiego.

Zanieczyszczenie wéd powierzchniowych

Potencjat ekologiczny rzeki Kaczej oceniony w roku 2011 w oparciu o wskazniki biologiczne wskazuje na
dobry stan wodd. Jednak, ze wzgledu na okresowy wzrost zawartosci wielopierscieniowych
weglowodoréw aromatycznych ogéiny stan wéd rzeki Kaczej okreslono jako zty.**

Stan ekologiczny, uwzgledniajgcy wskazniki biologiczne oraz fizykochemiczne, przybrzeznych wod
morskich na wysokosci miasta wskazuje na ztg jakos¢ wad.

Obiekty szczegélnie ucigzliwe dla srodowiska

Obiekty szczegodlnie ucigzliwe dla Srodowiska w Gdyni: Elektrocieptownia Gdynska, ,Radmor” S.A.,
EURO-CYNK SERWIS Sp. z 0.0., Eurogaz—Gdynia Sp. z 0.0., CTL ,Trans-Port” Sp. z 0.0.

Zaktady w Gdyni stwarzajgce zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii przemystowej: Morski Terminal
LPG — PETROLINVEST S.A., Baltycka Baza Masowa Sp. z 0.0., EUROGAZ - Gdynia Sp. z 0.0.,
WESTWAY Terminal Poland Sp. z o.o0.

Obiekty ucigzliwe dla srodowiska obstugujgce Gdynie, potozone poza jej granicami: Grupowa
Oczyszczalnia Sciekdéw ,Debogérze”, Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych —
,Eko Dolina” Sp. z o0.0. w tezycach oraz w Rewie skfadowisko odpaddéw paleniskowych
z elektrocieptowni (skladowania odpadéw na sktadowisku zaprzestano od 01.01.2012r.).

3.2. Ekologiczne warunki zycia mieszkancow

3. UWARUNKOWANIA SOZOLOGICZNE

\ 3.1. Stan srodowiska przyrodniczego

Warunki aerosanitarne

Stan zanieczyszczenia atmosfery jest konsekwencjg rozmieszczenia gtdwnych Zrédet emisji
zanieczyszczen i zdolnoéci atmosfery do samooczyszczania. Nastepuje stopniowa modernizacja
systeméw grzewczych, z drugiej strony wzrasta znaczenie komunikacji samochodowej jako zrodta
zanieczyszczen.

Obserwuje sie tendencje spadkowe stezenia wielu zanieczyszczen, np. dwutlenku siarki, tlenku azotu,
ale inne zanieczyszczenia wykazujg przekroczenia stezen dopuszczalnych, najwieksze problemy
pojawiajg sie w zwigzku z pytami zawieszonymi PM 10 w rejonie portowo-stoczniowym i w potnocne;j
czesci Srodmiescia. Aglomeracja Trojmiasta zostata zakwalifikowana do strefy wymagajgcej programu
ochrony powietrza. Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej zostat przyjety
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 1203/XLIX/10 z dn. 28 czerwca 2010 r.

Natezenie hatasu

Aktualny stan klimatu akustycznego miasta jest rozpoznany — zobrazowano go na sporzgdzonej w 2012
roku Elektronicznej Mapie Akustycznej Miasta Gdyni (EMAMG). Istniejgce dane wskazujg, ze
podstawowym zrédtem ucigzliwosci akustycznej na terenie miasta jest komunikacja, zwlaszcza
samochodowa, pozostate kategorie hatasu odgrywajg role drugorzedng. Poziom hatasu
komunikacyjnego oraz zwigzanych z nim przekroczen wartosci dopuszczalnych w zwartej zabudowie
Srodmiescia, utrzyma sie prawdopodobnie w kolejnych latach na wzglednie statym, wysokim poziomie.
Aktualna ucigzliwos¢ lotniska Gdynia Oksywie jest niewielka i nie stanowi znaczgcego ograniczenia
mozliwosci zagospodarowania gruntéw na obszarze Gdyni; przyszie oddziatywanie lotniska decyduje
jednak o dopuszczalnym przeznaczeniu terendw znacznej czesci dzielnic: Oksywie i Babie Doty.

Stan terenéw zielonych

Duzg powierzchnig i bioréznorodnoscig wyrdzniajg sie w granicach miasta dwie, naturalne struktury
przyrodnicze: strefa krawedziowa wysoczyzny i strefa brzegowa morza z lasem rezerwatowym na Kepie
Redtowskie;.

Zabudowa miejska niemal catkowicie przerwata naturalne powigzania przyrodnicze pomigedzy
wymienionymi strukturami; ograniczone mozliwosci utrzymania i ksztaltowania takich potgczen
wystepujg w potudniowej czesci miasta, wzdtuz rzeki Kaczej oraz w obrebie niezabudowanego rejonu
Kolibek, razem z doling Swelini.

Z duzym udziatem w przestrzeni miejskiej naturalnych terenéw lesnych kontrastuje powierzchniowe
ubdéstwo wewnatrzmiejskiej, publicznej zieleni komponowanej, i to réznej skali (parkéw miejskich,
dzielnicowych, osiedlowych, zieleni przyulicznej). Brak jest tez terytorialnej spéjnoéci terendw zielonych.

Pomijajac ,dar natury” w postaci zalesionej strefy krawedziowej i strefy brzegowej morza, stan terenéw
zielonych w miescie jest wiec niezadowalajgcy, zarowno pod wzgledem jakosciowym jak i w ujeciu
terytorialnym.

Ekologiczne warunki zycia ludzi

Jakos¢ poszczegolnych komponentéw Srodowiska oraz dostepnosé terendw dla wypoczynku i rekreac;i
w otoczeniu roznorodnej zieleni determinujg ekologiczne warunki zycia ludzi.

Warunki te najlepsze sg w zachodniej czes$ci miasta, a najgorsze w czesci centralnej, gdzie
niekorzystnie  oddziatywujg: dzielnica portowo-przemystowa, koncentracja ogdlnomiejskiego
zainwestowania ustugowego i szczegdlnie duze natezenie aktywnosci komunikacyjnej, a obecnos¢
Zieleni w zwartej zabudowie jest szczegdlnie staba. Kluczowym dla poprawy warunkéw zycia w centrum
Gdyni jest zapewnienie dostepu wszystkim grupom mieszkancéw do przestrzeni niezbednej dla réznych
form aktywnosci i rekreacji, w tym zapewnienie obecnosci réznorodnych form zieleni publicznej w kazdej
przestrzeni stwarzajgcej po temu mozliwosci.

Pozytywng role w ksztaltowaniu ekologicznych warunkéw zycia ludzi w Gdyni odgrywa
jego przyrodnicze otoczenie, ktére dzieki matemu przeksztatceniu antropogenicznemu wptywa
regenerujgco na s$rodowisko wnetrza miasta i stanowi zarazem zaplecze rekreacyjne dla jego
mieszkancow.

!9 Raport o stanie $rodowiska w woj. pomorskim w 2011 roku. Biblioteka monitoringu $rodowiska. WI0$, Gdansk 2012
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OCHRONA ZASOBOW WODNYCH

studnie komunalne ujg¢ wody

II] z terenami ochrony bezposredniej

projektowany teren $cistej ochrony ujecia wody "Rumia”

projektowane tereny ochrony posredniej uje¢ wody

gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy

4. UWARUNKOWANIA ZASOBOWO-UZYTKOWE
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Oceniajgc uzytkowe wilasciwosci sSrodowiska przyrodniczego Gdyni, dla funkcjonowania miasta
najwieksze znaczenie ma jego potencjat wodny, potencjat produktywnosci biotycznej (agroekologiczny
i lesny) oraz potencjat rekreacyjny. Gdynia nie posiada znaczacych ztéz surowcow mineralnych.

Potencjat wodny

Gdynia zaspokaja swoje potrzeby wodne catkowicie z zasobdéw dobrych jakosciowo wéd podziemnych.
Na terenie miasta znajduje sie okoto 40 uje¢ wody, w tym 4 duze ujecia komunalne: ,Kolibki”,
.oSieradzka”, ,Wiczlino” i ,Wielki Kack” oraz czes¢ ujecia "Rumia”. Istniejgce ujecia wody pobierajg
gtéwnie wody z osadéw czwartorzedowych, w tym na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 110 ,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda”. Na szesciu ujeciach do eksploatacji ujeto wody w
osadach kredowych w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 "Subniecka
Gdanska".

GZWP nr 110 jest najzasobniejszym zbiornikiem wod podziemnych w granicach Gdyni. Dokumentacje
geologiczng zatwierdzit Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa, decyzjg znak
KDH,/013/5853/96 z dnia 16.09.1996 r., zmieniong decyzjg Ministra Srodowiska znak DGkdh/BJ/489-
6273/2000 z 08.06.2000 r. (ustalenie szczegotowego przebiegu granic obszaru ochronnego zbiornika).
Do tej pory brak jest przepisow wykonawczych.

Wody gruntowe w obrebie den dolin rozdzielajgcych struktury wysoczyznowe nie sg izolowane od
powierzchni i na obszarach zabudowanych sg objete wysokim i bardzo wysokim stopniem zagrozenia
wod podziemnych. Tereny wysoczyznowe natomiast tylko miejscami odznaczajg sie stabg izolacja
gérnych poziomow wodonosnych od doptywu zanieczyszczen z powierzchni ziemi; dominuje tu niski
poziom zagrozenia zanieczyszczeniem wod podziemnych (zwlaszcza nizej potozonych pozioméw
wodonosnych) gtéwnie dzieki wystepowaniu tu utworéw o matym wspotczynniku filtracii.

Istotny wplyw na zagospodarowanie i uzytkowanie terendw w miescie majg strefy ochronne dla
komunalnych uje¢ wod podziemnych: ,Rumia”, ,Sieradzka”, ,Wielki Kack” i ,Wiczlino”.

Potencjat produktywnosci biotycznej

Lasy stanowig 45,54 % powierzchni ogdlnej miasta, z czego ok. 92 % stanowig lasy panstwowe
Nadlesnictwa Gdansk. Stan produkcji lesnej nie ma istotnego znaczenia dla funkcjonowania miasta,
w przeciwienstwie do pozaprodukcyjnych funkcji lasu (glebochronnej, wodochronnej, klimatotwdérczej
i biocenotycznej).

Najwiekszy potencjat agroekologiczny posiadajg gleby na wierzchowinie Kepy Oksywskiej,
reprezentujgce w przewazajgcej czesci kompleksy przydatnosci rolniczej: zytni dobry, zytni bardzo dobry
i pszenny dobry.

Potencjat rekreacyjny

Gtéwnymi terenami rekreacyjnymi na obszarze Gdyni sg kompleksy lasow strefy krawedziowej
i wierzchowiny wysoczyzny morenowej oraz strefa brzegowa morza. Pozostate tereny rekreacyjne
uwarunkowane przyrodniczo, jak parki, skwery itp. wystepujg w formie niewielkich enklaw, potozonych
wsrod terenow zainwestowanych.

Lasy strefy krawedziowej charakteryzujg: bardzo duza atrakcyjnos¢ rekreacyjna, w przewadze mata
chtonno$¢ rekreacyjna, mozaikowate wystepowanie terenéw o duzej chionnosci i postepujgcy proces
antropizacji, zwlaszcza w strefach kontaktu z terenami zainwestowanymi, co prowadzi
do obnizenia ich wartosci przyrodniczej i zarazem rekreacyjne;j.

Ograniczone mozliwosci intensyfikacji rekreacyjnego wykorzystania strefy brzegowej morza wynikajg
z trudnej dostepnosci plaz na klifowych odcinkach brzegu, z umiarkowanej ich chtonnosci oraz czasowo
ze stanu zanieczyszczenia wod morskich.

W generalnej ocenie potencjat rekreacyjny $rodowiska przyrodniczego na obszarze Gdyni
jest bardzo duzy pod wzgledem atrakcyjnosci i umiarkowany pod wzgledem przydatnosci.
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OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH VI. DZIEDZICTWO KULTUROWE - STAN | ZASOBY

3 : A strefy ochrony ekspozycji obszaréw wpisanych
- obszary wpisane do rejestru zabytkéw E do rejestru zabytkéw

, 1. GLOWNE ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GDYNI
1. Zespot dworsko - parkowy w Matym Kacku [ﬂ]]]]]]]]]]ﬂ]]ﬁ strefy ochrony krajobrazu obszaréw wpisanych

s il arigus G deiTeioeti zabyIkow Dziedzictwo kulturowe Gdyni charakteryzuje sie znaczng roznorodnoscig historyczng i przestrzenna.
10. Zesp! ruralistyczno - kuracyjny Orlowo §| strefy ocr;rony‘archeolt:)giizénei Précz zabytkow archeologicznych - ktére ze wzgledu na swg specyfike bedg przedmiotem odrebnych
2 5::22: :ﬂf;g‘tsy‘cyz"j;‘{j:V‘:n"‘éf”w”s‘f’éfg;yw[e » Wp:a”f k‘”e‘es"" el k‘” | rozwazan - dziedzictwo to obejmuje obiekty o szerokim wachlarzu metrykalnym i zréznicowanej genezie.

: , : Ry a14. cmentarzysko ptaskie, wczesna epoka zelaza . . . . el L .. . . . . . .
40. Zespot ruralistyczny dawnej wsi Wielki Kack ' 222, cmentarzysko plaskie. wozesna epoka Zelaza Korzenie Gdyry - miasta o bog.atejl, lecz §tosupkowo lirotklej hlstoru, siegaja bowiem W|elo_W|ekoweJ
69. Historyozny ullad urbanistyczny Sodmissola Gdyr tradycji osadnictwa wiejskiego i nieco krétszej tradycji osadnictwa letniskowego. Stgd tez zasoby
(numeracja zgodna z wykazem zespolow i obiektéw na terenie Gdyni wpisanych do rejestru zabytkow) kulturowe mieszczg sie w sensie generalnym w dwéch grupach zespotow i obiektow zabytkowych. Sa to:

1) zespoly architektoniczne i urbanistyczne z okresu budowy zrebéw miasta, tj. z okresu

B N ‘ ‘, dwudziestolecia miedzywojennego,
\ N ) gm:Koshkowo I 2) zespoty osadnictwa przedmiejskiego, pochodzgce sprzed lat 20. XX w.
Rumia~—_) { . . . . . , ,
m ame [ ] N\ Te najcenniejsze, o wartosciach wykraczajgcych poza krag lokalny — wartoSciach ogdlnopolskich

i europejskich mieszczg sie w tej pierwszej grupie obiektow.

1.1. Modernistyczne zespoty architektoniczne i urbanistyczne z okresu dwudziestolecia
miedzywojennego

S3 to dla Gdyni zespoty najcenniejsze i najbardziej charakterystyczne. Stanowig wazny dokument epoki
modernizmu lat 20. i 30. XX w. — zrédto tozsamosci historycznej miasta. Niektére z tych zespotéw sag
realizacjami wybitnymi na skale polskg i europejska.

Z uwagi na swg geneze historyczng zespoty zabudowy miedzywojennej réznig sie typem zabudowy,
profilem funkcjonalnym i skalg. Tak wiec posréd zespotdw architektonicznych i urbanistycznych Gdyni
Z okresu miedzywojennego wyodrebni¢ mozna nastepujace typy historyczno-przestrzenne:

gm.Wejherowo , . A - .. . . . <z . A N
la) zesp6t urbanistyczny Srédmiescia Gdyni. Jego najcenniejszg cze$¢ stanowi Srodmiescie-

Centrum, ktére rozplanowane jest wokot trzech srodmiejskich osi urbanistycznych. Sg to: gtéwna o$
reprezentacyjna miasta (ulica 10 Lutego - Skwer Kosciuszki - aleja Jana Pawta Il) zaprojektowana
w krajobrazowym zwigzku z morzem i portem oraz dwa gtéwne ciggi handlowo-mieszkaniowe
ze zwartym zespotem kamienic modernistycznych (ciag ulicy Swietojanskiej - placu Kaszubskiego -
ulicy Portowej oraz cigg ulicy Starowiejskiej). Ksztalt urbanistyczny i architektoniczny tych osi
przesgdza o tozsamosci przestrzennej miasta i stanowi wysokg wartos¢ kulturowg w skali krajowej,
bedac reprezentatywnym zatozeniem przestrzennym polskiego i europejskiego modernizmu lat
miedzywojennych. Najcenniejsza cze$¢ zespotu zostata wpisana do rejestru zabytkdw;

1b) zespot letniskowo-willowy Kamiennej Gory. Zatozony na planie miasta-ogrodu, stanowi bardzo
cenny zespot urbanistyczny o charakterystycznym rozplanowaniu, zawierajgcy wiele wybitnych
przyktadow architektury miedzywojennej. Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1c) zespot willowo-letniskowy Ortowa. Obejmuje zatozenie urbanistyczne zaprojektowane
w krajobrazowym zwigzku z uksztattowaniem terenu, ktérego ulice o nazwach zwigzanych z
imionami ksigzat i rodéw pomorskich schodzg tarasowo ku plazy i wybrzezu. W obrebie zespotu
znajduje sie wiele interesujgcych przyktadow architektury pensjonatowo-willowej z okresu
miedzywojennego;

gm.Szemud :‘
)
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1d) zesp6t Dowodztwa Floty i koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu wraz z zespotem
mieszkaniowym (obecnie Komenda Portu Wojennego i kompleks Wyzszej Szkoty Marynarki

1000 m 100 ha

Wojennej wraz z zapleczem mieszkaniowym). Zespot ten stanowi wybitny na skale ogdlnopolskg
500 j25 _ I\ przyktad architektury klasycyzmu akademickiego. Zespot nie figuruje w rejestrze zabytkow;
100 |1 2 gm.Zukowo \

| le) zespot tzw. "szkét morskich™ na Grabowku (Wyzsza Szkota Morska i Zespdt Szkot Zawodowych
| przy ul. Morskiej) bedgcy ciekawym przyktadem umiarkowanego modernizmu o bardzo oryginalnym
detalu architektonicznym i ciekawych wnetrzach. CzesS¢ zespotu, obejmujaca Wyzszg Szkote
Morska, zostata wpisana do rejestru zabytkow;
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1f) zespd6t budowli przemystowo-magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych portu
handlowego, z ktérych znaczna cze$¢ stanowi wybitne realizacje réznych nurtéw stylowych
modernizmu - od form umiarkowanych (jak np. Dworzec Morski) do awangardowych (tak jak np.
elewator zbozowy);

1g) zespo6t zabudowy dzielnicy mieszkaniowej Dziatki Lesne, ciekawy przyktad ,malowniczego”
rozplanowania willowej dzielnicy mieszkaniowej z okresu miedzywojennego, w obrebie ktérej
znajduje sie wiele cennych przyktadéw architektury lat trzydziestych XX w. Jeden z
charakterystycznych przyktadow tendenciji ideowych w urbanistyce i architekturze tamtego okresu;

1h) zesp6t urbanistyczny Matego Kacka (w rejonie Placu Gornos$lgskiego) — dobrze wyksztatcone
przestrzennie, regularne zatozenie z centralnym placem handlowym, pochodzgce z lat trzydziestych
XX w. Stanowi cenny i reprezentatywny przyktad urbanistyki okresu miedzywojennego;

li) zespoly doméw urzedniczych i robotniczych w Grabéwku, obejmujgcy realizacje budownictwa
spotecznego: przy ulicy Morskiej (domy magistrackie i domy TBO), przy ulicy Okrzei (Gdynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i pracownikow poczty) oraz tzw. Osade Kolejowg przy stacji kolejki
elektrycznej w Grabowku. W rejestrze zabytkéw powinien sie znalez¢ zespot GSM przy ul Okrzei
2/4;

1j) zespé6t zabudowy Wzgérza Sw. Maksymiliana, obejmujgcy zespoty zabudowy mieszkaniowe;
rozciggajgce sie od ulicy Kopernika na zachodzie do ulicy Norwida na wschodzie. Dominantg
przestrzenng zespotu jest kosciot Ojcow Franciszkanow, a w jego obrebie potozony jest zespot
domow szeregowych przy ul. Focha, ktory zapoczatkowat zabudowe tego terenu;

1k) zespot urbanistyczny doméw jednorodzinnych i blizniaczych TBO w Redtowie, obejmujacy
zabudowe siegajgcg od ulicy Legiondw na zachodzie do ul. Kopernika na wschodzie, w obrebie
ktérego znajduje sie zespot domow blizniaczych przy ul. Wojewddzkiej oraz domow jednorodzinnych
przy ul. Hetmanskiej, ktory powinien sie znalez¢ w rejestrze zabytkow;

1) domy Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych zajmujgce kwartat pomiedzy ul. Swietojaniska,
Partyzantow, Bema i Kopernika, stanowigce udang realizacje idei budowy matych i tanich mieszkan
urzedniczych. Zespot zawiera garaze podziemne i program ustug osiedlowych;

1m)osiedle "TOR" na Witominie, dobrze zachowany zespét osiedla spotecznego robotnikéw, w ktorym
program przestrzenny oparty byt na koncepcji matego, taniego domku robotniczego z niewielkim
ogrodkiem;

1n) zespot historycznego zatozenia stacji kolejowej Gdynia Wielki-Kack. Obejmuje on budynek
dworca kolejowego przy ul. Nowodworcowej oraz zespot torowisk i urzgdzen kolejowych z okresu
miedzywojennego.

1q) zespot dworsko-krajobrazowy Kolibki, bardzo cenny architektonicznie i przestrzennie zespot
uksztattowany w XVIII-XIX stuleciu, ktérego tradycje przestrzenne i historyczne siegajg
sredniowiecza. Zespot zwigzany z wybitnymi rodami pomorskimi (Sobiescy, Przebendowscy), a w
okresie miedzywojennym z osobg i dziatalnoscig Witolda Kukowskiego. Zespot zostat wpisany do
rejestru zabytkow;

1r) zespot patacowo-parkowy w Matym Kacku, cenny zespét obejmujgcy barokowo-neogotycki patac
z zachowanymi elementami rokokowego wystroju, otoczony parkiem z pieknym starodrzewem.
W zespole zabudowan folwarcznych znajduje sie ciekawie uksztaltowana ptaszarnia-gotebnik.
Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1s) osada rzemieslnicza Maly Kack, pochodzgca z XVI w. osada rzemieslnicza miynarzy i kuznikow
zwigzanych ze sredniowieczng osadg miynskg nad rzekg Kaczg i z zespotem dworskim Matego
Kacka. Kompleks dobrze zachowanych zabudowan wiejskich skupiony jest wzdtuz ulicy Bocznej.
Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

1t) zespdt ruralistyczno-kuracyjny Ortowo, obejmujgcy dawng gospode Adlershorst oraz dawny Dom
Kuracyjny Ortowa, wraz z niewielkimi domkami rybackimi z konca XIX i poczgtku XX w. W jednym z
tych domkow mieszkat w 1920 r. Stefan Zeromski i miesci sie tam muzeum jego imienia. Cato$¢
stanowi bardzo malowniczy zespét architektoniczno-krajobrazowy potozony przy plazy i stacji
rybackiej u ujécia rzeki Kaczej. Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkdw;

1lu) zespot dawnej osady rybackiej ,Na Piaskach” przy ul. Weglowej, dobrze zachowany niewielki
zespdt doméw wiejskich o jednolitym charakterze architektonicznym, stanowigcych pozostatosc
posiadajgcej zapisy $redniowieczne nalezgcej do Oksywia karczmy ,Na Piaskach”. Zespodt jest
proponowany do wpisu do rejestru zabytkéw;

1v) zesp6t dworsko-folwarczny Nowe Obtluze, sSwietnie zachowany zespdt dworsko-folwarczny
z potowy XIX w., o charakterystycznym, regularnym rozplanowaniu i jednorodnej przestrzennie
zabudowie;

1w) zespot dworsko-folwarczny Chwarzna. Zespo6t folwarku szlacheckiego z zespotem parkowym.
W rejonie zabudowan folwarku, ciggle jeszcze prezentujgcym istotne walory przestrzenno-
historyczne trwajg procesy inwestycyjne rujnujgce resztki jego historycznej spéjnosci.

2. ZDEGRADOWANE PRZESTRZENNIE TERENY MIEJSKIE O DUZYM
POTENCJALE TRADYCJI HISTORYCZNEJ

\ 1.2. Zespoly osadnictwa przedmiejskiego

Nieliczne zachowane w dobrym stanie na obszarze miasta relikty przedmiejskich zespotéw osadniczych
sg $wiadectwem dziejow oraz kultury materialnej tej czesci Pomorza Gdanskiego. Tradycja osadnicza
jest tu bogata, siegajgca czaséw sredniowiecza. Najpdzniej od XIV w. istniata tu dobrze wyksztatcona
sie¢ wsi kmiecych (Oksywie, Obtuze, Gdynia, Cisowa, Chylonia, Redtowo, Wielki Kack) oraz wsi
rycerskich (Witomino, Chwarzno, Wiczlino, Maty Kack, Kolibki), a takze jedna osada-karczma
(Grabdéwek).Tylko kilka tych osrodkéw zachowato jednak do dzisiaj czytelny uktad przestrzenny, swoisty
charakter i skale. Nalezg do nich:

10) zespét ruralistyczny dawnego siedliska Oksywia, dobrze zachowany i spojny przestrzennie
przyktad lokacyjnego rozplanowania wsi pomorskiej (XIV w.), zawierajgcy w swej strukturze kosciot
wraz z cmentarzem oraz ciekawy kompleks architektoniczny doméw wiejskich z XIX i pocz. XX
stulecia. Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkdw;

1p) zespét ruralistyczny Wielkiego Kacka, dobrze zachowany i spodjny przestrzennie przyktad
lokacyjnego rozplanowania wsi pomorskiej (XIV w.), zawierajacy w swej strukturze kosciot wraz
z cmentarzem oraz ciekawy kompleks architektoniczny domoéw wiejskich z XIX i pocz. XX stulecia.
Zespot zostat wpisany do rejestru zabytkow;

Wieloletnia polityka przestrzenna okresu powojennego, odrzucajgca w sposdb programowy zardwno
polskag tradycje architektoniczng 20-lecia miedzywojennego jak i wczesniejszg, przedmiejskg tradycje
budowlang tego terenu, doprowadzita do petnej lub czes$ciowej degradacji wielu zespotéw historycznych
na terenie Gdyni. W sensie generalnym proces ten miat miejsce w obrebie trzech grup zespotéw
historycznych:

1) zespotdéw mieszkaniowych z okresu 20-lecia miedzywojennego
2) siedlisk wsi kmiecych o tradycjach sredniowiecznych

3) tradycyjnych siedlisk wsi rycerskich, przeksztatconych poézniej w zatozenia dworsko-parkowe
i folwarczne.

Zostaty one czesciowo zniszczone przez btedne decyzje lokalizacyjne, wprowadzajgce w ich strukture
obce w sensie architektonicznym budynki wielkokubaturowe, rozrywajgce swag skalg i ukfadem
oryginalne zatozenia. W rezultacie substancja historyczna tych zespotow zostata mocno uszczuplona
i z reguty w ich strukturze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw.
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2.1. Zdegradowane okresu  20-lecia

miedzywojennego

tereny zespoldbw  mieszkaniowych =z

2a) zespot doméw robotniczych "Pagedu"” na Oksywiu - jeden z bardzo udanych przyktadéw
wielomieszkaniowych domdéw robotniczych o niewielkiej skali i starannej architekturze,
reprezentujgcej kierunek funkcjonalizmu kubicznego;

2b) Kolonia Oficerska na Grabéwku - zaprojektowany przez Oskara Sosnowskiego zespot
urbanistyczny o bardzo charakterystycznym rozplanowaniu i niewielkiej skali, zawierajacy wiele
ciekawych realizacji architektonicznych willi w stylu dworkowym i w stylu funkcjonalizmu kubicznego;

2c) centralna czes¢ dawnego zespotu mieszkaniowego na Witominie, obejmujgca swym ukfadem
bardzo charakterystyczny zespdt funkcjonalistycznych doméw drewnianych ulicy Poprzecznej i
zespot doméw ulicy Stonecznej. W zatozeniu urbanistycznym zatarty zostat ukfad prostokatnego
placu, ktéry lokalizowano w poblizu skrzyzowania ulic Wielkokackiej i Chwarznienskiej i ktéry miat
stanowi¢ gtéwny osrodek przestrzenny dzielnicy;

2d) wschodnia czesé zespotu zabudowy Wzgérza Sw. Maksymiliana (dawniej Wzgérza Focha),
obejmujgca teren od ul. Moniuszki na zachodzie do ulicy Prusa na wschodzie. Zesp6t projektowany
byt pierwotnie jako najbardziej na potudnie wysunieta czes¢ letniska Kamieniec Pomorski
(Kamienna Goéra) i posiada uktad urbanistyczny charakterystyczny dla geometrycznych zatozen
przestrzennych z poczatkédw XX w. Jeden budynek z tego terenu wciggniety jest do rejestru
zabytkéw.

21) siedlisko Wiczlina, pierwotnie siedlisko wsi rycerskiej, pézniej osada dworsko-folwarczna, ktérej

slady sg dzis trudno rozpoznawalne.

3.

ZESPOLY FORTYFIKACYJNE Z LAT 40. 1 50. XX W.

Najcenniejsze elementy zespotow fortyfikacji z lat 40. i 50. XX w. to:
3a) zespot baterii nadbrzeznej w Redtowie;

3b) zespot baterii nadbrzeznej na Oksywiu;

3c) zespot stanowiska dowodzenia i schronéw na Cyplu Redtowskim.

4.

HISTORYCZNE CMENTARZE NA TERENIE GDYNI

\ 2.2. Zdegradowane tereny dawnych siedlisk wiejskich

2e) zespot siedliska wsi Chylonia - "ksigzkowy" przyktad regularnego zatozenia lokacyjnego wsi
placowej, o charakterystycznym uktadzie placu zatozonego wzdtuz cieku Chylonki i wydzielonego
dwiema drogami (obecng ul. Mtyriskg i odcinkiem obecnej ul. Wiejskiej), w ktérego strukturze
zlokalizowano mtyn i kosciét, oba o réownie starej co wies tradycji (czes¢ sredniowiecznych muréw
najstarszej czesci kosciota zostata zniszczona w latach 70. wskutek przebudowy);

2f) czes¢é poéinocna siedliska Wielkiego Kacka, niegdys malowniczo potozona wzdtuz cieku rzeki
Kaczej i stanowigca przedtuzenie dobrze zachowanej czesci potudniowej. Tradycja osadnicza
siedliska siegata sredniowiecznej lokacji na prawie chetminskim;

29) siedlisko Cisowej, ktére stanowito przyktad nieregularnego siedliska sredniowiecznej wsi kmiece;j
na prawie polskim, usytuowanego wzdtuz cieku rzeczki Cisy (na tym odcinku ciek ten
poprowadzono w latach 80. podziemnym kanatem) oraz wzdtuz dawnego szlaku drogowego
(obecnie odcinek ul. Chylonskiej). Z dwoch wpisanych do rejestru zabytkéw obiektow siedliska
Cisowej jeden zostat w latach osiemdziesigtych rozebrany;

2h) siedlisko wsi Obtuze, stanowito przyktad regularnego, lokacyjnego zatozenia placowego,
Z niewielkim stawem wewnatrz placu wiejskiego. Stanowito oryginalny w planie i jednorodny zespot
charakterystycznej zabudowy wiejskiej z konca XIX w. o duzych walorach krajobrazowych.

Historyczne cmentarze na terenie Gdyni to:

Oksywie, Kepa Oksywska - cmentarz Marynarki Wojennej RP — parafialny wojskowy, przy ul. Ks.
A. Muchowskiego

Oksywie, Kepa Oksywska - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Arciszewskich
Obtuze, Stare Obtuze - nieczynny cmentarz pocholeryczny, przy ul. Ptk. Dgbka
Obtuze - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Rymarskiej

Cisowa - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Owsianej

Chylonia - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy ul. Sw. Mikotaja

Leszczyki - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Pelplinskiej

Witomino - czynny cmentarz komunalny, przy ul. Witominskiej

Redtowo - cmentarz wojenno - wojskowy komunalny, przy ul. Legionéw

Maty Kack - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Koscielnej

Ortfowo, Kolibki - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy al. Zwyciestwa
Karwiny - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy ul. Wielkopolskiej

Karwiny - nieczynny cmentarz pocholeryczny, pomiedzy ul. Kruczkowskiego a ul. Chwaszczynska
Wielki Kack - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Zrédto Marii

Dabrowa, Goéra Donas - nieczynny cmentarz poewangelicki.

5.

ISTNIEJACE FORMY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

\ 2.3. Zdegradowane tereny dawnych zespotéw dworsko-parkowych i folwarcznych

2i) siedlisko folwarku Steinberg na Kamiennej Gérze - niewielki zesp6t dworsko-parkowy z XIX w.,
stanowigcy zalgzek pdzniejszego zespotu letniskowego Kamieniec Pomorski. Do rejestru zabytkow
wpisano caly zespodt, wraz z stanowigcym jego najwazniejszy element dworkiem, ktéry jednak w
latach 80. popadt w ruine i zostat rozebrany. Sladem po tym zatozeniu sg widoczne fundamenty
dworku i stojgce niegdys przed jego wejsciem lipy;

2j) siedlisko Witomina, pierwotnie siedziba dobr rycerskich, pdzniej folwarku pozostajgcego
w uposazeniu klasztoru Brygidek w Gdansku i sekularyzowanego w XVIII w. W uktadzie
przestrzennym wspotczesnego Witomina nie pozostawiono najmniejszego sladu tego zatozenia;

2k) siedlisko Redtowa, od czaséw sredniowiecza siedlisko wsi kmiecej, pdzniej siedziba folwarku,
po ktérym podobnie jak w przypadku Witomina nie ma dzi$ sladu;

Na terenie Gdyni istniejg obecnie dwie formy prawne ochrony dziedzictwa kulturowego. Sg nimi: wpisy
do rejestru zabytkéw i ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W rejestrze zabytkéw znajduje sie obecnie 68 obiektdéw i zespotéw historycznych z terenu Gdyni oraz
2 stanowiska archeologiczne. Jest to niewielka czes¢ dziedzictwa kulturowego miasta.

Ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego objeto cze$¢ obszarow dziedzictwa
kulturowego Gdyni - historycznych dzielnic miasta: Kamiennej Gory, Ortowa (czesci nadmorskiej)
i Kolibek. Tak wiec stan ochrony dziedzictwa kulturowego w Gdyni jest zdecydowanie niewystarczajgcy,
a podstawe jego stanowig nadal zapisy figurujgce w rejestrze zabytkow.
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ZESPOLY | OBIEKTY NA TERENIE GDYNI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
NIERUCHOMYCH
Nr porzadkowy w
AL il Numer Data wpisu
rysunku Obiekt Adres obiektu Dzielnica wspotczesna zabytkow m -
studium wojewodztwa R I
pomorskiego
1 iZ(S:ES{ dworsko-parkowy w Matym w rejonie ul. Folwarcznej Ortowo 12 3 11.10.1946
Dom Antoniego Abrahama, . Aoy L
2 ob. Muzeum Miasta Gdyni ul. Starowiejska 30 Srédmiescie 496 338 10.11.1969
Budynek biurowy Zaktadu Ubezpieczen T
3 Spolecznych, pozniej PLO ul. 10 Lutego 24 Srédmiescie 618 492 05.07.1972
4 Willa "Szumka" ul. Sienkiewicza 37 Kamienna Géra 852 736 22.11.1976
5 | Zajazd Adlera, ob. Paristwowe ul. Orlowska 8 Orlowo 933 797 | 07.12.1978
Liceum Sztuk Plastycznych
6 Willa "Otok™ ul. Sedzickiego 24 Kamienna Gora 934 798 07.12.1978
7 Dom mieszkalny "Opolanka” ul. Piotra Skargi 9 Kamienna Gora 972 830 31.07.1979
8 Osada rzemieslnicza Maty Kack w rejonie ul. Ks. Zawackiego | Orfowo 995 853 10.09.1981
9 Zespot dworsko-krajobrazowy Kolibki | al. Zwyciestwa 291 Ortowo 1004 849 11.05.1982
10 é?;‘f,‘v’; ruralistyczno-kuracyjny w rejonie ul. Orfowskiej Ortowo 1005 863 | 11.05.1982
11 Willa "Weneda" ul. Przebendowskich 1 Ortowo 1007 861 15.02.1982
12 Willa dwurodzinna ul. Korzeniowskiego 25/25a Kamienna Gora 1021 871 30.03.1983
13 Kamienica Ortowskich ul. Swietojanska 68 Srédmiescie 1022 872 30.03.1983
14 Kamienica A. Jurkowskiego Skwer Kosciuszki 16 Srédmiescie 1028 882 30.06.1983
15 Willa "Sadyba" ul. Sieroszewskiego 8 Kamienna Gora 1030 883 01.08.1983
16 Willa "Sokola" ul. Sieroszewskiego 7 Kamienna Goéra 1031 884 01.08.1983
17 Willa modernistyczna ul. Sieroszewskiego 1a Kamienna Géra 1032 885 01.08.1983
Dom mieszkalny Funduszu ul. 3 Maja 27/31/ AP
18 Emerytalnego BGK Batorego 26 Srédmiescie 1036 890 21.10.1983
19 Pensjonat "Gryf" ul. Przemystawa 6 Ortowo 1037 891 21.10.1983
20 Willa "Szczes$¢ Boze" ul. I Armii Wojska Polskiego 6 | Kamienna Goéra 1038 892 30.10.1983
. . Wzgérze
21 Willa ul. Tetmajera 1 $w. Maksymiliana 1041 876 30.11.1983
22 Zesp6t Hali Targowej ul. Wéjta Radtkego 38 Srédmiescie 1044 895 15.12.1983
Kosciét parafialny p.w. ul. Swietojanska / g g
23 NMP Krdlowej Polski Armii Krajowej Srédmiescie 1049 896 25.01.1984
24 Willa "Orla" ul. Kasprowicza 2 Kamienna Géra 1051 900 20.03.1984
25 Budynek firmy POLSKAROB ul. Korzeniowskiego 8/10 Kamienna Goéra 1052 893 15.05.1984
26 Budynek Banku Polskiego ul. 3 Maja 25/10 Lutego Srédmiescie 1061 906 11.07.1984
27 Dom Kuracyjny ul. Ortowska 2 Ortowo 1064 909 18.09.1984
28 Willa "Zosienka" ul. Sedzickiego 22 Kamienna Géra 1071 920 04.12.1984
29 ngpo% urbanistyczny Kamiennej Pomiedzy ul. Siowacklggo Kamienna Gora 1083 929 08.02.1985
Gory a Bulwarem Nadmorskim
30 Dworek ze stajnig ul. Chylonska 112a Chylonia 1141 988 20.01.1987
31 | Zespdtruralistyczny dawnej wsi w rejonie ul. Muchowskiego | Oksywie 1196 992 | 16.02.1987
Oksywie
32 Willa "Poznanianka" ul. Sedzickiego 16 Kamienna Géra 1143 990 03.03.1987
Dom Zeglarza Polskiego, . . e
33 ob. Akademia Morska al. Zjednoczenia 3 Srédmiescie 1150 A-991 | 23.03.1987
34 | Z6spotbudynkow dawnej Szkoly ul. Morska 83 Grabéwek 1153 A-1002 | 25.03.1987
Morskiej
35 Willa modernistyczna ul. Inzynierska 111 Ortowo 1154 A-1003 | 25.03.1987
36 Dom Marynarza Szwedzkiego ul. Jana z Kolna 25 Srédmiescie 1155 A-1004 | 25.03.1987
I . ul. Starowiejska 7/ Sy
37 Kamienica Hunsdorfow Abrahama 2 Srédmiescie 1160 A-951 | 30.04.1987

Dawna szkofa elementarna, .
38 ob. Szkota Podstawowa nr 10 ul. Lubawska 4 Chylonia 1164 A-1001 | 30.04.1987
o ) ul. Swietojanska 55 / Ao
39 Kamienica Krenskich Zwirki i Wigury 4 Srédmiescie 1161 A-954 | 30.04.1987
40 | Zespotruralistyczny dawnej wsi w rejonie ul. Zrédto Marii Wielki Kack 1195 A-1017 | 27.11.1987
Wielki Kack
41 Budynek Sadu Rejonowego pl. Konstytucji 3 Maja 5 Srédmiescie 1258 A-1034 | 28.09.1988
42 | Klasztor Zgromadzenia SS. ul. Starowiejska 2 Srodmiescie 1300 A-1082 | 20.12.1989
Mitosierdzia $w. Wincentego a Paulo
43 | Elewator zbozowy w porcie Nabrzeze Indyjskie, Srodmiescie 1306 A-1083 | 06.04.1990
ul. Indyjskal
44 Dworzec Morski ul. Polska Srédmiescie 1307 A-1084 | 24.04.1990
45 | Magazyn diugoterminowy *H" ul. Polska 17 $rodmiescie 1311 A-1086 | 07.05.1990
w porcie
46 Chtodnia w porcie ul. Polska 20 Srédmiescie 1319 A-1085 | 20.08.1990
a7 Dom mieszkalny ul. Starowiejska 10 a Srédmiescie 1535 1123 10.04.1995
48 Hotel "Bristol" ul. Starowiejska 1 Srédmiescie 1597 A-1077 | 29.04.1996
Kosciét parafialny p.w. sw. Michata . . )
49 Archaniola ul. Arciszewskich 2 Oksywie 1605 A-1154 | 16.08.1996
50 Dom mieszkalny wojta Radtkego ul. 10 Lutego 2 Srédmiescie 1610 A-1157 | 29.11.1996
51 | ramienioa Preczkowskich zkinem 1 skwer Kosciuszki 10/12 Srodmiescie 1617 | A-1159 | 19.12.1996
52 Dawny Hotel "Polska Riwiera" ul. Zawiszy Czarnego 1 Kamienna Géra 1688 A-1198 | 19.01.1999
53 Kamienica Emilii Wojewskiej ul. Portowa 4 Srédmiescie 1752 A-1248 | 20.12.2004
54 Dom mieszkalny pl. Kaszubski 7a-b Srédmiescie 1768 A-1262 | 27.12.2005
Budynek mieszkalny, dawne Biuro T
55 Budowy Portu ul. Waszyngtona 38 Srédmiescie 1769 A-1263 | 20.01.2006
Dom podoficerski Funduszu
56 Kwaterunku Wojskowego, ob. ul. Morska 67 Grabowek 1771 A-1267 | 01.03.2006
wielorodzinny budynek mieszkalny
57 Kamienica ul. Swietojanska 122 Srédmiescie 1782 A-1270 | 29.03.2006
58 Dom mieszkalny al. Zwyciestwa 192/192a Ortowo 1794 A-1794 | 12.12.2006
w rejonie ul. Swietojanskiej,
Historyczny ukfad urbanistyczny Placu Kaszubskiego, Sl )
59 | ¢rodmiescia Gdyni ul. 10 Lutego, Skweru Srédmiescie 1815 | A-1815 | 21.09.2007
Kosciuszki
60 Kosciét parafialny p.w. sw. Mikotaja ul. $w. Mikotaja 1 Chylonia 1823 A-1823 | 09.05.2008
61 vzveég‘;*n‘ijwoma kolejowego Plac Konstytucji 1 Srodmiescie 1834 A-1834 | 11.08.2008
Budynek mieszkalny wraz ul. Cumownikéw 21
62 z budynkiem gospodarczym / al. Zwycigstwa 205A Oriowo 1836 A-1836 | 25.08.2008
Kamienica |. Reicha i Ao
63 W. Birnbauma ul. Abrahama28 Srédmiescie 1845 A-1845 | 12.03.2009
64 | Dom czynszowy Antoniego i ul. Stupecka 9 Dzialki Legne 1856 A-1856 | 12.11.2009
Bronistawy Konopkow
Rondo Bitwy pod Oliwa, ul.
65 Zespot Dowodztwa Floty Arciszewskich, Smidowicza, Oksywie 1859 A-1859 | 22.02.2010
Grudzinskiego
66 Zespot Luszczarni Ryzu ul. Celna 2 Port 1805 A-1805 | 11.03.2010
67 Willa mieszkalna ul. Slaska 20 Dziatki Lesne 1858 A-1858 | 27.05.2010
68 Budynek mieszkalny ul. Sw. Mikotaja 9 Chylonia 1875 A-1875 | 07.03.2011

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE NA OBSZARZE MIASTA GDYNI WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Nr na
rysunku Nr decyzji Data wpisu do rejestru
studium
ala 271/Archeol. 29.11.1975
az22 415/Archeol. 30.09.1986
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SYSTEM TRANSPORTOWY VIl. STAN SYSTEMU TRANSPORTOWEGO
% drogi wojewodzkie
= oo toaiegona o | 1.1. Uktad powiazar zewnetrznych

|:J tereny portu gdynskiego Infrastruktura transportowa Gdyni petni wazng funkcje powigzan i integracji transportu lgdowego

% linie kolejowe o znaczeniu

panstwowym . . . . . . . . ..

S _ i morskiego o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Do wazniejszych elementéw tej infrastruktury
% linie kolejowe o znaczeniu na obszarze Gdyni naleza:

regionalnym
e droga krajowa nr 6 (E28) Goleniéw-Koszalin-Stupsk-Gdansk przechodzgca na obszarze Gdyni
Obwodnicag Trojmiasta i ul. Morskg (od obwodnicy do granicy miasta z Rumig),

e droga krajowa nr 20 Stargard Szczecinski-Szczecinek-Koscierzyna-Gdynia przechodzaca
ul. Chwaszczynska,

e cigg linii kolejowych EG5 (linie kolejowe o znaczeniu panstwowym nr 009 Warszawa-Gdansk i nr 202
odcinek Gdansk—Gdynia) objetych umowami AGC i AGCT,

¢ linia kolejowa nr 202 Gdansk-Gdynia-Stargard Szczecinski,

e Port Handlowy Gdynia jako port morski o znaczeniu podstawowym 2z licznymi terminalami
przetadunkowymi (m.in. dwoma kontenerowymi, masowym, zbozowym, drobnicowym) i terminalem
dla obstugi linii promowej Gdynia-Karlskrona,

linie promowe

1. GDYNSKI WEZEL TRANSPORTOWY

kierunek - Port Lotniczy Gdansk

‘.4-, s \
N \
%, .
S

& - \
ec;"@ TS (\(
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Transportowg infrastrukture techniczng o znaczeniu regionalnym tworzg:

e droga wojewddzka nr 468 Gdynia-Gdansk tagczgca Gdynie z drogg krajowg nr 1 (E75) (Gdansk-L.édz-
Cieszyn) i droga krajowa nr 7 (E77) Gdansk-Warszawa-Chyzne w Gdansku, przechodzgca
na obszarze Gdyni ciggiem ulic: al. Zwyciestwa, ul. Slgska i ul. Morska; droga ta fgczy Gdynie
z nadmorska strefg rekreacyjna,

e droga wojewddzka nr 474 (ulica Chwaszczynska, ul Wielkopolska) tgczagca Gdynie z drogg krajowg
nr 20 prowadzgcg do gmin i powiatow Pojezierza Kaszubskiego i potozonych w zachodniej czeci
wojewodztwa,

¢ linia kolejowa nr 213 Gdynia-Hel,
¢ linia kolejowa nr 201 Gdynia-Koscierzyna.

gm.Wejherowo

Z punktem weztowym przy dworcu Gdynia Gtéwna Osobowa powigzane sg linie autobusowe zamiejskie
w relacjach krajowych i miedzynarodowych. Lotnicze krajowe i miedzynarodowe powigzania Gdyni
odbywaja sie poprzez Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy. W Porcie Lotniczym Gdynia-Kosakowo
w trakcie budowy jest terminal dla obstugi ruchu lotniczego cywilnego - general aviation.

1.2. Uktad uliczny miasta

Podstawowy ukfad drogowo-uliczny miasta tworzg ulice:

¢ Obwodnica Trojmiasta S 2/2 - droga ekspresowa o dwdch jezdniach dwupasmowych prowadzaca
ruch tranzytowy przez aglomeracje Trojmiasta i ruch tranzytowy wewnatrz aglomeracji,

e Trasa Gtéwna sktadajgca sie z ulic: Morskiej G 2/2, Slgskiej G 2/2, fragmentdéw Pitsudskiego
i Wiadystawa IV G 2/2 i al. Zwycigstwa G 2/2; trasa prowadzi gtéwnie ruch tranzytowy wewnatrz
aglomeracji i ruch pomiedzy dzielnicami Gdyni,

e cigg ulic: Wielkopolskiej G 2/2, G 1/4 i Chwaszczynskiej G 2/2, G 1/2; trasa obcigzona jest ruchem

gm.Szemud \

1000 m miedzydzielnicowym i wylotowym w kierunku Obwodnicy i Chwaszczyna,
500 25 e ciag ulic: Wiadystawa IV Z 2/3, Z 1/3, Jana z Kolna Z 1/3, Z 1/2; Wisniewskiego G 2/2, G 1/4, czes¢
1004 estakady Trasy Kwiatkowskiego i ul. Kwiatkowskiego GP 2/2, Z 1/2; cigg stanowi powigzanie z

terenami portowo-przemystowymi i dzielnicami mieszkaniowymi Pogoérze-Obtuze-Oksywie,

e Trasa Kwiatkowskiego GP 2/2 (od wezta z Obwodnicg Trojmiasta do konca estakady); stanowi
potgczenie z terenami portowymi (Terminale Kontenerowe i Promowy w Porcie Handlowym Gdynia) i
dzielnicami mieszkaniowymi Pogorze-Obtuze-Oksywie.

0 500 1000 2009 3000 4000 5000 m
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e ulice zbiorcze: Kwiatkowskiego (od konca estakady do ul. Ptk. Dgbka), Sopocka, Wiczlinska,
Chwarznienska, Stryjska, Matokacka, Kielecka, Legionéw, Powstania Styczniowego, Swietojar'lska,
Wendy, Polska, Kartuska, Chylonska, Hutnicza, Pucka, Unruga, Bosmanska, Smidowicza, Dabka,
Dworcowa, Plac Kaszubski.

Ogodtem sieé uliczna Gdyni ma dtugo$é 396,5”° km, w tym drogi krajowe - 5,8 km, drogi wojewddzkie -
17,9 km, drogi powiatowe - 112,5 km, drogi gminne — 260,3 km.

1.3. Uktad miejskiego transportu zbiorowego

Na obszarze Gdyni ukfad miejskiego transportu zbiorowego tworzg:
o PKP Szybka Kolej Miejska (jako spétka z 0.0., utworzona na bazie majgtku PKP S.A.),

¢ sie¢ linii ulicznego transportu zbiorowego (linie autobusowe i trolejbusowe organizowane przez ZKM
w Gdyni).

SKM obejmuje na terenie Gdyni 11 km zelektryfikowanej, dwutorowe;j linii z 9 przystankami: Ortowo,
Redtowo, Wzgorze Sw. Maksymiliana, Gtéwna, Stocznia, Grabowek, Leszczynki, Chylonia, Cisowa.
Zdolnos¢ przewozowa SKM jest wystarczajgca dla obecnych potrzeb przewozowych, a stan torowisk
jest dobry. Istnieje jednak koniecznosé kontynuowania procesu podnoszenia standardu ustug poprzez
modernizacje stacji, przystankow i urzgdzen sterowania oraz sukcesywnej wymiany taboru.

Sie¢ autobusowa obejmuje 80 linii o tgcznej diugosci 202 km w granicach administracyjnych miasta oraz
prawie 174 km poza nimi. Wiekszo$¢ linii przechodzi przez Srédmieécie. Sieé trolejpbusowa obejmuje 15
linii 0 tgcznej dtugosci 40,3 km w granicach administracyjnych miasta i 3,7 km poza nimi. Lgczy dzielnice
potudniowe i potudniowo-zachodnie (Dgbrowa, Wielki i Maly Kack, Karwiny, Ortowo, Redtowo)
z dzielnicami potnocnymi (Grabowek, Leszczynki, Chylonia, Cisowa, Pustki Cisowskie-Demptowo).

1.4. Uktad miejskich tras rowerowych

Sie¢ drég w Gdyni przeznaczonych do prowadzenia ruchu rowerowego wzdtuz lub w poblizu drég
publicznych liczy 45,85 km*. W wiekszosci sg to drogi dla pieszych i roweréw (powierzchnia wspdlna
lub wydzielona). Ponadto 25 km tj. okoto 6% ulic znajduje sie w strefach ruchu uspokojonego (<30 km/h)
co ufatwia rowerzystom korzystanie z tych ulic. Istniejgcy uktad tras wykazuje brak spéjnosci i
bezposredniosci potgczen, co negatywnie wptywa zardwno na wybor roweru jako srodka transportu, jak i
bezpieczenstwo ruchu drogowego.

2. PRZESLANKI ROZWOJU | KSZTALTOWANIA SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

\ 2.1. Zmiany w zachowaniach transportowych ludnosci

W Gdyni wedtug stanu w dniu 31.03.2013% r. liczba zarejestrowanych samochodéw osobowych
w miescie wynosita 174 852 pojazdy, co oznacza, ze na 1000 mieszkancéw przypadato 565
samochodow osobowych (w 2010 r. wskaznik ten wyniést w woj. pomorskim i w Polsce 451). Ponadto
w ewidencji pojazdéw figurowato 21 918 samochodéw ciezarowych, 524 autobuséw, 101 trolejbuséw,
6 017 motorowerow i 5531 motocykli. Udziat samochodéw osobowych w ogdlnej liczbie pojazdow
wynosit 80,5%, a udziat samochodéw ciezarowych 12,5%. Od wielu lat utrzymuje sie podobne, wysokie
tempo przyrostu liczby samochodéw osobowych (w Gdyni w 2007 r. - 497 na 1000 mieszkancow, w woj.
pomorskim w 2006 r.- 354 a w Polsce 351).

Poréwnujgc zmiany zachowan transportowych w latach 1991-2010 w zakresie przewozow pasazerskich
nalezy stwierdzi¢, ze nadal utrzymuje sie tendencja zmniejszania sie udziatu przewozow transportem
zbiorowym na rzecz transportu samochodem osobowym, tempo tych zmian jest znacznie mniejsze
w porownaniu z latami dziewiecdziesigtymi. Obecnie tgczny udziat transportu zbiorowego w realizacji
podrozy miejskich wynosi 50,4%, natomiast samochodow osobowych 48,7%. Przewozy linig Szybkiej
Kolei Miejskiej po wzroscie w 2008 r. do 7,2% zmalaty do 6,3% w 2010 r.*®

20 7arzad Drog i Zieleni, 2012 r.

2 Zarzad Drog i Zieleni, 2013 r.

22 Samodzielny Referat Analiz Statystycznych UM Gdyni, wg Referatu Praw Jazdy i Rejestracji Pojazdow.

28 Preferencje i zachowania komunikacyjne mieszkancéw Gdyni w 2010 r., Zarzgd Komunikacji Miejskiej w Gdyni, 2010 r.

Poza tym badania wskazuja, ze:

o w dojazdach do pracy Gdynia jest celem dla 66% mieszkancéw, a Gdansk i Sopot odpowiednio dla
18,7% i 6,3% mieszkancow,

e w dojazdach do miejsc edukacji Gdynia jest celem dla 58,9% mieszkancéw, a Gdansk i Sopot
odpowiednio dla 31,3% i 7,5% mieszkancéw,

¢ nastepujg wyrazne zmiany w motywacjach podrézy, a takze ustabilizowata sie Srednia liczba podrézy,

e najwazniejszymi przyczynami wyboru samochodu osobowego w podrézach miejskich sg: wieksza
wygoda, krétszy czas podrozy i brak koniecznosci oczekiwania na przystanku,

e najwazniejszymi przyczynami wyboru komunikacji miejskiej w podrozach w miescie sg: korzystanie
z samochodu przez inng osobe, trudnosci z parkowaniem w miejscu docelowym i niski koszt podrozy
komunikacjg zbiorowa,

70,0%

60,0%

50,0%

40,0%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%
Samochdd osobowy SKM

Autobus/trolejbus

Inne w tym rower

1993 1997 m2002 m2006 m2010

Rys. 1 Udziat $rodkéw transportu w podrézach w Gdyni w latach 1993-2010 (Zrédto: Politechnika
Gdanska, ZKM w Gdyni)

\ 2.2. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce ze sfery transportu

Obecny stan infrastruktury transportowej Gdyni i nadal wzrastajacy popyt na podrézowanie
samochodem osobowym powoduje liczne problemy i zagrozenia w prawidtowym funkcjonowaniu
systemu transportowego. Wiekszo$¢ skrzyzowan podstawowego uktadu ulicznego miasta, zwtaszcza
na ciggu gtéwnym, funkcjonuje w szczytach ruchu na granicy przepustowosci lub przepustowosc jest
okresowo przekraczana. Wzrost poziomu motoryzacji jest podstawowym czynnikiem zmniejszajgcym
udziat transportu zbiorowego w przewozach. Na tym tle pojawiajg sie wyrazne progi rozwojowe
obszardéw lezgcych poza trzonem gtéwnym, wynikajgce z braku mozliwosci obstugi tych obszaréw, na co
najmniej obecnym poziomie. Newralgiczny wplyw na jako$¢ powigzan komunikacyjnych z nowymi
terenami rozwojowymi, bedzie miat rozwdj sieci ulicznej i transportu publicznego na obszarze tzw.
Gdyni-Zachdd oraz udziat nowych form transportu szynowego w obstudze przewozow pasazerskich.

Biorgc pod uwage potrzebe utrzymania sprawnych powigzan transportowych Wielkiego Kacka,
Dabrowy, Chwarzna-Wiczlina, Pogérza, Obtuza i Oksywia ze Srédmiesciem, przy obecnym ukfadzie
drogowym mozliwy jest przyrost liczby mieszkancow w tych obszarach tgcznie o kilka tysiecy, natomiast
przy jego przebudowie, wzglednie budowie nowych ciggéw ulicznych oraz potgczen szynowych (w tym
ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego (Srednicowa) — ul. Chwarzniefiska oraz PKM w relacjach Wzg. Sw.
Maksymiliana — Stadion — Karwiny — Wlk. Kack — Kielnienska — Osowa — Port Lotniczy Gdansk oraz
Gdynia Gtéwna — Stocznia — Port — Pogérze — Obtuze Gérne — Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo) mozliwy
jest dalszy wzrost liczby mieszkancow w tych obszarach o okoto 25 - 30 tysiecy wiecej po zrealizowaniu
potgczen PKM.
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3.

ANALIZA SWOT SYSTEMU TRANSPORTOWEGO GDYNI

Mocne strony

Rozw¢j sieci ulicznej prowadzony w sposob
konsekwentny i dajgce istotne, pozytywne
efekty transportowe.

Transport publiczny organizowany w sposéb
nowoczesny i podnoszacy jego
konkurencyjnos¢ w stosunku do samochodu
osobowego.

Dobrze rozwinieta istniejgca sie¢ kolejowa oraz
wysoka zdolnos¢ przewozowa SKM.

Aktywny udziat miasta w programach i
projektach europejskich i battyckich
promujgcych zréwnowazony rozwdoj transportu.

Wprowadzenie strefy pftatnego parkowanie w
Srodmiesciu miasta.
Utworzenie Metropolitalnego Zwigzku

Komunikacyjnego Zatoki Gdanskiej i wspolne
dziatania w kierunku integracji transportu.

Rozpoczecie Kolei

Metropolitalne;.

budowy  Pomorskiej

Budowa inteligentnego systemu sterowania

ruchem w aglomeracji tréjmiejskiej — Tristar.

Szanse

Rozwdj integracji
metropolitalnym.

transportu w obszarze

Wprowadzenie polityki transportowej
zmniejszajagcej z jednej strony atrakcyjnosé
wykorzystywania  samochodu  osobowego
(optaty parkingowe, optaty za wjazd do
centrum, strefy ruchu pieszego, strefy ruchu
uspokojonego), a z drugiej strony sprzyjajacej
rozwojowi transportu zbiorowego (wydzielone
pasy ruchu, pierwszenstwo przejazdu)
i rowerowego.

Wykorzystanie potencjalnie duzych $rodkéw
finansowych z udziatem funduszy UE dla
poprawy jakosci transportu miejskiego, SKM
i realizacji PKM na terenie miasta Gdyni.

Dalsze zmiany organizacyjne i wlasnosciowe
SKM.

Realizacja  potgczen Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej w relacjach Wzg. Sw.
Maksymiliana — Port Lotniczy Gdansk oraz
Gdynia Giéwna - Port Lotniczy Gdynia-
Kosakowo).

Stabe strony

Duza wrazliwo$¢ transportu autobusowego

i trolejpusowego na  zattoczenie  uktadu
ulicznego miasta.

Niewykorzystane  mozliwosci  przewozowe
SKM, niska jakos¢é przewozow
(zdekapitalizowany tabor, wymagajgce

modernizacji przystanki, stacje i dworce, niski
poziom bezpieczenstwa osobistego podczas
podrézy).

Zbyt mata integracja dziatan skutkujgcych
wzrostem potrzeb transportowych i proceséw

inwestycyjnych dotyczacych rozwoju
infrastruktury transportowej aglomeraciji
trojmiejskiej.

Niespojna sieC drog rowerowych

zniechecajgca do korzystania z roweru jako
srodka transportu.

Zbyt niska klasa obcigzeh obiektu Estakady
Kwiatkowskiego (klasa C, a powinna byc¢ klasa
A) oraz niewtasciwa kategoria Estakady i Trasy
Kwiatkowskiego (droga powiatowa, a powinna
by¢ krajowa).

Zagrozenia

Brak wspodlnych w skali aglomeracji dziatah na
rzecz rozwoju transportu zbiorowego zdolnego
do konkurowania z transportem samochodem
osobowym.

Zbyt wolne tempo planowanych przedsiewzie¢

integracyjnych i unowocze$niania taboru
transportu pasazerskiego.
Niepetna realizacja zapiséw i zobowigzan

miasta w zakresie rozwoju zréwnowazonego
rozwoju, gtéwnie prowadzenie nieracjonalne;j
z punktu widzenia transportu polityki
zagospodarowania przestrzennego
(zwiekszanie pracy przewozowej uktadu przy
tej samej liczbie mieszkancéw).

3.1. Podsumowanie i wnioski

Zauwazalne sg istotne, dla organizacji transportu tendencje, czesto niekorzystne dla utrzymania
akceptowanej sprawno$ci transportu zbiorowego, ukfadu ulicznego, bezpieczenstwa ruchu. Do tych
zagrozenh zaliczy¢ nalezy:

wzrastajgcy poziom motoryzacji i udziat samochodowego transportu indywidualnego,
zwiekszajgcy sie zasieg i czas zattoczen, wydtuzanie sie okresu natezen szczytowych,
zmniejszanie sie roli SKM w systemie obstugi miasta,

brak efektywnych dziatan integrujgcych transport miejski,

spadek bezpieczenstwa ruchu,

brak spéjnego systemu parkingowego,

brak spojnej sieci drog rowerowych.

Analizy diagnostyczne wskazujg, ze najkorzystniejszymi dla rozwoju systemu transportowego Gdyni jest
scenariusz, w ktérym w pierwszej kolejnosci przewidziano duze uderzenie inwestycyjne na rozwdj i
promowanie:

transportu zbiorowego,

usprawnien istniejgcego uktadu ulicznego poprzez:

dokonczenie rozpoczetych inwestycji drogowych,

wykonanie modernizacji ulic poprawiajgcych bezpieczenstwo i warunki ruchu,

budowe nowoczesnego systemu sterowania ruchem z priorytetami dla transportu zbiorowego,
— organizacje systemu parkowania;

ruchu rowerowego.

Efektem tych dziatan bedzie poprawa warunkéw i bezpieczenstwa ruchu na istniejgcym uktadzie ulic
oraz przyjecie przyrostu podréznych (wynikajgcego ze wzrostu ruchliwosci mieszkancéw) przez srodki
transportu zbiorowego i rowerowego. Ponadto celem tych dziatan bedzie przekonanie miodego
pokolenia (uczniowie, studenci) do korzystania z innych $rodkéw transportu niz samochdd osobowy.
W drugiej kolejnosci przewiduje sie stopniowy wzrost inwestycji strukturalnych zwigzanych z rozwojem
podstawowego uktadu ulicznego. Wszystkie dziatania w zakresie rozwoju transportu podejmowane sg
zgodnie z zasadami zréwnowazonego transportu miejskiego, ujetymi w Planie Zréwnowazonego
Transportu Miejskiego, obejmujgcymi:

Redukcje potrzeb transportowych m.in. poprzez:
— wprowadzenie wyboru dostepnosci drzwi-drzwi,

— efektywne zagospodarowanie (compact city), funkcje mieszane zorientowane na transport
publiczny, pieszy i rowerowy.

Zarzgdzanie transportem m. in. poprzez:

— redukcje zattoczen,

— nadawanie priorytetow transportowi zbiorowemu,

— selektywne ograniczenia dla samochodowego transportu indywidualnego,
— optymalizacje predkosci jazdy,

— zarzgdzanie parkingami.

Rozwdj czystych i przyjaznych systeméw transportu m. in. poprzez:

— dziaftania promocyjne,

— poprawe jakosci srodowiska miejskiego,

— poprawe bezpieczenstwa ruchu.
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VIIl. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. ZAOPATRZENIE W WODE

\ 1.1. Charakterystyka ogodlna istniejgcego systemu wodociggowego

Miasto Gdynia zaopatrywane jest w wode z gdynskiego systemu wodociggowego obejmujgcego swym
zasiegiem 4 gminy nalezgce do Komunalnego Zwigzku Gmin ,Doliny Redy i Chylonki”, tj. Gdynie,
Rumie, Rede oraz czes¢ gminy Kosakowo.

Obecnie gdynski wodociag zasilany jest z 6 uje¢ wod gtebinowych o tgcznej zdolnosci produkcyjne;
90 504 m*/d. Wielko$¢ zasobdw wynika z aktualnych dokumentacji hydrogeologicznych poszczegdlnych
ujec. Szczegodtowe dane o ujeciach wod przedstawiono w tablicy ponize;.

Charakterystyka uje¢ wody dla miasta Gdyni

Parametry uje¢ wod podziemnych
. Zatwierdzone Zdolnosé
Ujecie wody Kevi ) o _
zasoby produkcyjna Stacje uzdatniania Uwagi
m¥d | m¥h | m%d m%h
Reda 38400( 1600| 38832 1618 istniejgca
Rumia 20 640 860| 17520 730 istniejgca
Kolibki 7 680 320 8 088 337 istniejgca
Wiczlino 15 600 650 12 696 529 istniejgca
Wielki Kack 6 960 290 5568 232 istniejgca
Sieradzka 6 720 280 7 800 325 istniejgca
Razem 96 000| 4 000| 90504 3771

Wszystkie wymienione zrédta wody podajg wode do wspdlnego uktadu sieci wodociggowej poprzez
pompownie Il stopnia na stacjach uzdatniania.

Wedtug inwentaryzacji dtugo$c¢ sieci wodociggowej Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp.z 0.0.
w Gdyni wraz z przytgczami wynosi 675 km, w tym dtugos¢ sieci magistralnych wynosi ok. 92 km.

Sie¢ wodociggowg tworzg magistrale o $rednicach & 300 mm - & 800 mm, przewody rozdzielcze
&80mm - & 250 mm i rurociggi o $rednicy ponizej & 80 mm. Te ostatnie w ramach remontéw

wymieniane sg sukcesywnie na & 100 mm. Struktura sieci wodociggowej: rury azbesto-cementowe —
10 %, zeliwne — 59 %, PCV — 10 %, PE — 16 %, stalowe — 5 %.

Duze zréznicowanie wysokosciowe terenu w obszarze Gdyni wymusito strefowy ukfad wodociggu.
Istnieje V gtéwnych stref cisnienia wodociggu gdynskiego:

| STREFA —42.0 m n.p.m., zbiornik Cisowa P-1

Il STREFA — 73.0 m n.p.m., zbiornik Obtuze, Witomino, Kwidzynski Prawy, Kwidzynski Lewy
Il STREFA —137.0 m n.p.m., zbiornik Chwarzno

IV STREFA —169.0 m n.p.m., zbiornik Kacze Buki

V STREFA — powyzej 169.0 m n.p.m.

Jednym z gtéwnych elementow systemu sg zbiorniki wody czystej wspotpracujgce z siecig i
pompowniami strefowymi, o ktérych dane zamieszczono w ponizszej tablicy.
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Dane o zbiornikach retencyjnych czystej wody w wodociggu gdynskim

Skrécony bilans wodny dla miasta Gdyni na rok 2030

Uzytkownik Poziom , A” Poziom ,,B”
wody Qusr [M¥d] | Qumax [Md] | Quer [M¥d] | Qumax [m*/c]

Potrzeby mieszkancow 26 140 32 310 35 230 43 540
Przemyst 6 780 7930 6 780 7930
Przemyst perspektywiczny 8 020 9490 8 020 9490
Potrz’eb_y _Elektroc;|ep’fown| 1 490 1710 2220 2550
Gdynskiej

Razem: 42 430 51 440 52 250 63 510

Lp. Nazwa zbiornika Pojemno[s‘.rga]zbiornika Rz[ﬁqd:;ntqj]na
1 Cisowa P-1 5 000 42,0
2 Kwidzynski - lewy 5000 73,0
3 Kwidzynski - prawy 5 000 73,0
4 Obtuze (stary} 1000 73,0
5 Obtuze (nowy) 5 000 73,0
6 Witomino 2 000 73,0
7 Chwarzno 2 000 137,0
8 Kacze Buki 5000 169,0
Razem 30 000

Na obszarze Gdyni istniejg réwniez zaktadowe ujecia wod gtebinowych. Nalezg do nich m. in. ujecie
.Portowe”, ujecie ,Elektrocieptownia Gdynska”, ujecie ,Szpitala PCK”, ujecie ,Stoczni Gdynia”, Ujecie
,Marynarki Wojennej”.

W wyniku zmniejszania zuzycia wody pitnej w ostatnich latach zmalata czestotliwo$¢ niekorzystnych
zjawisk w eksploatacji sieci wodociggowej takich jak awaryjnosé, spadki cisnienia, niedobory itp.
Wystepujace tendencje do stopniowego zmniejszania poboru wody przez przemyst (przechodzenie na
obiegi zamkniete, racjonalizacja zuzycia) wptywajg na poprawe bilansu zuzycia wody. W wyniku tych

zmian mozliwoéci dostawy wody sg wieksze od obecnych potrzeb.

1.3. Ocena stanu istniejgcego wodociggu

1.2. Uproszczony bilans wodny

Dla zorientowania sie o stanie zuzycia wody z gdynskiego systemu wodociggowego przeprowadzono
uproszczony rachunek uwzgledniajgcy liczbe ludnosci oraz wielkosci normatywne zuzycia wody.
Dla okresu obecnego przyjeto jednostkowy wskaznik zuzycia wody wynikajgcy z rzeczywistego zuzycia
wody w Gdyni w roku 2012, natomiast dla perspektywy przyjeto jednostkowy wskaznik przecietnego
zuzycia wody wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreslenia norm
zuzycia wody.

Przyjete wielkosci normatywne:
- 105 I/Mk/d dla okresu obecnego, przyjetego jako poziom ,,A”,
- 150 I/Mk/d dla perspektywy (ok. 25 lat), przyjeto poziom ,,B”.
W obliczeniach zastosowano jednoczesnie wspotczynniki nierdwnomiernosci dobowej — Nd = 1,236.
Liczba mieszkahcow Gdyni w 2012 r. (poziom ,A”) - 248 726 osob.
Prognozowana liczba mieszkancéw w 2030 r. (poziom ,B”) - 234 845 osob.

Stabe strony

e rozgatezny ukfad gtéwnych magistral przesytowych na dolnym tarasie,

¢ niedostateczna ochrona wod podziemnych zbiornika GZWP nr 110.

Mocne strony

e rezerwa wydajnosci zrodet i urzadzen do produkciji wody,

e brak zagrozenia deficytem wody pitnej,

e zapewnienie dobrego cisnienia wody w poszczegdlnych strefach cisnienia wodociggowego,

e sieci przesylowe w uktadzie pierscieniowym na terenach Gdyni-Zachéd,

e ponad 98% mieszkancow-miasta objetych jest siecig wodociggowa,

e nowoczesna zmodernizowana technologia uzdatniania wody.
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SYSTEM KANALIZACJI SANITARNEJ 2. KANALIZACJA SANITARNA

granice administracyjne Gdyni/
granice gmin osciennych

: obszar Aglomeracji Gdynia gtéwne przepompownie $ciekow
I:l tereny zabudowane \il

przepompownie sciekow

\ 2.1. Charakterystyka ogdlna istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej

Na obszarze miasta Gdyni istnieje rozdzielczy, grawitacyjno-pompowy system kanalizacji sanitarnej.
Scieki sanitarne odprowadzane sg do mechaniczno-biologicznej Grupowej Oczyszczalni Sciekow
,DEBOGORZE” zlokalizowanej na terenie gminy Kosakowo. Sie¢ kanalizacyjna odprowadzajgca $cieki
do oczyszczalni znajduje sie w zasiegu aglomeracji $ciekowej ,Gdynia”?*, obejmujacej tereny istniejace;j i
planowanej zabudowy miasta Gdynia (z wylgczeniem zabudowy ulic: tosia, Jelenia, Sarnia i
Bernadowska), a takze miasta Rumia, miasta Reda, miasta Wejherowo, gminy Wejherowo, gminy
Kosakowo i potozone w gminie Puck miejscowosci: Potchowo, Widlino i Rekowo Goérne oraz potozone w
gminie Szemud miejscowosci: Koleczkowo, Bojano i Dobrzewino. Oczyszczone scieki odprowadzane sg
kanatem krytym w obrebie miejscowosci Kazimierz, Mosty i Mechelinki, a nastepnie na terenie wsi
Mechelinki kolektorem gtebokowodnym do Zatoki Puckiej na odlegto$¢ ponad 2 km od linii brzegowej.

Liczba ludnosci Gdyni wg stanu na 2012 r. wynosi 248 726 osob. Liczba ludnosci z pozostatych
miejscowosci odprowadzajgcych scieki wynosi ok. 118 000 osob. Ogdtem liczba obstugiwanej ludnosci
wynosi ok. 367 000 osob. Sredniodobowa ilos¢ sciekéw doptywajgca do oczyszczalni w 2012 r. wynosita
57 000 m®d, w tym szacowana ilo$¢é $ciekdw z terenéw Gdyni wynosita 38 190 m?/d.

Przy przyjetych dla Gdyni normatywnych wielkosciach zuzycia wody: dla okresu obecnego - 105 I/Mk/d,
a 3olla perspektywy - 150 I/Mk/d, prognozowana $redniodobowa ilos¢ Sciekdw w 2030 r. wyniesie 47 030
m°/d.

O skutecznosci oczyszczania Sciekow decyduje w duzej mierze ilos¢ doptywajgcych wod infiltracyjnych
i deszczowych wynikajgca z nieszczelnosci kanatow.

Obecna maksymalna hydrauliczna przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi 135 000 m®dobe - oczyszczalnia
posiada rezerwe w przepustowosci. Oczyszczalnia jest sukcesywnie modernizowana i rozbudowywana.
W zakres prowadzonych obecnie prac modernizacyjnych wchodza:

e modernizacja obiektéw gospodarki osadowe;j,
e pofozenie nowych instalacji elektroenergetycznych z sieciami oraz wyposazenie obiektéw

Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw "DEBOGORZE"
tereny lesne

kolektory sanitarne

oo
/ y‘%( R

gptWejherow

,(‘f)
/ w aparature kontrolno — pomiarows.
e £ W systemie sieci kanalizacji sanitarnej m. Gdyni znajduje sie 29 przepompowni $ciekow zwigzanych
9 z praca, eksploatacjg i utrzymaniem sieci. Istniejgcy system kanalizacji sanitarnej obejmuje swym
zasiegiem 98% istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowe;.
\“ - s - -
. \ 2.2. Ocena stanu systemu kanalizacji sanitarnej
& Stabe strony
o zbyt duza ilos¢ wod przypadkowych i infiltracyjnych w sieci,
o zly stan techniczny niektérych kanatoéw (betonowych),
e za mata przepustowosc niektorych kanatdw w starych dzielnicach zabudowy mieszkaniowe;.
Mocne strony
e rezerwa w przepustowos$ci oczyszczalni sciekdw,
e przeprowadzona modernizacja i rozbudowa oczyszczalni sciekow,
‘ realizacja kolektora gtéwnego grawitacyjnego @ 0,40 m odprowadzajgcego Scieki z terenu Gdyni —
Zachéd do grupowej oczyszczalni, umozliwiajgca rozwéj budownictwa w tym rejonie,
& e dobrze rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w centralnych rejonach miasta,
1000 m . > /‘ e prowadzona modernizacja istniejgcych przepompowni Sciekow,
500| 25 P e okoto 98% zurbanizowanych terenéw miasta objetych jest siecig kanalizacji sanitarnej (okoto 95%
100 1_| Z 1 mieszkancow miasta korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej).
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24 ustanowionej rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 77/06 z dnia 27 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2006 nr 87, poz.
1822), zmienionej rozporzgdzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 14/07 z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2007 nr
102, poz. 1650) i rozporzgdzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 16/08 z dnia 30 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2008 nr 69,
poz. 1918)
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3. ODPROWADZANIE WOD DESZCZOWYCH

\ 3.1. Dane ogoélne

Miasto Gdynia potozone jest w zlewni Zatoki Gdanskiej. System odwodnienia miasta funkcjonuje
w oparciu o naturalne cieki powierzchniowe oraz wybudowane kanaty deszczowe systemu
rozdzielczego. Budowa sieci kanalizacji deszczowej zostata zapoczgtkowana w latach 1928 — 1932,
a wieksza jej czes¢ zostata zbudowana w latach 1960 -1990.

Miasto Gdynia potozone jest na obszarze pieciu naturalnych zlewni ciekéw powierzchniowych oraz
osiemnastu zlewni kolektorow kanalizacji deszczowej odprowadzajgcych wody opadowe.

Najlepiej uzbrojone sg centralne dzielnice Gdyni: Srédmieécie, Wzgdrze Sw. Maksymiliana, Redfowo
i Witomino. Pozostate dzielnice posiadajg fragmentaryczng sie¢ kanalizacji deszczowej budowang dla
celéw budownictwa mieszkaniowego.

Cieki powierzchniowe wystepujg w pétnocno — zachodniej i potudniowej czesci miasta. Nalezg do nich:

e Struga Cisowska z doptywami: Rowem Cisowskim, Potokiem Demptowskim i Potokiem

Marszewskim; Struga Cisowska jest doptywem Zagorskiej Strugi,
e rzeka Chylonka z doptywami: Potokiem Chylonskim i Potokiem Kilorskim,
e rzeka Kacza z doptywami: Potokiem Wiczliiskim, Potokiem Zrédto Marii i Potokiem Przemystowym,
e Potok Kolibkowski,
e rzeka Swelinia.

Stan techniczny miejskiej sieci kanalizacji deszczowej charakteryzuje sie znacznym zuzyciem,
siegajgcym nawet 80%. Prawie 14 km kanatow wymaga renowaciji.

Czesciowo $cieki deszczowe odprowadzane sg do odbiornikdw bez podczyszczania. Z kolektoréw
deszczowych z wylotami do Zatoki Gdanskiej tylko jeden jest wyposazony w separator. W przypadku
wylotow kanatow deszczowych do ciekéw, na 104 miejskie wyloty tylko 58 posiada urzadzenia
podczyszczajgce. Niewystarczajgca ilos¢ zbiornikdw retencyjnych ma istotny wptyw na urbanizacje
miasta, w szczegoélnosci terendéw Gdyni-Zachod. Aktualnie istnieje szes¢ zbiornikdw retencyjnych, w tym
jeden zbiornik na cieku naturalnym: na potoku Zrédto Marii — zbiornik suchy ,Krykulec” o pojemnosci
V=66 650m® oraz pie¢ zbiornikéw na kanalizacji deszczowej: dwa na terenie starego Chwarzna, o
pojemnosci V1 = 2300 m® i V2 = 2460 m®i trzy zwigzane z Trasg Kwiatkowskiego.

3.2. Analiza rzek i potokéw odbiornikow wéd opadowych

Stan czystosci odbiornikéw

Oproécz rzek i potokéw, do Zatoki Gdanskiej odprowadza Scieki réwniez cze$¢ kolektoréw deszczowych -
bezposrednio lub poprzez baseny portowe. Z uwagi na niesione przez wody opadowe zanieczyszczenia
i osady narasta problem degradacji plaz i wod przybrzeznych Zatoki.

Do najczystszych ciekéw pod wzgledem bakteriologicznym i zanieczyszczen fizyko-chemicznych nalezg
Swelinia i Struga Cisowska. Do najbardziej zanieczyszczonych nalezg: rzeka Kacza, Potok Chylonski
i Potok Kolibkowski.

Analiza przepustowosci istniejacych ciekow

e Swelinia w przewazajacej czesci ma charakter cieku naturalnego. Niewielkie zmiany w jego zlewni
nie wymagajg przebudowy koryta (obszar Zrédliskowy cieku oraz odcinek ponizej
al. Zwyciestwa tzw. Jar Swelini objete sg ochrong jako uzytki ekologiczne),

e Potok Kolibkowski nalezy do potokéw o stosunkowo wysokim stopniu pokrycia terenami zielonymi.
Niewielkie zmiany w zagospodarowaniu zlewni, gtownie w dolnym odcinku, nie wymagajg
przebudowy koryta potoku (przewidywane zbiorniki w Parku Kolibki),
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rzeka Kacza ma najwiekszg zlewnie, w ktérej planowane sg duze tereny zurbanizowane. Wymusza
to regulacje i renowacje koryta rzeki, przebudowe istniejgcych przepustéw i budowli oraz budowe
projektowanych zbiornikow retencyjnych,

Potok Wiczlinski w stanie obecnym prowadzi jedynie wody wczesng wiosng, odcinkami potok zanika.
Ze wzgledu na duzg powierzchnie zlewni i projektowane zurbanizowanie terenu potok wymaga
odbudowy i przebudowy oraz realizacji projektowanych zbiornikéw retencyjnych,

Potok Zrédto Marii biegnie przez tereny zurbanizowane i dalej rozbudowujace sie dzielnice: Karwiny,
Wielki Kack, Dgbrowa. Obecnie w jego dolnym biegu, blisko ujscia do rzeki Kaczej znajduje sie
zbiornik retencyjny suchy ,Krykulec” o pojemnosci 66 650 m®. Planowany jest drugi zbiornik suchy
LKarwiny”,

rzeka Chylonka biegnie przez tereny zurbanizowane, przemystowe, ustugowe i dzielnice
mieszkaniowe. W celu uniknigecia zjawisk powodziowych nalezy przebudowac istniejgce przepusty
drogowe oraz wykonac¢ waty przeciwpowodziowe na obydwu brzegach. Wskazana budowa zbiornika
retencyjnego w zrédtowym odcinku rzeki,

Potok Chylonski dla unikniecia zjawisk powodziowych wymaga przebudowy przepustéow drogowych
i ramowych oraz nadbudowy istniejgcych brzegow,

Potok Demptowski — ochrona przeciwpowodziowa zabudowanych terenéw potozonych w poblizu
potoku wymaga retencjonowania wod na terenie zainwestowanych dziatek oraz przebudowy koryta
wzdtuz ulic Skarbka-Demptowskiej,

Struga Cisowska dla zabezpieczenia przed powodzig wymaga ograniczenia sptywu wod z terendw
zurbanizowanych mieszkaniowych i przemystowych w dolnym biegu poprzez retencjonowanie
sciekow deszczowych na terenach inwestycji,

Potok Marszewski ma niewystarczajgcg przepustowo$¢ na catej swej dlugosci, wymaga odbudowy
i przebudowy oraz budowy zbiornika retencyjnego w gérnym biegu,

Potok Przemystowy ma niewystarczajgcg przepustowos¢ w dolnym odcinku gdzie biegnie korytem
otwartym. Przebudowy wymaga przepust stalowy powyzej skrzyzowania ulicy teczyckiej z ulicg
Ptocka. Powyzej ulicy Sopockiej w zlewni potoku ustanowiono uzytek ekologiczny ,Jezioro Kackie”
umozliwiajgcy naturalne retencjonowanie wod. W zlewni potoku wskazane jest retencjonowanie wod
opadowych w zbiornikach lokalizowanych na terenach inwestycji.

3.3. Ocena stanu istniejacego

Stabe strony i zagrozenia

zty stan techniczny gtéwnych kolektorow deszczowych,
za mata przepustowos¢ gtéwnych kolektorow deszczowych,

brak urzgdzen podczyszczajgcych na wylotach kolektorow do Zatoki Gdanskiej i do istniejgcych
ciekow powierzchniowych,

niewystarczajgca ilosc¢ zbiornikow retencyjnych na ciekach, szczegodlnie na rzece Kaczej,

Realizacja projektowanych zbiornikdw retencyjnych i regulacja rzeki Kaczej oraz Potoku
Wiczlinskiego, jest warunkiem zabudowy terenéw Gdyni-Zachdéd i gwarancjg ochrony przed zalaniem
terenéw zurbanizowanych w jej dolnym biegu,

niewystarczajgca ilos¢ zbiornikdw retencyjnych w zlewniach istniejgcych zbiorczych kolektoréow
deszczowych,

za mata przepustowo$c¢ istniejgcych przepustédw i budowli na ciekach stanowigcych odbiorniki wod
deszczowych,

brak pasow technicznych wzdtuz ciekéw dla umozliwienia konserwacji i czyszczenia koryt (pasy
techniczne mogg petni¢ jednoczesnie funkcje Sciezek spacerowo — rowerowych),

maty stopien retencjonowania wéd na terenie zainwestowanych dziatek.

Mocne strony i szanse

potozenie m. Gdyni nad Zatokg Gdanskg stanowigcg odbiornik wod opadowych,
sieC ciekdw powierzchniowych petnigcych role posrednich odbiornikéw Sciekéw deszczowych,

przebudowa wiekszosci dolnych odcinkow wylotowych kolektorow deszczowych wraz z urzadzeniami
podczyszczajgcymi na terenie ZMPG S.A.,

planowana rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami podczyszczajgcymi
na terenie nadmorskiej czesci dzielnicy Ortowo,

planowana i realizowana rozbudowa i przebudowa kolektoréw deszczowych na terenie Srodmiescia,
W latach 2008 — 2013 zrealizowana zostata:

— budowa kolektora @1,60m w al. Marszatka Pitsudskiego wraz z urzgdzeniami podczyszczajgcymi
na istniejgcych kanatach,

— przebudowa kanatu @0,30m na &0,60m na terenie Skweru Kosciuszki,

— przebudowa kolektora w ul. Putaskiego, ul. Waszyngtona, ul Hryniewickiego na @1,2m z nowym
wylotem do Basenu Prezydenta i urzgdzeniami podczyszczajgcymi,

realizowana przebudowa kolektora deszczowego w ul. Stryjskiej i ul. Lotnikéw wraz z urzadzeniami
podczyszczajgcymi, budowa sieci deszczowej na terenie ,Psiej Goérki”, zwigzana z budowg Drogi
Rézowej,

zrealizowany nowy uktad kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi, urzgdzeniami

podczyszczajagcymi, przebudowg istniejgcych kanatdéw, zwigzany z budowg nowego odcinka Trasy
Kwiatkowskiego;

zrealizowana budowa kolektora zbiorczego w ul Ortowskiej i sieci deszczowej w ulicach sgsiednich
oraz urzgdzeh podczyszczajgcych przed wylotem do rzeki Kaczej,

realizowana budowa kolektora w ul. Przebendowskich z urzgdzeniami podczyszczajgcymi i wylotem
do Potoku Kolibkowskiego,

budowa zbiornika retencyjnego ,Karwiny” na potoku Zrédto Marii.
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4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

| 4.1. Charakterystyka ogdlna istniejgcego systemu energetycznego

Zrédia zasilania

Zrédtami zasilania w energie elektryczng miasta Gdyni jest Elektrocieptownia Gdynska nalezgca do
spotki EDF Wybrzeze S.A. (dawniej EC Ill) oraz Krajowy System Elektroenergetyczny (KSE).
Elektrocieptownia Gdynska, zlokalizowana przy ul. Puckiej, realizujgca technologie wspoétspalania
(paliwa kopalne i biomasa), posiada dwa generatory o mocy 55 MW, czyli tgcznie 110 MW. Moc
osiggalna tego zrodta to ok. 105 MW. Elektrocieptownia jest przytgczona do sieci elektroenergetycznej
110 kV. Mniej znaczgcym punktem generacji mocy elektrycznej jest elektrownia biogazowa o mocy 2,5
MW (moc osiggalna 1,8 MW), zlokalizowana w miejscowosci tezyce. Zrodito to, przytgczone do sieci
rozdzielczej 15 kV, zasila czes¢ obszaru Wiczlina.

Drugim podstawowym zrédtem zasilania miasta Gdyni jest Krajowy System Elektroenergetyczny
poprzez dwa wezly sieci przesytowej:

e 400/110 ,Zarnowiec” (zlokalizowany w miejscowos$ci Czymanowo — powiat wejherowski);

e 400/220/110 Gdansk | (zlokalizowany w miejscowosci Lezno — powiat kartuski).

Obiekty te stanowig zrodto zasilania dla sieci elektroenergetycznej 110 kV, rowniez na terenie Gdyni.

Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV
e Stacje elektroenergetyczne 110/15(6) kV

Stacje elektroenergetyczne 110/SN kV (tzw. GPZ-ty), w ktérych nastepuje transformacja napiecia
wysokiego na $rednie, stanowig podstawowe zasilanie sieci rozdzielczej 15 kV lub przemystowej 6 kV.
Na terenie miasta Gdyni znajduje sie 12 stacji 110/SN kV, w tym 3 abonenckie nalezgce do Stoczni
Gdynia SA oraz GPZ nalezgcy do elektrocieptowni. Wszystkie stacje sieciowe posiadajg po dwa
transformatory mocy 110/15 kV. Moc zainstalowana w tych transformatorach, poza stacjami
abonenckimi, to 369 MW. Obecne zapotrzebowanie mocy miasta Gdyni, z pominieciem podmiotow
zasilanych ze stacji abonenckich 110/6 kV, wynosi 142 MW w szczycie obcigzenia. Wobec tego
wykorzystanie mocy transformatoréw ksztattuje sie na poziomie ok. 47%. Dodatkowo istnieje mozliwos¢
wymiany transformatorobw mocy na jednostki o wiekszej mocy znamionowej. Wdwczas moc
zainstalowana moze wynie$¢ 400 MW. tgczne zapotrzebowanie mocy w miescie Gdynia wynosi okoto
158 MW.

e Linie elektroenergetyczne 110 kV

W wiekszosci linie na terenie miasta Gdyni sg liniami napowietrznymi w wykonaniu dwutorowym lub
jednotorowym, zas fragment linii tgczgcej GPZ-ty Gdynia Potudnie i Redtowo wykonany jest jako
kablowy. tgczna ich dtugos¢ to ok. 59,5 km, w tym 15,0 km stanowig linie dwutorowe, a 44,5 km
jednotorowe. Przekréj przewodéw roboczych linii 110 kV wynosi 185 lub 240 mm?® Sieé¢
elektroenergetyczna 110 kV ma charakter pierscieniowy zamkniety, umozliwiajacy drugostronne
zasilanie stacji w przypadku awarii jednej z linii zasilajgcych.

Stan techniczny linii 110 kV nalezy okresli¢ jako dobry. Ich obcigzenie waha sie w granicach od kilku do
okoto 72% znamionowej obcigzalnosci dtugotrwatej. Najwieksze obcigzenie charakteryzuje linie w relacji
GPZ Chylonia — GPZ Grabdwek.

o Siec¢ elektroenergetyczna 15 kV

Sie¢ sredniego napiecia 15 kV stanowi zasilanie stacji 15/0,4 kV. Sie¢ ta pracuje w przewazajgcej czesci
w ukfadzie pierscieniowym otwartym, umozliwiajgcym drugostronne zasilanie w przypadku awarii jednej
z linii zasilajgcych. Istniejgce obecnie potgczenia promieniowe sg sukcesywnie rozbudowywane do
ukfadu pierscieniowego. Na terenach zabudowanych sie¢ 15 kV pracuje w wykonaniu kablowym, a na
terenach o zabudowie rozproszonej w wykonaniu napowietrznym lub kablowym. Sie¢
elektroenergetyczna 15 kV posiada nastepujgce przekroje robocze linii kablowych: 50, 70, 95, 120, 150,
185 i 240 mm?® Natomiast przekroje robocze linii napowietrznych to: 25, 35, 50 i 70 mm?®. Stan
techniczny linii 15 kV jest zréznicowany. Najbardziej awaryjne linie kablowe w izolacji z polietylenu
termoplastycznego sg wymieniane na kable w izolacji z polietylenu usieciowanego.

Na terenie miasta Gdyni znajduje sie ok. 583 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
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SYSTEM GAZOCIAGOW 5. ZAOPATRZENIE W GAZ

g:::z: gdmrinr:lgztcriZiﬁ;cethdyn” gazociggi $redniego cisnienia ($/c)

\ 5.1. Charakterystyka ogdlna istniejacego systemu zaopatrzenia w gaz

terenv zabiidewana =) stacje redukcyjne Il stopnia SRP |I°
Y S ($rednie/niskie cisnienie) . .. .. . . . . .
W zakresie dostawy, rozprowadzenia i zuzycia gazu ziemnego miasto Gdynia obstugiwana jest przez

|:| tereny lesne Pomorskg Spétke Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gdansku, Rejon Dystrybuciji

Gazu w Rumi. Miasto jest obstugiwane przez 3 punkty Dystrybucji Gazu tj.: Gdynia, Rumia, Sopot.
gazociagi wysokiego cisnienia (w/c) . . . . . . vy e ve e .
Miasto jest zasilane w gaz ziemny poprzez gazocigg wysokiego ci$nienia (w/c) o cisnieniu nominalnym

B | 2-cigezawarmmolisgo Theaia PN 6,3 MPa z kierunku Wioctawka. Gazocigg ten dostarcza gaz ziemny wysokometanowy
i wezet gazowy wysokiego cisnienia . . . . . M . . TR . ..
do zlokalizowanej w granicach miasta Gdyni stacji gazowej wysokiego ciSnienia w Wiczlinie

o0 przepustowosci 20 000 Nm®/h.

Na odcinku Pruszcz Gdanski - Wiczlino gazociag wi/c jest o srednicy DN 300, natomiast w dalszym biegu
w kierunku Sopieszyna jego $rednica zmniejsza sie do DN 200. W stacji gazowej wysokiego cisnienia
redukowane jest cisnienie gazu do wartoéci okoto 0,3 MPa i rozprowadzane do miasta siecig sredniego
cisnienia ($/c) do poszczegoélnych dzielnic, gdzie cisnienie jest ponownie redukowane w stacjach
redukcyjno-pomiarowych 1I° lub w przydomowych punktach redukcyjnych do niskiego cisnienia (n/c)
o wysokosci 2,5 kPa. Sieci sredniego cisnienia stuzg gtéwnie do zasilania odbiorcow o zapotrzebowaniu
powyzej 70 Nm*/h oraz matych odbiorcéw, w tym odbiorcéw domowych zlokalizowanych bezposrednio
przy gazociggach sredniego cisnienia, w takim wypadku wyposazonych w reduktory indywidualne
(przydomowe punkty redukcyjne).

Réwnolegle do istniejgcego gazocigagu w/c z kierunku Wioctawka wybudowano tzw. drugg nitke oraz
wezet gazowy wysokiego cisnienia ,Wiczlino”. Oficjalna nazwa tego gazociggu brzmi:

e DN500;MOP 8.4 MPa relacji Gustorzyn- Reszki,
e DN500;MOP 8.4 MPa relacji Reszki-Kosakowo.

Gazociag ten jest czescig systemu gazociggéw w/c wspotpracujgcych z Podziemnym Magazynem Gazu
(PMG) Kosakowo, ktéry umozliwi przyjecie nadwyzek gazu zgromadzonego w okresie letnim i jego
pobdr do systemu w okresach zwiekszonego zapotrzebowania. Gazocigg zapewnia bezpieczenstwo
dostaw gazu dla Gdyni i jest szansg dla catej aglomeracji Trojmiasta na dostawy paliwa gazowego z
nowego kierunku, zwiekszenie przesytanych ilosci do dotychczasowych odbiorcéw i umozliwienie
dostaw do nowych odbiorcow.

gm.Wejherowo

Q ) on 20

oN 400

5.2. Istniejgce kierunki rozprowadzania gazu

/ Od stacji gazowej wysokiego cisnienia w Wiczlinie gaz jest rozprowadzany w dwéch kierunkach:
- e gazociggiem $/c DN 300 do dzielnic Chwarzno, Dabrowa, Karwiny, Wielki Kack i miasto Sopot,
~ e gazociggiem $/c DN 300 do dzielnic Chylonia, Grabéwek, Srédmiescie, Redtowo, Witomino i
potnocna dzielnica przemystowa. Réwnolegle do niego jest utozony nowy gazocigg DN 300
sredniego podwyzszonego cisnienia, biegnie on od stacji redukcyjno-pomiarowej I° ,Wiczlino” do
stacji redukcyjno-pomiarowej 11° Chabrowa dalej wcina sie w gazocigg s/c w ulicy Kartuskie;.
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‘ 5.3. Uwarunkowania rozwoju Gdyni-Zachéd Prognoza zapotrzebowania na gaz dla terenéw Gdyni-Zachod

Na terenach rozwojowych budownictwa mieszkaniowo-ustugowego w zachodniej czesci miasta, . Liczba mieszkaricow WARIANT | WARIANT II
tzw. Gdyni-Zachdd obejmujgcej zachodnie czesci dzielnic Chwarzno-Wiczlino i Dgbrowa w perspektywie Lp. Wyszczegdlnienie potrzeb
25 lat bedzie zamieszkiwa¢ ok.30 000 oséb, z czego ok. 50% w budownictwie wielorodzinnym i ok.50%

Osoby | Odbiorcy | Nmd¥rok | Nm¥godz. | Nm3rok | Nm3godz.

w budownictwie jednorodzinnym, oraz powstang obiekty uzytecznosci publicznej, ustug komercyjnych, 1. | Komunalno - bytowe
niewielkie zakfady produkcyjne i rzemiosto. —  budownictwo wielorodzinne MW 15000 3750 3000000 2200 - -
Tereny projektowanej zabudowy na Gdyni-Zachdod posiadajg zrodtowe uzbrojenie gazowe - sie€ —  budownictwo jednorodzinne MN 15000 4410| 3529000 1500 3529000 1500

Sredniego cisnienia:
e gazocigg stalowy DN 300 relacji Gdynia Wiczlino - Gdansk Osowa,

e gazocigg stalowy DN 100 - jest to odgatezienie w/w gazociggu, od strony wschodniej gazocigg ten
lgczy sie z gazociggiem $/c w alei Zwyciestwa. —  budownictwo wielorodzinne MW 15000 37501 4687000 1875 X X

15000 4410| 13230 000 4410 13230 000 4410

Komunalno — bytowe razem 30 000 8160 | 6529000 3700 3529000 1500
2. | Ogrzewanie mieszkan

Zachodnig granice dzielnicy stanowi istniejgcy gazocigg w/c DN 300 i DN500. — budownictwo jednorodzinne MN

W pdtnocnym wierzchotku dzielnicy jest stacja gazowa wysokiego cisnienia ,Wiczlino” oraz wezet Ogrzewanie mieszkar - razem 30 000 8160 | 17917 000 6285 13230 000 4410
gazowy wysokiego ci$nienia — ,Wiczlino™. 3. | Ustugi 850| 678000 400| 558000 245
Na podstawie tych informacji mozna stwierdzi¢, ze tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j Ogétem Gdynia-Zachéd 9010 | 25 124 000 10 385 | 17 317 000 6 155
na Gdyni-Zachéd posiadajg bardzo dogodne warunki techniczne do gazyfikacji gazem ziemnym.

5.4. Prognhoza zapotrzebowania gazu ziemnego na Gdyni-Zachéd \ \ 5.5. Ocena stanu istniejacego

Istnieje petna (100%) mozliwos¢ zaopatrzenia MW, MN i ustug w projektowanej dzielnicy w gaz ziemny, Stabe strony:

zarowno na potrzeby komunalno-bytowe mieszkancow w zakresie przygotowania potraw i cieptej wody e rozproszona struktura zasiedlenia na terenach Gdyni-Zachod podnoszaca koszt budowy i utrzymania
uzytkowej, jak rowniez do ogrzewania na potrzeby mieszkancow i ustug. Poniewaz cieptownictwo odpowiedniej infrastruktury

réwniez deklaruje mozliwos¢ pokrycia potrzeb w zakresie ogrzewania i dostaw cieptej wody uzytkowej,

a energetyka elektryczna deklaruje mozliwo$¢ dostaw energii w celu przygotowania potraw, prognoze Mocne strony:

przeprowadzono w dwu wariantach: e istniejg gtdbwne sieci przesylowe na terenach Gdyni-Zachdd umozliwiajgce zaopatrzenie dzielnicy
| wariant wgaz,
. o . o _ o istnieje wystarczajgca ilos¢ gazu w systemie dla zaopatrzenia miasta - z wyjgtkiem duzych
e Przygotowanie positkéw dla MW, MN i ustug - potrzeby bedg pokrywane w 100% poprzez kuchenki odbiorcow, gdyby ich potrzeby znacznie wzrosty w stosunku do obecnego rozbioru,
gazowe.

e zlikwidowana zostata sie¢ zeliwna (nieszczelna), istniejgca sie¢ polietylenowa jest w dobrym stanie,
istniejgca sie¢ stalowa jest konserwowana lub wymieniana w razie korozji na sie¢ polietylenowa,

e stacje redukcyjno-pomiarowe sg w dobrym stanie technicznym.

o Ciepta woda - przy pomocy podgrzewaczy gazowych.
¢ Ogrzewanie - indywidualne kottownie gazowe.

Il wariant

e Dla budownictwa wielorodzinnego (MW) potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej zapewni sie¢ cieptownicza zdalaczynna. Przygotowanie positkdw przy pomocy kuchenek
elektrycznych.

e Budownictwo jednorodzinne (MN) jak w wariancie | — w catosci przy pomocy nosnika energii, jakim
jest gaz.

e Na potrzeby ustug zastosowanie gazu do celéw grzewczych, do opalania w kottowniach
indywidualnych. Do przygotowania cieptej wody - podgrzewacze gazowe i elektryczne.

Nalezy zaznaczyC, ze czesto stosowany w przesziosci wariant mieszany: ogrzewanie i ciepta woda
z kottowni weglowych, a gaz uzywany wytacznie do zasilania kuchenek do przygotowania positkow, jest
ekonomicznie nieoptacalny z tego wzgledu, ze przy stosunkowo matym zuzyciu gazu lokator ponosi
statg optate za dostarczanie gazu, ktora jest niezalezna od zuzycia gazu.
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6. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

\ 6.1. Istniejgce zrodta ciepta

Zrédtem ciepta dla miasta Gdyni w zakresie wody grzewczej dla potrzeb centralnego ogrzewania, cieptej
wody uzytkowej i ciepta technologicznego jest Elektrocieptownia Gdynska o mocy cieplnej 470 MWt.
Osiggalna moc elektryczna Elektrocieptowni Gdynskiej wynosi 105,2 MWe. Elektrocieptownia Gdynska
dostarcza rowniez ciepto dla m. Rumi. W 2013 roku moc cieplna zamoéwiona przez Okregowe
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp z 0.0. w Elektrocieptowni Gdynskiej wynosi 365MWt. Rezerwa
mocy cieplnej w elektrocieptowni wynosi 105 MWt. Miejski system cieptowniczy pokrywa obecnie (2012
r.) ok. 57% catkowitych potrzeb cieplnych miasta Gdyni.

Poza scentralizowanym systemem cieptowniczym OPEC Gdynia jest wtascicielem i eksploatuje lokalne
kottownie opalane gazem przy ulicach: Dickmana 24, Szczecinskiej11l, Kamrowskiego 3,
Kamrowskiego 7, Staniszewskiego 8, Staniszewskiego 15, Kanskiego5, Mitej 2, Zaruskiego 2,
Zaruskiego 8, Zaruskiego 27 oraz Filipkowskiego 2 (razem pokrywajg ok. 0,5% potrzeb cieplnych).

Kottownie lokalne i zakltadowe pokrywajg ok. 16,5%, a zrodta indywidualne ok. 28% catkowitych potrzeb
cieplnych miasta.

Elektrocieptownia Gdynska posiada technologie wspétspalania paliw kopalnych i biomasy. W petni
odnawialnym zrédtem energii jest system kolektorow stonecznych o mocy 256 kW do ogrzewania i
przygotowania c.w.u. zrealizowany w obiektach ,TBS Czynszéwka”.

6.2. Sie¢ cieplna

Sieci cieptownicze magistralne tworzgce miejski system cieptowniczy Gdyni wybudowane w latach
60.,70. i 80. zostaty wykonane w technologii tradycyjnej — kanatowej i napowietrznej (magistrale
napowietrzne okoto 26 km, kanatowe okoto 45,5 km). Odcinki sieci budowane w latach 90. o tgcznej
dtugosci okoto 10,5 km zostaty wykonane w technologii rur preizolowanych. Srednice rur wynoszg od
DN 80 do DN 900. Czynnik grzewczy wody goracej o parametrach 120°/65°C z mozliwoscig podgrzania
do 130°/70°C dostarczany jest z Elektrocieptowni Gdynskiej do weztéw wymiennikowych grupowych i
indywidualnych.

W wyniku dziatan termomodernizacyjnych weztow wymiennikowych, ich automatyzacji, opomiarowania
odbiorcow, ocieplenia budynkéw i stosowania w budownictwie nowych energooszczednych technologii,
zmalaty straty i zapotrzebowanie ciepta, a tym samym wzrosta rezerwa ciepta w zrédle. Aktualnie
wszystkie wezty cieptownicze wyposazone sg w regulatory roznicy cisnien, liczniki ciepta i regulatory
pogodowe. Obecnie $rednia wysokosc strat ciepta na przesyle sieci cieptowniczych wynosi okoto 16%.

Zréznicowanie pod wzgledem wysokosciowym terendw objetych scentralizowang gospodarkg cieplng
wymusza dodatkowe podnoszenie cisnienia nosnika w rurociggu zasilajgcym oraz dtawienie w rurociggu
powrotnym. Te funkcje petni stacja podnoszenia ciSnienia zlokalizowana w komorze K-608, potozone;j
na rzednej 88 m npm na magistrali przesylowej pomiedzy Cisowg a Witominem.

6.3. Ocena stanu istniejacego

Stabe strony

e czes¢ magistral przesylowych jest nadal w technologii kanatowej,
e brak sieci przesylowej do terenéw Gdyni — Zachdd,

Mocne strony

e znaczna rezerwa ciepta w Elektrocieptowni Gdynskiej i w sieciach przesytowych,

rozbudowa sieci magistral przesytowych obejmujgca % terendéw zurbanizowanych,
wzrost nowych przytgczen, co skutkuje spadkiem jednostkowych cen ciepfa,
zmniejszenie strat ciepta w wyniku dziatar termomodernizacyjnych,

wytwarzanie ciepta w skojarzeniu z energig elektryczng, co powoduje najbardziej efektywne
wykorzystanie energii zawartej w paliwie,

e mozliwos¢ zapewnienia ciggtej dostawy ciepta,
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Zrédtami powstawania odpadéw sa: sektor komunalny oraz gospodarczy.
Odpady komunalne

Miasto Gdynia posiada zorganizowany system gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych.
Sukcesywnie wprowadzany jest program selektywnego zbierania odpadéw przeznaczonych do odzysku
(papier, szkio, tworzywa sztuczne, metale) oraz specjalistycznego przetwarzania (odpady
niebezpieczne, wielkogabarytowe, budowlane, ulegajgce biodegradacji). Wdrozono tez system zbiorki
lekéw od ludnosci (pojemniki w aptekach oraz specjalny pojazd objezdzajgcy teren miasta w okreslone
dni) i zuzytych baterii (pojemniki w sklepach i szkotach).

Transportem odpaddéw zajmujg sie firmy wywozowe dziatajgce na zasadach konkurencji rynkowej.
Odpady sg systematycznie wywozone do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych
Eko Dolina Sp.z o.0., ktéra obstuguje miasta Gdynie, Rede, Rumie, Wejherowo, Sopot, gm. Wejherowo,
gm. Kosakowo, gm. Szemud i gm. Luzino.

llos¢ odpaddw dostarczona z terenu Gdyni do RIPOK w 2012 roku wyniosta 124 819 Mg.

RIPOK Eko Dolina Sp. z o. o. zlokalizowana jest na terenie gm. Wejherowo, przy wsi tezyce, obok
starego sktadowiska odpadéw. Zrealizowany | etap budowy RIPOK-u obejmowat m.in.:

e kwatere sktadowania odpaddéw B - 1 o powierzchni 8 ha, z systemem odgazowania,

e kwatere na odpady budowlane wraz z segmentem przerobu gruzu,

e sortownie odpadow surowcowych o przerobie 25 000 — 50 000 Mg/rok,

o stacje demontazu odpaddéw wielkogabarytowych o przepustowosci 15 000 Mg/rok,

e segment demontazu sprzetu AGD o przepustowosci 550 Mg/rok,

o kompostownie pryzmowg odpadow zielonych o przepustowosci 6 000 Mg/rok,

¢ magazyn czasowego gromadzenia odpaddw niebezpiecznych (przekazywanych do specjalist. firm),
e segment wykorzystania biogazu z kwatery A (stare sktadowisko odpadéw) i kwatery B1,

e podczyszczalnie Sciekow i odciekow ze zbiornikiem, osadnikiem i pompowniag.

Zaktad jest samowystarczalny energetycznie dzieki wykorzystaniu biogazu.

Zrealizowany Il etap budowy RIPOK-u obejmowat m.in.:

e kompostownie odpaddéw organicznych BIO o pojemnosci 30 000 Mg/rok,

e budowe kwatery sktadowej B-2 o powierzchni ok. 7 ha,

¢ rozbudowe sortowni odpaddéw surowcowych do przerobu 100 000 — 150 000 Mg/rok.
Odpady komunalne ptynne

Odpady ptynne w sposéb systematyczny wywozone sg taborem asenizacyjnym do punktéw zlewnych
na miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Odpady przemystowe

Odpady przemystowe usuwane sg przez podmioty gospodarcze we wltasnym zakresie zgodnie z ustawg
z dnia 14 grudzien 2012r. o odpadach. Odpady przemystowe niebezpieczne sg unieszkodliwiane
i wywozone przez wyspecjalizowane firmy. Odpady przemystowe, inne niz obojetne i niebezpieczne,
wywozone sg czesciowo do RIPOK Eko Dolina Sp.z 0.0. w Lezycach.

Osady z oczyszczalni sciekdw w Debogdrzu po procesie fermentacji, zageszczania i suszenia sg
spalane w istniejgcej spalarni na terenie oczyszczalni, a czesciowo wykorzystywane do rekultywaciji
wytgczanych z eksploatacji kwater skladowiska popiotéw w Rewie. llo$¢ wytwarzanych osadéw wynosi
20 000 Mg/rok. Wydajnos¢ spalarni wynosi 80 000 Mg/dobe. Popioty ze spalania osaddow sktadowane sg
na sktadowisku o powierzchni 25 000 m?, zlokalizowanym w granicach terenu oczyszczalni. Obecnie
spalarnia osadéw jest modernizowana i rozbudowywana.
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JEDNOSTKI STATUTOWE MIASTA

E granice administracyjne miasta Gdyni
E granice jednostek statutowych - dzielnic

IX. UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE

1. PODZIAL MIASTA NA JEDNOSTKI

\ N\ {
\ N |
N [
~ \
N N \
N
N

' gm.Ko?’i’ikowo
i [ \

04
/Pogérze

::—ji:"’ ;\A;g«

N\ ‘ Oksywie

gm.Wejherowo

22 _—
Chwé&zzno-‘!\liczlino

N
\ [

1000 m 100ha | ——7 —

500 25
1001

gm.Zukowo

\

/ g an.”
V4 7 .
0 500 1000 2000 3000 4000 5000 m / m.Gdansk

Uchwatg Rady Miasta Gdyni nr 111/82/98 z 30 grudnia 1998 r. w sprawie: zmian do Statutu Miasta Gdyni,
(Monitor nr 26, poz. 339 z 31 grudnia 1998 r.), ustanowiono 22 dzielnicowe wspdlnoty samorzgdowe.
Obecnie obowigzujacy Statut, ktory wszedt w zycie 28 listopada 2004 r., utrzymuje ten podziat (uchwata
Rady Miasta Gdyni nr XXIII/489/04 z 22 wrzesnia 2004 r. w sprawie: przyjecia Statutu Miasta Gdyni,
(Monitor nr 27 poz. 223 z 29 wrzesnia 2004 r.). Granice okreslone sg w zatgcznikach do poszczegolnych

statutéw dzielnic.

AN Srédi
A Kamienna
| 1 Gora

Numer |Nazwa jednostki strukturalnej - dzielnicy Powwd(ﬂg;”icy Liczba mieszkancow
1 Babie Doty 230 2261
2 Oksywie 467 15188
3 Obtuze 364 19 423
4 Pogérze 228 13 992
5 Cisowa 577 13 039
6 Pustki Cisowskie - Demptowo 1451 8714
7 Chylonia 397 25 331
8 Leszczynki 273 8 791
9 Grabdéwek 397 9977
10 Dziatki Lesne 215 8572
11 Srédmiescie (z Portem) 1145 13 533
12 Kamienna Goéra 63 4 280
13 Wzgérze Sw. Maksymiliana 171 12 330
14 Redtowo 283 8 106
15 Ortowo 444 7 149
16 Maty Kack 849 8 096
17 Wielki Kack 1491 10 855
18 Karwiny 328 10928
19 Dabrowa 532 14 650
20 Witomino Radiostacja 492 10 368
21 Witomino Lesniczowka 324 8 786
22 Chwarzno - Wiczlino 2793 7 768

Gdynia ogétem 13514 | (248 939 %) 242 137%

» Samodzielny Referat Analiz Statystycznych Urzedu Miasta Gdyni na podstawie danych GUS na dzien 31.12.2011 r.
» Samodzielny Referat Analiz Statystycznych Urzedu Miasta Gdyni na podstawie danych ewidencji ludnosci UMG, 31.12.2011 r
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STAN ZAAWANSOWANIA OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH NA 31 GRUDNIA 2013 R.

obszary, dla ktorych obowigzujg mpzp,
zatwierdzone uchwatami Rady Miasta Gdyni

obszary, dla ktérych mpzp sg w trakcie opracowania, objete uchwatami

I:I Rady Miasta Gdyni w sprawie przystapienia do sporzadzenia planéw

(na podstawie ustawy o planowaniu i zagopodarowaniu przestrzennym)

m numer planu wg wykazu
OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

numer planu wg wykazu
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TRAKCIE OPRACOWANIA
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2. SYTUACJA PLANISTYCZNA

\ 2.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego |

Na obszarze Gdyni obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan

na dzien 31 grudnia 2013 r., wykaz obejmuje takze plany miejscowe oczekujgce na publikacje):

0101 M. p. z. p. czesci dzielnic Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i A. Dickmana

0201 Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Oksywie, rejon ulic Nasypowej i Smidowicza

0202 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Aragonskiej i Andaluzyjskiej w Gdyni

0203 M. p. z. p. czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana, Muchowskiego i Kepa Oksywska

0204 M. p. z. p. czesci dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic Dickmana i Osada Rybacka

0302 M. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej i Benistawskiego

0302z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego

0303 M. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon Starego Obtuza

0304 M. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy D6’ oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga,
Ptk. S. Dgbka i E. Kwiatkowskiego

0401 M. p. z. p. czesci dzielnic Pogoérze i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Urunga i Ptk. S. Dgbka
0601 M. p. z. p. czesci dzielnicy Pustki Cisowskie w Gdyni, rejon ulic Chabrowej i Jatowcowe;j

0602 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Zurawiej i Sepiej w Gdyni

0603 M. p. z. p. terenu w rejonie ulicy Sepiej i Drogi Obwodowej Trojmiasta w Gdyni

0604 M. p. z. p. czesci dzielnicy Pustki Cisowskie w Gdyni, rejon ulic Zurawiej i Malinowe;

0701 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni - Osiedla Meksyk

0702 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chyloni w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i Kartuskiej

0702z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulic Chylonskiej i Kartuskiej

0703 M. p. z. p. czeéci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon Parku Kilonskiego

0704 M. p. z. p. rejonu Obwodowej Potnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej

0801 M. p. z. p. potagczenia drogowego Estakady Kwiatkowskiego z Drogg Obwodowg Tréjmiasta , Trasa
Kwiatkowskiego”

0802 M. p. z. p. czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Dziatdowskiej i Modlinskiej

0804 M. p. z. p. czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon zajezdni przy ul. Zakret do Oksywia

0805 M. p. z. p. czesci dzielnicy Leszczynki w Gdyni, rejon ulic Drzymaty, Ramuita

0806 M. p. z. p. czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i
Dembinskiego

0806z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnic Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera,
Kalksztajnéw i Dembinskiego

0901 M. p. z. p. czeéci dzielnicy Grabdéwek w Gdyni, rejon ulic Grabowo, Beniowskiego, Wasowicza

0902 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Morskiej, rog Mireckiego w Gdyni

1001 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni

1001z Zmiana m. p. z. p terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni

1002 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Nowogrodzkiej i Pomorskiej

1003 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Kieleckiej i Drogi Gdynskiej

1004 M. p. z. p. cze$ci dzielnicy Dziatki Le$ne w Gdyni, rejon ulic Slgskiej i Podolskiej

1101z Zmiana m. p. z. p czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona i al.
Jana Pawta I

1102M. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego

1103 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego

1103z Zmiana m. p. z. p cze$ci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego

1104 M. p. z. p. czesci dzielnic Srédmiescie i Wzgdrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa IV,
10 Lutego i Swietojanskie;

1105 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10

0 5001000 200§ 3000 4000  5000m Lutego ) o _
""" I Y A A 1107 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej
Nowej Weglowej
1201 M. p. z. p. Kamiennej Goéry w Gdyni
46
Id: 715476C2-9266-40FF-B710-5A4FD714D9A . Projekt Strona 46


http://www.gdynia.pl/bip/zagospodarowanie/info/439_74564.html

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI

- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1201z Zmiana m. p. z. p Kamiennej Gory w Gdyni

1201z2 Zmiana m. p. z. p Kamiennej Géry w Gdyni

1202 M. p. z. p. czesci dzielnic Kamienna Goéra i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, .
Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego

1301 M. p. z. p. czes$ci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon Skweru Plymouth

1302 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wzgdrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda
1401 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Legionéw i Powstania Styczniowego

1402 M. p. z. p. terenu ogrodkow dziatkowych przy al. Zwyciestwa 136 w Gdyni

1403 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, terenu bytej zajezdni komunikacji miejskiej

1404 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulicy Huzarskiej

1405 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ul. Legionéw i al. Zwyciestwa — na potnoc od

ogrodkow dziatkowych przy al. Zwyciestwa 169

1406 M. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Skos$nej, Szczeblewskiego i Okretowej

1406z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Skosnej, Szczeblewskiego i Okretowe;j

1501 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Wroctawskiej

1502z Zmiana m. p. z. p cze$ci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwyciestwa i ulicy Swietopetka

1503 M. p. z. p. czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni

1503z Zmiana m. p. z. p. czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni

1504 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy

1505 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwyciestwa i ul. Spoétdzielczej

1506 M. p. z. p. czesci dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatorow i

Kasztanowej

1601 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Zniwnej i Grenadieréw

1602 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulicy Olimpijskiej

1603 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i Luzyckiej

1604 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z drogg dojazdowg i ciggiem
infrastruktury technicznej

1604z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z drogg dojazdowg
i ciggiem infrastruktury techniczne;

1605 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej, Spokojnej i Sopockiej

1606 M. p. z. p. czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachod od ul. Leczyckiej

1607 M. p. z. p. czesci dzielnic Maty Kack i Karwiny w Gdyni, rejon ulic Wielkopolskiej i Strzelcow

1701 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni

1702 M. p. z. p. potagczenia drogowego dolnego tarasu Gdansk — Oliwa — Sopot z Obwodowg Trojmiasta —
.Nowa Spacerowa”

1703 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack, tzw. Kacze Buki

1703z Zmiana m. p. z. p czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni — tzw. Kacze Buki

1704 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, obszar dawnego ,Polifarbu

1704z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, obszaru dawnego ,Polifarbu”

1705 M. p. z. p. czesci dzielnic Wielki Kack i Maty Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachéd od ulicy
Sopockiej, rejonu tzw. Jeziora Kackiego

1706 M. p. z. p czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, terenu pot. na wschéd od ul. Swigtokrzyskiej

1801 M. p. z. p. czesci dzielnicy Karwiny w Gdyni, rejon ulic Makuszynskiego i Porazinskiej

1901 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulic tanowej i Warzywne;j
1902 M. p. z. p. terenu w rejonie ulic Glogowej i Walerianowej w Gdyni

1903 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejonu przebiegu ulicy zbiorczej -

Nowej Wiczlinskiej

1904 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dgbrowa w Gdyni, rejon ulicy Rdestowe;j

1905 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dgbrowa w Gdyni, rejon ulicy Mietowej i rzeki Kaczej

1906 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Karwiny w Gdyni, rejon ulic J. Porazinskiej i Nowowiczlinskiej
1907 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i géry Donas
1908 M. p. z. p. czesci dzielnic Dgbrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K.

Pomianowskiego
2001 M. p. z. p. czesci dzielnicy Witomino w Gdyni, ulica Chwarznienska — odcinek lesny

2201 M. p. z. p. czg$ci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i
Sliskiej

2202 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Suchej i Wiczlinskiej

2203 M. p. z. p. gazociggu wysokiego cisnienia DN 500, P,,, 8,4 MPa Witoctawek - Gdynia, ze strefg
ochronng i urzgdzeniami towarzyszgcymi na trasie przez teren m. Gdyni, odcinek potudniowy

2204 M. p. z. p. gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500 mm, P,q, 8,4 MPa wraz ze strefg ochronng na trasie
przez teren m. Gdyni

2205 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

2206 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon wezta Chwarzno, ul. Chwarznienskiej i jej
przedtuzenia w kierunku potudniowo-zachodnim

2207 M. p. z. p. czesci dzielnic: Chwarzno-Wiczlino i Karwiny w Gdyni, rejon Potoku Wiczlifiskiego oraz
zbiornikéw retencyjnych ,Zielenisz” i ,Obwodnica”

2208 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej

2301 M. p. z. p. rejonu Portu Zachodniego w Gdyni.

2302 M. p. z. p. rejonu dawnej Stoczni Gdynia.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania |

Rada Miasta Gdyni podjeta, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania ponizszych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych prace planistyczne nie zostaty ukonczone (stan

na dzien 31 grudnia 2013 r.):

0205 M. p. z. p. czesci dzielnic Oksywie i Babie Doty w Gdyni, rejon ulic A. Dickmana, Pik. S. Dabka i Zielonej

0305 M. p. z. p. czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J.Unruga, E.Kwiatkowskiego i Szlifierzy

0501 M. p. z. p. czesci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowe;j

0605 M. p. z. p. czesci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej
Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo

0705 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia
Chylonia

1005 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dziatki Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej, Wolnosci i Witominskiej

1006 M. p. z. p. czesci dzielnicy Dziatki Leéne w Gdyni, rejon ulic Slgskiej, Kieleckiej i Poznanskiej
1106 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Weglowej i Waszyngtona.

1108 M. p. z. p. czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i proj. Nowej Weglowej
1109 M. p. z. p. cze$ci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon skweru przy ulicy Wiadystawa IV

1202z Zmiana m. p. z. p. czesci dzielnic Kamienna Géra i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, .
Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego

1407 M. p. z. p. czesci dzielnic: Wzgérze Sw. Maksymiliana, Redtowo i Ortowo w Gdyni, rejon rezerwatu
przyrody ,Kepa Redtowska” wraz z otoczeniem

1503z2 Zmiana m. p. z. p. czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni

1507 M. p. z. p. czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej

1608 M. p. z. p. czesci dzielnic Maty Kack i Ortowo w Gdyni, rejon rzeki Kaczej na odcinku od Potoku
Przemystowego do Drogi Gdynskiej

1609 M. p. z. p. czesci dzielnic Dziatki Lesne i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i Kazimierza Gorskiego

1707 M. p. z. p. czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, rejon ul. Nowej Kielnienskiej

2002 M. p. z. p. czesci dzielnic Witomino-Radiostacja i Witomino-Le$niczowka w Gdyni, rejon schroniska dla
bezdomnych zwierzat ,,Ciapkowo”

2101 M. p. z. p. czesci dzielnicy Witomino-Radiostacja w Gdyni, terenu potozonego na potnoc od ulic
Rolniczej i Chwarznienskiej

2209 M. p. z. p. czesci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulic J. Skrzetuskiego, bpa J. Pelczara i
kard. S. Wyszynskiego.
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

X. POLITYKA PRZESTRZENNA W ODNIESIENIU DO CALEGO MIASTA

1. KIERUNKIZAGOSPODARO-WANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania nalezy stwierdzi¢, ze rozwoj miasta bedzie postepowat
dwutorowo:

o poprzez intensyfikacje i racjonalizacje wykorzystania istniejgcych zasobow oraz restrukturyzacje
istniejgcego zainwestowania,

e poprzez niezbedng z punktu widzenia realizacji celow wiodgcych ekspansje terytorialng
zainwestowania na kazdym (cho¢ w roznej skali) z potencjalnych kierunkéw rozwoju przestrzennego.

1.1. Intensyfikacja i restrukturyzacja istniejgcego zagospodarowania

W ramach dziatah zmierzajgcych do racjonalizacji wykorzystania istniejgcych zasobow, w tym terendéw
uzbrojonych, zaktada sie intensyfikacie i "dopetnienie" zagospodarowania istniejgcego oraz
restrukturyzacje terendéw juz zainwestowanych.

Najwigkszg skalg potencjalnych przeksztatcen objete bedzie Srédmiescie, tereny dzielnicy portowo-
przemystowej na styku ze Srédmiesciem. Planowane rozszerzenie w kierunku terenéw poportowych
podwoi obecny potencjat Srodmiescia, zmieni zasieg reprezentacyjnych publicznych przestrzeni
nadwodnych oraz panorame miasta od strony historycznego centrum i od strony morza. Atrakcyjne
lokalizacje $rodmiejskie stanowi¢ mogg odpowiedz na procesy niekontrolowanego rozlewania sie
zabudowy na obszary peryferyjne sgsiednich gmin.

Obecne najwiecej inwestuje sie i w ciggu najblizszych lat inwestowaé sie bedzie takze wzdtuz
al. Zwyciestwa w Redtowie i Ortowie, wzdtuz ulicy Wielkopolskiej w rejonie Wielkiego i Matego Kacka,
okolic Dgbrowy, a takze w Srodmiesciu, Grabowku i Leszczynkach.

1.2. Urbanizacja nowych terenéw

Uwarunkowania przestrzenne, techniczne i ekonomiczne jak réwniez zaobserwowane tendencje rozwoju
przestrzennego wskazaty juz w latach 90. XX w. na zasadno$¢ rozwazenia potencjalnego rozwoju Gdyni
w nastepujgcych kierunkach:

e Kkierunek Chwarzno-Wiczlino - pétnocna czesé Gdyni-Zachdd, na zachdd i potudniowy-zachéd od
Chwarzna w granicach adm. Gdyni i dalej w kierunku Bojana i Koleczkowa,

e kierunek Chwaszczyno - obejmujgcy obszar zwigzany z ul. Wielkopolskg, od wysokosci
ul. Wroctawskiej na potudniowy-zachdd oraz z ul. Chwaszczynskg po obu jej stronach, to znaczy na
potudnie od ul. Chwaszczynskiej - rejon Kaczych Bukéw oraz na poétnoc od ul. Chwaszczynskiej -
rejon Dgbrowy, do granic administracyjnych miasta,

e Kkierunek Kosakowo - tereny w granicach administracyjnych gminy Kosakowo.

Podstawowym kierunkiem zorganizowanego rozwoju przestrzennego Gdyni w ubiegtych 30 latach byt
kierunek ,chwaszczyhski” — rozwdj obszaru Wielkiego Kacka i uzupetnianie struktury urbanistycznej
Dabréwki i Dgbrowy, a w ostatnich latach takze pozostate kierunki: Chwarzno-Wiczlino | Kosakowo.
Pozostaje aktualna teza o tym, iz wszystkie kierunki rozwoju przestrzennego (Chwarzno-Wiczlino,
Chwaszczyno oraz Kosakowo) stanowig pole przysztego rozwoju generowanego przez Gdynie.

Sposrdéd tak rozpatrywanych kierunkéw rozwoju biorgc pod uwage wszelkie uwarunkowania z nimi
zwigzane nalezy uznac, ze:

Kierunek Kosakowo jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju funkcji stanowigcych element struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gdyni, lecz czas, tempo oraz program zagospodarowania w ramach tego

kierunku zwigzany jest z czynnikami natury zewnetrznej obiektywnej — kwestia przysztosci lotniska
Gdynia Oksywie (Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo) oraz z czynnikami natury przede wszystkim
organizacyjno-politycznymi — wzajemna polityka gmin Gdynia i Kosakowo.

Ze wzgledu na szanse i uwarunkowania zwigzane z pierwszym czynnikiem oraz uwarunkowania
zwigzane z czynnikiem drugim nalezy uznaé, ze kierunek Kosakowo jest kierunkiem ,czasowo
zawieszonym” jesli chodzi o kontrolowang przez Gdynie ekspansje zagospodarowania przestrzennego.
Zagrozeniem dla szans traktowania kierunku Kosakowo jako potencjalnego kierunku kontrolowanego
rozwoju przestrzennego moze by¢ przypadkowos$¢ form i funkcji zagospodarowania pojawiajgcych sie
bezposrednio przy granicy Gdyni z gming Kosakowo, zwtaszcza w kluczowym dla Gdyni obszarze —
rejonie Pogorza.

Kierunek Chwaszczyno jest kierunkiem, ktérego zagospodarowanie bedzie sukcesywnie postepowac,
a praktyczne szanse Gdyni z nim zwigzane polegajg na:

e racjonalnym zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych sie na tym kierunku w granicach
administracyjnych miasta,

e udziale w zagospodarowaniu lub wplywie na organizacje zagospodarowania terendw znajdujgcych
sie bezposrednio poza granicami miasta na obszarze sotectwa Chwaszczyno (niezagospodarowane
lub ekstensywnie zagospodarowane tereny pomiedzy obszarami zabudowy na obszarze Gdyni a
wsig Chwaszczyno).

Kierunek Chwarzno-Wiczlino stanowi podstawowy potencjalny kierunek urbanizacji ze wzgledu
na wielko$¢ niezainwestowanych terendéw potozonych w granicach administracyjnych miasta. Przyjete
opracowania planistyczne majg na celu kontrolowanie postepujgcej rozproszonej urbanizacji tych
terenow, z drugiej strony podjeto decyzje i dziatania zmierzajgce do realizacji elementéw uzbrojenia tego
terenu (w trakcie zaawansowanej realizacji jest sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna na obszarze
Chwarzna-Wiczlina).

GLOWNE DECYZJE, W TYM INWESTYCJE WARUNKUJACE PELNA MOZLIWOSC URBANIZACJI
NOWYCH TERENOW:
e zapewnienie mozliwosci odbioru Sciekéw sanitarnych i deszczowych z terenu Chwarzna-Wiczlina,

» realizacja uktadu ulicznego i powigzan terenéw rozwojowych z centrum miasta (w tym realizacja
Trasy Srednicowej Gdyni Zachdd - ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego),

e duza rbéznorodna oferta planistyczna terendw dla funkcji mieszkaniowych,
i przemystowych,

e intensyfikacja zagospodarowania - priorytet rozwoju na obszarach, na ktérych istnieje mozliwosc
realizacji intensywnej zabudowy, rownolegta realizacja infrastruktury technicznej i spotecznej,

e utrzymanie ograniczen dla inwestycji mieszkaniowych w rejonach podejsciowych lotniska Gdynia
Oksywie; uruchomienie cywilnego Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo - co sprzyjatoby rozwojowi
terenow przemystowo-ustugowych w bezposrednim sgsiedztwie.

ZAGROZENIA:

e rozproszenie Srodkow inwestycyjnych, a w konsekwencji wymuszanie rozwigzan nieracjonalnych lub
0 niepozgdanym standardzie,

e niekontrolowana presja na tereny chronione,

ustugowych

e niebezpieczehstwo chaosu przestrzennego powstatego wskutek trudnosci w organizowaniu
inwestorow dla realizacji wspdlnych przedsiewzie¢ zintegrowanych oraz wskutek trudnosci
w kontrolowaniu rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

e zbyt intensywne zagospodarowanie rejonu ul. tanowej zagrazajgce potgczeniom ekologicznym
w rejonie gornej Kaczej, TPK.
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2. KLUCZOWE KWESTIE WYMAGAJACE ROZSTRZYGNIECIA ORAZ ZASADY
ICH ROZWIAZANIA

2.1. Zahamowanie niekontrolowanej urbanizacji - chaotycznego, ekstensywnego,
nieracjonalnego z punktu widzenia miasta, inwestowania na obszarze Gdyni Zachéd

Przypadkowo$¢ podziatbw geodezyjnych terendw jeszcze niezainwestowanych i nastepnie

ekstensywne, nieracjonalne zainwestowanie tych obszaréw tworzy zagrozenie:

e utraty szansy efektywnego wykorzystania terenébw zgodnie z ich rentg potozenia i szeroko
rozumianym interesem Miasta,

e utraty szansy tworzenia fadu przestrzennego i funkcjonalnego w zwigzku z zywiotowg urbanizacjg
terendw,

e ograniczenia terytorialnych mozliwosci kontrolowanego rozwoju do enklaw pozostatych wsréd
zywiotowo, przypadkowo zagospodarowanych terendw,

e wymuszen nieracjonalnych ekonomicznie rozwigzan w zakresie uzbrojenia terenu,

e rozproszenia dziatan inwestycyjnych Miasta, co skutkuje niemoznoscig angazowania wigkszych
Srodkow w przetamywanie progow.

W Studium okreslona zostata generalna struktura funkcjonalno-przestrzenna terendéw rozwojowych

na obszarze Gdyni-Zachod. Objecie tych obszarow planami miejscowymi uznane zostato za jeden

Z priorytetéw polityki planistycznej Miasta.

2.2. Dokonanie rozstrzygnie¢ w zakresie rozwoju ukladu drogowego w powigzaniu
z okresleniem zasad polityki transportowej miasta

W Studium wskazano zarowno zasady polityki transportowej jak i zasady rozwoju i rozszerzania
gtéwnego ukladu drogowego Gdyni. Na tym tle wskazano zasady rozwigzan dla zapewnienia
niezbednych warunkéw wiasciwego funkcjonowania komunikacji masowej.

W Studium okreslono réwniez wymagania parkingowe dla réznych funkgcji i stref miasta, ktére stanowig
wytyczne dla formutowania wymagan w tym zakresie w planach miejscowych i procedurach
lokalizacyjnych.

2.3. Koniecznos¢ zapewnienia atrakcyjnej oferty terenéw mieszkaniowych kompleksowo
zagospodarowywanych

Zapewnienie dogodnych warunkow i terendw rozwoju dla réznych form i standardéw budownictwa
mieszkaniowego. Zréznicowana oferta terendw mieszkaniowych, dostosowana do uwarunkowan
i waloréw potozenia powinna by¢ zapewniona w przygotowywanych planach miejscowych.

Okreslenie polityki przestrzennej Miasta w zakresie wspierania organizacyjnego, finansowania
inwestycyjnego  rozwoju  budownictwa mieszkaniowego (uzbrojenie terendéw, rewitalizacja,
restrukturyzacja kwartatéw zabudowy istniejgcej). W Studium zdefiniowane zostaty zréznicowane polityki
przestrzenne w stosunku do istniejgcych i nowych terenéw rozwojowych dostosowane do ich specyfiki
I istniejgcych uwarunkowan.

Strefa ekologicznie wazna — strefa o bezwzglednym priorytecie celéw ochrony wartosci przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym dla zapewnienia korzystnych warunkéw aerosanitarnych lub mikroklimatycznych
dla mieszkancéw miasta, obszary wytaczone spod zainwestowania miejskiego lub w ktérych dopuszcza
sie jedynie Scisle okreslone formy zainwestowania.

Na strefe ekologicznie wazng skfadajg sie:

o kompleksy lesne, w tym Trojmiejski Park Krajobrazowy,

e rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne oraz obszary Natura 2000,

o plaze i brzegi klifowe w pasie przybrzeznym,

e obszary wod powierzchniowych (ciekow i zbiornikow),

e obszary korytarzy ekologicznych, w tym: tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, fgk, zadrzewien,
upraw rolnych oraz tereny, dla ktérych wymagane jest zachowanie okreslonej powierzchni
biologicznie czynnej,

o tereny rozwojowe zieleni urzgdzonej, takze z udziatem terendéw sportu i rekreacji,

¢ tereny uje¢ wody i ich strefy ochronne.

Strefa kulturowo wazna, w tym obszary nagromadzenia wartosci kulturowych materialnych
i niematerialnych istotnych dla tozsamosci Miasta, gdzie w zaleznosci od oceny tych wartosci ustalono
strefy i zasady ochrony konserwatorskiej.

Na strefe kulturowo wazng sktadaja sie:

e obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz postulowane do wpisania do rejestru zabytkow,

e obszary do objecia réznymi strefami ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen planéw
miejscowych, w tym przestrzenie o wyrazistej tozsamosci charakterystyczne dla Gdyni,

o stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz wskazane do objecia ochrong
na podstawie ustalen planéw miejscowych,

e obszary waznych osi kompozycyjnych (w tym wnetrz urbanistycznych),

e zespoty dworsko-parkowe i cmentarze historyczne.

Strefa aktywnosci publicznej — istniejgce i potencjalne przestrzenie publiczne ogdlnomiejskie, strefa
postrzegana przez wiekszos¢ mieszkancéw oraz strefa penetracji przybyszow, przestrzen tozsamosci
i identyfikacji miasta.

Na strefe aktywnos$ci publicznej sktadajg sie:

e obszary przestrzeni publicznych,

e Obszar centrum miasta,

e zespoty handlowo-ustugowe ponaddzielnicowe, centra ustugowe dzielnicowe i lokalne, obszary
ciggow ustugowych wzdtuz gtéwnych ulic miasta,

e obszary waznych wnetrz urbanistycznych i gtdwne punkty widokowe,
o tereny wezidw integracyjnych transportu miejskiego.

Uzupetnieniem i rozszerzeniem dokonanych rozstrzygnie¢ sg rozpisane sektorowo polityki
przestrzenne.

2.4. Wskazanie obszaréw kluczowych, na ktérych winna sie skupia¢é uwaga miasta
w kategoriach ochrony najistotniejszych wartosci tworzacych tozsamos¢ miasta,
sterowania przeksztatceniami oraz okreslenia polityki planistycznej miasta

2.5. Wskazanie obszarow szczegolnych szans rozwojowych, ktérych w petni racjonalne
wykorzystanie stanowi jeden z istothych warunkéw pozadanego rozwoju miasta

W Studium wyeksponowano strefy stabilizujgce strukture miasta tzn. strefe osnowy przyrodniczej miasta
- strefe ekologicznie wazna, strefe nagromadzenia wartosci kulturowych i charakterystycznych obszaréw
budujgcych tozsamo$¢ miasta — strefe kulturowo wazng oraz strefe koncentrujgcg miejsca skupiajgce
aktywnos$c¢ publiczng — strefe aktywnos$ci publicznej.

Obszary szczegodlnych szans — obszary wskazane w Studium, ktérych wtasciwe zagospodarowanie
stanowi¢ bedzie (moze) o wykorzystaniu renty potozenia i realizacji szczegdlnie pozadanego przez
Miasto programu uzytkowego. Obszary te winny by¢ chronione przed przypadkowym
zagospodarowaniem oraz takim zagospodarowaniem, ktére rownie dobrze moze i ma szanse zaistnie¢
w innym miejscu, wtasciwym z punktu widzenia interesu Miasta.
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Jako obszary szczegdlnych szans rozwojowych wskazano: 2.6. Stworzenie przestanek dla racjonalnej wspoétpracy i wspoétdziatania gmin i miast

e tereny rozwojowe istotne w zwigzku z mozliwo$cig realizowania nowego programu uzytkowego: Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego w zakresie planowania przestrzennego

— Strefa Rozwoju Centrum Miasta (w tym potudniowa cze$¢ tzw. Miedzytorza wytgczona z granic
administracyjnych Portu Gdynia oraz czes¢ terendw po Stoczni Remontowe] Nauta) -
koegzystencja funkcji ustugowych, obstugi biznesu, sektora gospodarczego, funkcji srédmiejskich
z uzupetniajgcg funkcjg mieszkaniowa,

W  Studium wskazano pola wspotpracy z gminami osciennymi w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego (rozwdj terenéw osiedlenczych Obszaru Metropolitalnego, rozwdj
uktadéw transportu i infrastruktury technicznej, ochrona $rodowiska i krajobrazu, ustugi poziomu
metropolitalnego, regulacje granic administracyjnych).
— Miedzytorze (cze$¢ w granicach administracyjnych Portu Gdynia) — strategiczna rezerwa dla

rozwoju funkcji portowych,

— rejon Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru - funkcje obstugi turystyki, kultury i rozrywki, ustugi
z zakresu sztuka-nauka-informacja-media, reprezentacyjne przestrzenie biurowe, funkcja
mieszkaniowa jako funkcja uzupetniajgca,

— rejon potozony na potudnie od Skweru Kosciuszki do podnéza Kamiennej Goéry - zespot ustug
kultury (istniejgcy Teatr Muzyczny, Muzeum Miasta Gdyni, Muzeum Marynarki Wojennej,
planowany Teatr Miejski, Biblioteka-Multiteka Miejska), funkcje obstugi turystyki i rozrywki,
funkcje towarzyszgce marinie zeglarskiej, reprezentacyjne przestrzenie publiczne, zielen
i rekreacja jako funkcje uzupetniajgce,

— rejon Chwarzna (tereny miejskie potozone na potudnie od osiedla Chwarzno) — obszar wskazany
np. dla campusu uniwersyteckiego, campusu nauki i opieki zdrowotnej dla osoéb starszych
(AgeTech) lub zabudowy mieszkaniowej w ramach przedsiewzigcia zintegrowanego,

— rejon ogrodéw dziatkowych im. Grudzinskiego i im. Domagalskiego w Matym Kacku (na wschéd
od cmentarza komunalnego przy ul. Spokojnej) - obszar mozliwego rozszerzenia terenu
cmentarza lub realizacji zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie,

e tereny rozwojowe zieleni urzadzonej, takze z udziatem terendw sportu i rekreacji:

— Park Kolibki - dzieli sie na cze$¢ wschodnig - nadmorska - przewidziang do utworzenia ogrodu
botanicznego oraz czes¢ zachodnig - wysoczyznowg - przeznaczong dla rozwoju tras
spacerowych, réznych form sportu i rekreacji oraz stanowigcy rezerwe dla perspektywicznego
rozwoju ogrodu botanicznego,

— rejon planowanego Parku Donas w dzielnicy Dgbrowa - funkcje sportu, rekreacji i rozrywki,
alternatywna lokalizacja cmentarza komunalnego na czesci obszaru.

Jako obszary rozwoju funkcji metropolitalnych opartych na nauce i wiedzy (Metropolia nauki

i wiedzy) na terenie Gdyni nalezy wymienic:

e rejon Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznego oraz sgsiadujgcy obszar Redtowa
Przemystowego wraz terenami rozwojowymi potozonymi wzdtuz al. Zwyciestwa i na potudnie od ul.
Stryjskiej (rozwo6j parku naukowo-technologicznego, inkubatory przedsigbiorczo$ci, instytucje badan
i ksztatcenia — preferowane specjalizacje: IT technologie, biotechnologia i ochrona srodowiska,
wzornictwo przemystowe, media, przemysty wysoko zaawansowanych technologii),

e W/w obszary szczegdlnych szans rozwojowych: rejon Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru oraz
rejon potozony na potudnie od Skweru Koéciuszki wraz z Molem Potudniowym (placéwki muzealne,
kulturalne i Biblioteki-Multiteki Miejskiej, instytucje badan iksztatcenia, centrum kongresowe —
preferowane specjalizacje: centrum upowszechniania wiedzy i wymiany idei, ustugi z zakresu sztuka-
nauka-informacja-media),

e tereny istniejgcych instytucji badan i ksztatcenia oraz uczelni wyzszych, w tym w szczegdlnosci
campus uniwersytecki Akademii Morskiej, campus Akademii Marynarki Wojennej (posiadajgcy status
terenu zamknietego), Akademickie Centrum Medycyny Morskiej i Tropikalnej AMG,

e W/w obszar szczegdlnych szans rozwojowych w rejonie Chwarzna (stanowigcy potencjalng rezerwe
dla rozwoju instytucji badan i ksztalcenia wraz z zapleczem mieszkalnym — np. campus
uniwersytecki).
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MIESZKALNICTWO

- ochrona i doskonalenie
ochrona i rewaloryzacja
(w tym: nowe rozwigzania programowo-przestrzenne)

- restrukturyzacja dostosowawcza mieszkalnictwa
do srodmiejskiego charakteru obszaru
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sanacja poprzez wzbogacenie programu

I:I rewaloryzacja przy priorytecie dla mieszkalnictwa

restrukturyzacja w kierunku koegzystenciji
mieszkalnictwa z ustugami ponadlokalnymi

restrukturyzacja w kierunku czasowej koegzystencji mieszkalnictwa
z produkgja, skiadami, zapleczem infrastrukturalnym miasta

przeksztatcenia w kierunku podniesienia efektywnosci wykorzystania
przestrzeni i wykorzystania waloréw polozenia dla funkgji komeryjnych

polityki indywidualne dla obszaréw

nowe tereny rozwojowe
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XI.

POLITYKI SEKTOROWE

1.

MIESZKALNICTWO

\ 1.1. Zalozenia rozwoju funkcji

Przyszia liczba mieszkan zalezy od czynnikow ekonomicznych (ktére warunkujg zdolnos¢ nowych
gospodarstw domowych do niezaleznego funkcjonowania, w tym do niezaleznego zamieszkania)
oraz od czynnikdw natury spotecznej (liczba dzieci, stopien samodzielnosci dzieci i oséb starszych
itp.). Liczba nowych mieszkan, ktére bedg potrzebne w przysziosci zalezy tez od kondycji mieszkan
obecnie istniejgcych, od akceptowania ich standardu, standardu otoczenia, od swobody obrotu
mieszkaniami na rynku.

Realne potrzeby mieszkaniowe, szacowane w oparciu o faktyczne mozliwosci ekonomiczne,
uzaleznione bedg od czynnikdéw nie w petni zaleznych od samych mieszkancow i wahac¢ sie beda
w zaleznosci od tempa rozwoju gospodarczego w skali kraju i skutkdw jego ozywienia wyrazajgcych
sie mozliwosciami finansowymi realizacji wtasnych potrzeb przez mieszkancow.

Program mieszkaniowy Gdyni uwzglednia¢ powinien takze oferte mieszkaniowg dla mieszkancéw
innych gmin aglomeracji Trojmiasta, wystepuje zainteresowanie mozliwosciami osiedlania sie
w Gdyni.

Liczba gospodarstw domowych w przeciwienstwie do liczby mieszkancéw Gdyni bedzie podlegac
niewielkiemu wzrostowi. Przecietna liczba oséb przypadajgca na 1 gospodarstwo domowe stale sie
zmniejsza (w 2002 r. wynosita 2,48, obecnie wynosi ok. 2,3) i prognozy wskazujg na utrzymanie
tendencji spadkowej (do wartosci wskaznika ponizej 2,2 w 2035 r.). W efekcie pomimo zmniejszania
sie liczby ludnosci, przewiduje sie niewielki 1-2 procentowy przyrost liczby gospodarstw domowych
do roku 2015, a w latach nastepnych spadek i stabilizacje liczby gospodarstw na poziomie nieco
nizszym od obecnego.

Dla zapewnienia petnej samodzielno$ci zamieszkiwania, wyrazonej wskaznikami 100 mieszkan na
100 gospodarstw domowych nalezatoby wybudowaé w Gdyni do 2020 roku okoto 7,5 tys. nowych
mieszkan, zaktadajgc ze do tego roku przetrwa 95 % istniejgcej substancji mieszkaniowej.
Zachowanie 75% tempa realizacji nowych mieszkan z lat 2000-2010 wynoszgcym ponad 1300
mieszkan rocznie (Sredniorocznie ponad 1100 w zabudowie wielorodzinnej i 240 w jednorodzinnej),
umozliwitoby zrealizowanie tego celu. W nastepnych latach, do 2035 r. nastepowac powinien staty
spadek wskaznika ponizej wartosci 100, co oznaczatoby posiadanie wigecej niz jednego mieszkania
przez znaczng czes$¢ gospodarstw domowych.

Przy optymistycznym zatozeniu zachowania dotychczasowego trendu — wielkoéci powierzchni
mieszkaniowej oddawanej corocznie do uzytku (w latach 2000-2010 oddawano Sredniorocznie
ok. 100 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan: 70 tys. m?* w zabudowie wielorodzinnej i 32 tys. m?
w jednorodzinnej) oraz zaktadajac, ze do 2020 r. przetrwa 95% istniejgcej substancji mieszkaniowej,
w roku tym nastgpitoby powigckszenie zasobéw mieszkaniowych Gdyni do ok. 7,7 min mZ
Pozwolitoby to, w warunkach stabilizacji liczby ludnosci, osiagng¢ juz w 2020 r. wskaznik
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na poziomie 32 m?/Mk, tj. zblizony do poziomu notowanego
w rozwinietych krajach europejskich. Srednia standardéw zamieszkiwania w krajach UE wg badan
Eurostatu w programie ,Urban Audit” z 2001 r. wyniosta 30 m%¥Mk. Miasta wysoko rozwiniete o
podobnej wielkosci do Gdyni osiggaty wskazniki 35-40 m*/MKk.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nie powinno oznaczaé ograniczen w budownictwie
mieszkaniowym. Aby osiggng¢ odpowiednie standardy zamieszkiwania powierzchnia uzytkowa
mieszkan ogdétem powinna wzrosngé nawet do ponad 10 min m? w 2035 r., ale proces ten powinien
iS¢ w parze ze wzrostem sredniej powierzchni mieszkan, co osiggniete zostanie przez budowanie
coraz wiekszych mieszkan, tgczenie matych mieszkan w wieksze, rozwoj rynku najmu, itp.
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\ Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

e Racjonalne wykorzystanie istniejgcych terendéw i zasobdédw mieszkaniowych, ktérych udziat
w strukturze zagospodarowania miasta bedzie dominujgcy takze w najblizszych dwudziestu latach.

o Doskonalenie istniejgcych osiedli mieszkaniowych poprzez dopetnianie przestrzeni mieszkaniowej
ustugami, zielenig i urzgdzeniami stuzgcymi rekreacji codziennej, parkingami (w formach
zorganizowanych).

e (Oszczedne gospodarowania terenami mieszkaniowymi poprzez wdrazanie standardu intensywnej
zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych.

e Tworzenie dogodnych warunkéw dla realizacji preferowanych przez polityke mieszkaniowg panstwa
form zabudowy czynszowej oraz form realizowanych przez gmine (budownictwo socjalne).

e Zapewnienie pozadanych standardéw przestrzennych i srodowiskowych, gwarantujgcych dobrg
jakos¢ zycie w miejscu zamieszkania.

e Ochrona zasobow mieszkaniowych i terenéw stanowigcych istotne wartosci kulturowe.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

e Podaz terenéw mieszkaniowych Gdyni w granicach obecnego zainwestowania miejskiego jest
ograniczona z uwagi na:

— silne zainwestowanie budownictwem wielorodzinnym zbudowanym po 1965 roku, niepodatnym
na przeksztatcenia, zwtaszcza w Chyloni, Grabéwku, Obtuzu i Witominie,

— ograniczone mozliwosci przeksztatcenn w zabudowie przedwojennej: Ortowa, Redtowa, Matego
Kacka, Kamiennej Gory, Dziatek Lesnych objetych strefami ochrony konserwatorskie;j,

— wyczerpanie chfonnosci terenow mieszkaniowych w jednostkach Karwiny, Dgbrowa, Witomino,
Pustki Cisowskie, Pogorze,

— koniecznos¢ ograniczenia rozwoju mieszkalnictwa w obrebie Gdyni-Pdéinoc (Pogdrze, Obtuze,
Oksywie), z uwagi na potencjalng ucigzliwos$¢ lotniska Gdynia Oksywie, zwtaszcza w kontekscie
wykorzystania lotniska dla celow cywilnych,

— koniecznos¢ likwidacji lub ograniczenia ze wzgledu na wymogi ochrony zdrowia ludzi, zabudowy
mieszkaniowej, usytuowanej w sgsiedztwie funkcji ucigzliwych, zwtaszcza w dzielnicy portowo-
przemystowej, ale takze na terenie miedzy al. Zwyciestwa a terenami PKP, az po ul. Stryjska
w Redtowie.

e Zmiana granic portu i wyprowadzenie Stoczni Remontowej Nauta uwolnito okoto 53 ha terenow
poportowych, atrakcyjnie potozonych w bezposrednim sgsiedztwie $rédmiescia i przestrzeni
nadwodnych, planowanych jako gtébwne, reprezentacyjne przestrzenie publiczne. Szacunki
chtonnosci, poparte kubaturowymi koncepcjami zabudowy, wskazujg na mozliwo$s¢é podwojenia
istniejacych powierzchni ustugowo-mieszkaniowych $srodmiescia Gdyni. Przy zatozeniu ok. 50%
udziatu powierzchni mieszkaniowych potencjat rozwojowy tych terenéw pozwala na wprowadzenie w
Srédmiesciu ok. 300 tys. m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan., co oznaczatoby osiedlenie
sie na nowych terenach ok. 10 tys. mieszkancéw.

e Giéwnym kierunkiem rozwojowym dla funkcji mieszkaniowej pozostaje obszar tzw. Gdyni-Zachdod
tj. Chwarzna-Wiczlina i zachodnich czesci dzielnic: Dgbrowa i Wielki Kack. Na obszarze tym
wskazane zostaty w planach miejscowych tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, prowadzone
sg sukcesywnie inwestycje miasta w zakresie uzbrajania terendw budowlanych (wodociggi,
kanalizacja sanitarna) oraz rozbudowy infrastruktury drogowe.

e W obrebie uchwalonych planéw miejscowych na obszarze Gdyni Zachdéd wyznaczonych zostato
ponad 200 ha terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co przy przyjeciu wskaznikow

okreslonych w obowigzujgcych planach pozwala na wyznaczenie ponad 2500 dziatek budowlanych i
realizacje tyluz doméw jednorodzinnych. W ostatnich latach liczba oddawanych do uzytku
Sredniorocznie domdéw wynosita ok. 200 — 220. Petne wykorzystanie wyznaczonych juz w planach
terenow pod zabudowe jednorodzinng, tylko na obszarze Gdyni Zachdéd, pozwolitoby na
zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych w tym zakresie w okresie ponad 10 lat.

o Jednocze$nie na obszarze Gdyni Zachéd wyznaczonych zostato 100 ha terenéw pod zabudowe
wielorodzinng, przy okreslonych w obowigzujgcych planach wskaznikach dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy (0,5-1,5, Srednio 0,9-1,0). Na ok. 6 ha zabudowa wielorodzinna zostata juz
zrealizowana. Powierzchnia pozostatych terenéw pozwala na realizacje do 900 tys. m? powierzchni
catkowitej zabudowy wielorodzinnej, a przy zatozeniu wykorzystania zaktadanych intensywnosci w
85 % — do ok. 700 tys. m? powierzchni uzytkowej mieszkan. W ciggu ostatnich lat $redniorocznie
oddawano w Gdyni do uzytku ok. 1000 mieszkan w budynkach wielorodzinnych. Srednia wielko$é
budowanych mieszkan w réznych formach budownictwa wielorodzinnego (spotdzielcze, zaktadowe,
komunalne, na sprzedaz i wynajem) wynosi ok. 60 m®. Pemne wykorzystanie wyznaczonych w
planach terenéw pod zabudowe wielorodzinng tylko na obszarze Gdyni Zachdéd, pozwolitoby na
zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych w tym zakresie w okresie ok. 10 — 15 lat.

o Rejon Wielkiego Kacka Osiedla Fikakowo oraz wzdtuz ul. Chwaszczynskiej - wskazany jest jako
obszar realizacji intensywnej zabudowy wielorodzinnej. Pozostaty obszar Wielkiego Kacka wskazany
jest do realizacji intensywnej zabudowy jednorodzinnej Ilub realizowanej w matych,
kilkumieszkaniowych domach mieszkalnych.

o Preferowany bedzie rozwdj budownictwa jednorodzinnego o wysokiej intensywnosci (mate domy,
mate dziatki) tworzgc ograniczenia dla innego typu inwestowania na wyznaczonych w planach
miejscowych terenach.

¢ Rejon ogrodoéw dziatkowych i terenéw niezainwestowanych pomiedzy ul. Wroctawskg a Spokojna,
za wyjatkiem terenu cmentarza i niezbednego jego poszerzenia, uznaje sie za strategiczny do
realizacji zabudowy wielorodzinnej o0 wyzszym niz przecietnym standardzie (zabudowa
apartamentowa).

e Zakfada sie ograniczony rozwoj funkcji mieszkaniowej o nizszej intensywnosci (gtéwnie zabudowy
jednorodzinnej, rezydencjalnej na duzych dziatkach) na terenach o wybitnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegdlnosci potozonych w obrebie lub w sgsiedztwie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego Ilub korytarzy ekologicznych. W Studium wskazano
koniecznos¢ zachowania na takich terenach minimalnej powierzchni czynnej biologicznie.

e Tworzone bedg warunki formalne dla realizacji zabudowy wielorodzinnej apartamentowej
i ekskluzywnej zabudowy jednorodzinnej na wyznaczonych w planach miejscowych atrakcyjnie
potozonych terenach.

W stosunku do istniejgcych struktur mieszkaniowych zaktada sie polityki przeksztatcania i dopetniania,
a na nowych terenach polityke racjonalnego ich wykorzystania na nastepujgcych warunkach:

TYP 1 - POLITYKA OCHRONY

Na obszarze zabudowy o wysokich wartosciach kulturowych obowigzywa¢ bedzie priorytet zachowania
i ochrony tych wartosci, a wszelkie zmiany nie bedg dopuszczone o ile wywotywatyby zmiane
w charakterze zabudowy lub charakterze funkcjonalnym dzielnicy. Dominowa¢ winny dziatania
doskonalagce i porzadkujgce strukture funkcjonalng i przestrzenng. Ten typ polityki dotyczyé bedzie
zespotow Ortowa Morskiego, Kamiennej Géry, Matego Kacka — rejon ulicy Wroctawskiej, rejon Placu
Gornoslaskiego oraz rejon ul. Koscielnej, Oksywia — rejon ul. Kepa Oksywska, zespotu d. wsi Wielki
Kack, miedzywojennych zespotéw mieszkaniowych na Wzg. Sw. Maksymiliana, doméw przy ul. Okrzei,
d. osady ,Na Piaskach”, d. zespotu dworsko-folwarcznego Nowe Obtuze.

Nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w stosunku do zmian sposobu uzytkowania obszaréw zabudowy
jednorodzinnej potozonych w rejonach objetych politykg ochrony, o ile zmiany te wywotywatyby: zmiane
charakteru przestrzenno-kulturowego obszaru, zmiany form zabudowy, znaczgcy wzrost ruchu
samochodowego lub inne negatywne skutki dla mieszkancéw.
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TYP 2 - POLITYKA OCHRONY | REWALORYZACJI (W TYM: NOWE ROZWIAZANIA
PROGRAMOWO-PRZESTRZENNE)

Polityka podporzadkowana ochronie istniejgcej struktury funkcjonalnej i przestrzennej. Rewaloryzacja tej
struktury obejmuje wprowadzenie nowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych niedominujgcych nad
strukturami objetymi ochrong. Ten typ polityki dotyczyé bedzie czesci Ortowa, Matego i Wielkiego Kacka,
Starego Obtuza i innych zespotéw proponowanych do objecia ochrong konserwatorskg w strefie Il -
opisanej w rozdziale XIV Ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych.

TYP 3 — RESTRUKTURYZACJA DOSTOSOWAWCZA MIESZKALNICTWA DO SRODMIEJSKIEGO
CHARAKTERU OBSZARU

Ten typ polityki dotyczy tylko obszaru Srédmiescia. Chodzi o przeksztatcenie struktur mieszkaniowych
w dostosowaniu do s$rédmiejskiego charakteru obszaru, z potozeniem nacisku na rozwdj funkcji
ustugowych. Pozadane jest wprowadzenie rozwigzan z zakresu mieszkalnictwa dostosowanych do
srédmiejskiego charakteru obszaru (np. mieszkania typu apartamentowego).

Obszaru Srédmiescia wpisanego do rejestru zabytkow dotyczy rowniez polityka ochrony (typ 1),
a pozostatego obszaru Srodmiescia polityka ochrony i rewaloryzacji z dopuszczeniem nowych rozwigzan
programowo-przestrzennych (typ 2).

TYP 4 - SANACJA POPRZEZ WZBOGACANIE PROGRAMU

Wzbogacanie istniejgcych struktur mieszkaniowych zbudowanych w technologii ,wielkiej ptyty”
programem ustug: rekreacji, kultury, sportu, zdrowia, zieleni itp. celem zrekompensowania mieszkarcom
dyskomfortu wynikajgcego z niekorzystnych warunkéw mieszkaniowych. Ewentualna sanacja substancji
mieszkaniowej w ramach dopuszczalnych przez nowe rozwigzania techniczne.

Ten typ polityki dotyczy¢ bedzie tzw. blokowisk na: Pogérzu, Obtuzu, w Cisowej, Chyloni, Leszczynkach,
Grabowku, Pustkach Cisowskich - Demptowie, Witominie, Redlowie (rejon Plyty Redtowskiegj),
Karwinach.

TYP 5 - REWALORYZACJA PRZY ZACHOWANIU PRIORYTETU DLA MIESZKALNICTWA

Dotyczy obszarow o uksztaftowanej strukturze. Zachowanie priorytetu funkcji mieszkaniowej oraz
dziatania porzadkujgce i doskonalgco-dopetniajgce — podporzgdkowane polepszaniu warunkow
zamieszkania. Ten typ polityki dotyczy¢ bedzie licznych drobnych struktur mieszkaniowych, ktére nie
podlegajg innym typom polityk.

Na czesci obszarow podlegajgcych tej polityce obowigzujg ograniczenia rozwoju funkcji mieszkaniowej
wynikajgce z koniecznosci zachowania terendéw niezabudowanych — w ramach wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej.

TYP 6 — RESTRUKTURYZACJA W KIERUNKU KOEGZYSTENCJI MIESZKALNICTWA Z USLUGAMI
PONADLOKALNYMI

Réwnouprawnienie w obszarze zaréwno struktur mieszkaniowych jak i niezwigzanego z nimi szerokiego
spektrum ustug ponadlokalnych lub ogdlnomiejskich. Objecie mieszkalnictwa dziataniami ochronnymi
przed ucigzliwosciami wywotywanymi przez rownouprawnione formy aktywnosci z umozliwieniem
rozwoju ustug o charakterze ponadlokalnym, o swobodnej lokalizacji. Ograniczanie rozwoju funkcji
mieszkaniowej lub wymiana jej na funkcje ustugowe w strefach wystepowania poziomu hatasu
komunikacyjnego przekraczajgcego wartosci dopuszczalne. Ten typ polityki dotyczy terenow wzdtuz
gtéwnych tras komunikacyjnych (drogowych i kolejowych).

TYP 7 = RESTRUKTURYZACJA W KIERUNKU CZASOWEJ KOEGZYSTENCJI MIESZKALNICTWA
Z PRODUKCJA, SKLEADAMI, ZAPLECZEM INFRASTRUKTURALNYM MIASTA

Dopuszcza sie wprowadzenie w obszar: rzemiosta, produkcji, sktadéw itp. — nieskutkujgcych dalszym
zwiekszaniem ucigzliwosci dla mieszkalnictwa. Docelowo — wyparcie mieszkalnictwa przez
wprowadzone w obszar funkcje. Dziatania restrukturyzacyjne, dtugofalowe dotyczyé bedg obszaru
Pogorza jednorodzinnego: rejonu ulic Miedziana, Pucka, Potasowa, tzw. ,Meksyk” tj. rejon ulic:
Przemystowa, Brzoskwiniowa, rejon ulicy Sw. Mikotaja.

TYP 8 - PRZEKSZTALCENIA W KIERUNKU PODNIESIENIA EFEKTYWNOSCI WYKORZYSTANIA
PRZESTRZENI | WYKORZYSTANIA WALOROW POLOZENIA DLA FUNKCJI KOMERCYJNYCH

REJONY A i B - dziatania programowo zmierzajgce do eliminacji mieszkalnictwa z obszaréw
pofozonych w dzielnicy portowo-przemystowej: rejon ulic Chrzanowskiego, Wendy, Weglowej oraz rejon
ulicy Zarnowieckiej, takze w zwigzku z przewidywang budowg wezta komunikacyjnego.

REJON C - dziatania programowo zmierzajgce do docelowej eliminacji mieszkalnictwa z obszarow tzw.
ogrodkéw dziatkowych wzdtuz al. Zwyciestwa poczgwszy od Srédmiescia az po ul. Stryjskg w Redtowie
i przeznaczenie terenu na rzecz ustug.

TYP 9 - POLITYKI INDYWIDULANE DLA OBSZAROW

Dotyczy obszarow: Obtuza - rejon ul. Admirata Unruga, Czeladnicza, Bednarska; Grabdwka - rejon ulic:
Gen. Orlicz- Dreszera, Ks. A. Kordeckiego, Kalksztajnéw; Redtowa/Matego Kacka rejon ulicy Halickiej
i Nowej Luzyckiej.

Obszary wymagajgce szczegotowego rozpoznania gtéwnie dla wyznaczenia struktury urbanistycznej,
stabilizacji uktadu uzbrojenia, obszary w wielu miejscach ze wzgledu na sposéb zagospodarowania
niespetniajgce niezbednych standardéw zamieszkania.

W przypadku rejonu Redlowa konieczne jest uwzglednienie przeksztalcen w zwigzku
z przeprowadzeniem nowej drogi — Nowej tuzyckiej. Polityka dla tego obszaru zmierza do ujawnienia
i wykorzystania nowych szans zwigzanych 2z przebiegiem drogi nastepnie do dopuszczenia
przeksztatcen w kierunku wypierania funkcji mieszkaniowej przez inne funkcje.

TYP 10 - NOWE TERENY ROZWOJOWE
Tereny, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe z przewaga funkcji mieszkaniowe;.

Polityka racjonalnego zagospodarowania terenéw rozwojowych miasta polegajgca na:

e zdecydowanym priorytecie dla przedsiewzie¢ zintegrowanych - powigzanych z rownolegtg realizacja
infrastruktury technicznej i spotecznej,

e dopuszczeniu innych niz mieszkaniowe funkcje:
— funkcji ustugowych i rekreacyjnych jako uzupetnienia funkcji mieszkaniowej,

— na wskazanych terenach — wustug komercyjnych i funkcji produkcyjnych jako funkgji
koncentrujgcych miejsca pracy,

na terenach wskazanych jako rezerwy na funkcje publiczne — do przeznaczenia na funkcje

publiczne w ramach dzielnicy,

o respektowaniu terendéw ekologiczne waznych jako terendéw niezabudowanych z dopuszczeniem
zabudowy zwigzanej z obstugg projektowanych tam elementéw infrastruktury,

o respektowaniu uktadu drogowego (projektowanego) z dopuszczeniem korekt poszczegdlnych
odcinkéw w planach miejscowych bez naruszania zasady uktadu podstawowego.

Na czesci obszarow podlegajgcych tej polityce obowigzujg ograniczenia rozwoju funkcji mieszkaniowej

wynikajgce z koniecznosci zachowania terenéw niezabudowanych — w ramach wymaganej powierzchni

biologicznie czynne;.

Pozostate ustalenia w zakresie polityki mieszkaniowej odnoszace si¢ do calego miasta:

Miasto prowadzi¢ powinno staty monitoring sfery budownictwa mieszkaniowego w celu:

e okreslenia faktycznego tempa realizacji zabudowy wielo- i jednorodzinnej oraz poréwnywania
z przyjetymi zatozeniami,

e identyfikacji przestrzennego rozmieszczenia realizowanych i
inwestycyjnych w kontekscie wybranej opcji rozwojowe;j,

e zidentyfikowania symptoméw ,nowych” procesow, ktérych kontynuacja rzutowa¢ moze na realizacje
zamierzonych celéw,

e identyfikowania migracji wewnetrznych w ramach Trojmiejskiego Obszaru Metropolitalnego.

przygotowywanych dziatan
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Gdynia jest osrodkiem skupiajgcym ustugi adresowane do swoich mieszkancow, ale takze ustugi,
z ktorych korzystajg mieszkancy potnocnej czesci wojewoddztwa pomorskiego.

Obiekty poziomu podstawowego i osiedlowego, adresowane do okolicznych mieszkancéw nie majg
znaczenia strategicznego. Polityka przestrzenna w tym zakresie znajduje odniesienie w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Uporzgdkowania i wzmocnienia wymagajg osrodki poziomu dzielnicowego dedykowane 20-30 tys.
mieszkancom obstugujgce dzielnice lub w przypadku Gdyni takze grupy mniejszych dzielnic.

W zakresie ustug poziomu ponaddzielnicowego i metropolitalnego (powiatowego) zasieg obstugi Gdyni
obejmuje Rumie, gm. Kosakowo, Sopot, fragmenty gmin Szemud i Zukowo (w konkurencji z Gdarnskiem)
oraz czesciowo Rede (w konkurencji z Wejherowem). W pewnym zakresie Gdynia moze obstugiwac
rejon Pucka i czesciowo Kartuz (w konkurencji z Gdanskiem), gdyz Puck iKartuzy sg stabszymi
(niepetnymi) osrodkami tego poziomu.

Duze szanse ma Gdynia w rozwoju ustug poziomu wojewddzkiego — takich ustug, ktére racjonalne sg
przy zaludnieniu obszaru obstugiwanego w przedziale 500-1500 tys., a ktére nie muszg by¢ unikatowymi
w wojewddztwie. Dublowanie takich ustug poza Gdanskiem, takze w Gdyni, jest uzasadnione gorszg
dostepnoscig Gdanska dla mieszkancow potnocnej czesci regionu (srednie wydtuzenie przejazdu kolejg
0 ok. 40 min.) oraz ich liczbg - obecnie ok. 500 tys. mieszkancéw na obszarze woj. pomorskiego
zamieszkuje w strefie zdecydowanie lepszej dostepnosci do Gdyni niz do Gdanska (na pn. od linii Sopot
- Sierakowice). Gdynia moze konkurowa¢ tez z Gdanskiem o obstuge ok. 115-130 tys. mieszkancéw
rejonu Kartuz i Koscierzyny — o zblizonej dostepnosci komunikacjg zbiorowg do Gdanska i Gdyni.
Gdynia moze obstugiwacé rejon Leborka (ok. 50-60 tys. mieszkancow).

Znacznie wazniejszy, z punktu widzenia rozwoju miasta jest udziat Gdyni w obstudze ponadregionalnej
(poziom krajowy) z racji juz wyksztatconych funkcji zwigzanych: z obronnoscig kraju (administracja
wojskowa), ochrong wybrzeza morskiego i morskiej granicy panstwa (administracja morska, celna),
ratownictwa morskiego, sgdownictwem morskim, specjalistyczng obstugg weztowych dziedzin
gospodarki morskiej i handlu miedzynarodowego, przedstawicielstw handlowych i dyplomatycznych
instytutow naukowo-badawczych i szkolnictwa wyzszego, ukierunkowanych na problematyke morska,
lecznictwa specjalistycznego (Instytut Medycyny Morskiej i Tropikalnej), kultury i ochrony dziedzictwa
kulturowego o profilu morskim. W zakresie tego typu obstugi Gdynia konkuruje nie tylko z Gdanskiem,
ale i ze Szczecinem.

2.1. Zatozenia rozwoju funkcji

e Potrzeby ustugowe miasta w zakresie ustug powszechnych realizowanych w osiedlach
mieszkaniowych bedg wystepowaty wszedzie tam, gdzie przewidziany jest intensywny rozwadj funkgciji
mieszkaniowych, tj. w gtdwnym obszarze rozwojowym miasta, czyli Gdyni — Zachod.

e Potrzeby ustugowe w zakresie ustug osiedlowych winny by¢ bilansowane z liczbg obstugiwanych
mieszkahcow. Trwajgce aktualnie reformy, dotykajgce weztowych dziedzin zycia spotecznego np.
nowy model oswiaty, ochrony zdrowia oznaczajg konieczno$¢ opracowania i wdrozenia nowej
organizacji przestrzennej urzadzen i obiektow ustugowych w miescie.

e Zalgzkiem nowej sieci osrodkow ustug kulturalno-spotecznych mogg stac sie istniejgce dzielnicowe
obiekty kultury lub szkoty publiczne, kojarzone z klubami osiedlowymi, instytucjami i organizacjami
spotecznymi i politycznymi - z wykorzystaniem istniejgcych sal widowiskowych, urzgdzen i terenéw
sportowych — w ramach tzw. ,civic centers”.

o Konieczne jest dostosowanie do rozrastajgcej sie struktury przestrzennej miasta sieci ustug
dzielnicowych tj. ustug finansowych, bankowych, pocztowych, telekomunikacyjnych, urzedow
skarbowych, ustug ubezpieczeniowych, w tym komisariatéw Policji. Szczegdlnie wazna jest tu
dostepnosc tego typu ustug srodkami komunikacji zbiorowe;j.
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W odniesieniu do dalszego rozwoju hipermarketéw nalezy prowadzi¢é monitoring obrotéw
i powierzchni ustugowych w poszczegélnych rejonach miasta oraz prowadzi¢ studia konsekwenciji
transportowych dla ew. dalszych lokalizacji hipermarketéw. Duze wielofunkcyjne centra handlowo-
ustugowe powinny byé lokalizowane w obrebie Srédmiescia — w powigzaniu z weztami
komunikacyjnymi integrujgcymi rozne formy komunikacji zbiorowej i parkingami strategicznymi.

Istnieje uzasadnienie dla wzmocnienia programu ustugowego w obszarze Gdyni Pétnoc (jednostki
Pogorze, Obtuze, Oksywie). Realizacja duzych zespotéw handlowych na terenie sgsiedniej gminy
Kosakowo ogranicza zapotrzebowanie na tego typu ustugi po stronie Gdyni.

W zwigzku z rozwojem Gdyni — Zachdd nalezy przewidywaé lokalizacje w tym rejonie os$rodka
handlowo-ustugowego gwarantujgcego zaspokojenie potrzeb w tym zakresie dla przysziych
mieszkahcow tego rejonu miasta.

Szczegdblnie pozadane jest zrealizowanie idei sieci parkow wypoczynku i rozrywki (Park Kolibki,
Polanka Redtowska, Park Donas, parki dzielnicowe), dla ktérych lokalizacje wskazano w Studium.
Wobec upowszechniania sie form rozrywki masowej, organizowanej w postaci festynéw ludowych,
jarmarkow, obrzeddw okazjonalnych swieckich i religijnych konieczne jest zapewnienie statych
terendéw imprez masowych — obok lokalizacji wspomnianych parkow wypoczynku i rozrywki.

Miasto winno wspiera¢ wszelkie inicjatywy, zmierzajgce do uzupetnienia niedoboru ustug publicznych
formami komercyjnymi tak, aby spojna oferta ustugowa dostosowana byta do réznej zamoznosci
spoteczenstwa.

Szczegdblnie pozgdane sg wszelkie przedsiewziecia umacniajgce role Gdyni jako wezta obstugi
potnocnego regionu wojewodztwa, grupujgcego ustugi w zakresie szkolnictwa Sredniego,
pomaturalnego i wyzszego, nauki, kultury, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, finansow, rozrywki,
sportu kwalifikowanego oraz administracji gospodarczej, morskiej i specjalnej.

Nalezy wskaza¢ na realng mozliwos¢ rozwoju wyspecjalizowanych ustug ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej. Uzupetnieniem dla istniejgcych szpitali moze byc kilka mniejszych terendéw dla matych
szpitali, prywatnych Klinik, o$rodkéw diagnostyki medycznej, osrodkéw rehabilitacji, domoéw
dla przewlekle chorych, prywatnych domdéw pomocy spotecznej itp.

Pozadana jest rozbudowa sieci hoteli w miescie ze zré6znicowanym standardem oferowanych ustug.

Nalezy oczekiwac¢ dalszego rozwoju sektora small biznesu w miescie i zwigzanego z tym
zapotrzebowania na pomieszczenia biurowe, przede wszystkim w Srédmiesciu, ale takze wzdiuz
gtéwnych tras komunikacyjnych i w weztach integracyjnych.

2.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

Zapewnienie dogodnych warunkéw realizacji potrzeb ustugowych mieszkancow pod wzgledem
powszechnej dostepnosci i nalezytego asortymentu i standardu ustug, zwtaszcza ustug publicznych
podstawowych i ponadpodstawowych.

Wzmocnienie roli Gdyni jako osrodka ustug IV i V poziomu o zasiegu ponadlokalnym i regionalnym
skupiajgcego szereg ustug specjalistycznych w skali aglomerac;ji i wojewodztwa.

Stymulowanie rozwoju $rédmieécia jako jedynego miejsca skupiajgcego na tym samym obszarze
szeroki asortyment ustug obstugi biznesu, ustug wyspecjalizowanego handlu, kultury, obstugi
hotelowej i gastronomicznej, funkcji prestizowych niewymagajgcych dodatkowego ruchu
samochodowego.

Wyksztatcenie nowych dzielnicowych centréw ustugowych, koncentrujgcych ustugi publiczne
i komercyjne, wzbogacajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, co przyczyni sie do
poprawy ogélnej sprawnosci funkcjonowania organizmu miejskiego i zracjonalizuje przemieszczenia
ludnosci w uktadzie wewnagtrzmiejskim oraz rozmieszczenie miejsc pracy.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
ROzZWOJ SRODMIESCIA

Sroédmiescie pozostanie najwazniejszym miejscem skupiajgcym na tym samym obszarze szeroki
asortyment ustug, obstugi biznesu, finansow, ustug wyspecjalizowanego handlu, kultury, obstugi
hotelowej i gastronomicznej, administraciji.

Na terenie Srodmiescia nastepowaé bedzie poszerzanie oferty ustugowej ustug wyspecjalizowanych
0 znaczeniu ponadmiejskim, krajowym i miedzynarodowym.

Bedzie nastepowata ekspansja Srédmiescia w kierunku pétnocnym, przy réwnoczesnych zmianach
sposobu uzytkowania szeregu terenéw srédmiejskich na rzecz funkcji ustug i mieszkalnictwa
(zwtaszcza o wysokim standardzie). Istniejg mozliwosci rozwoju przestrzennego funkcji
Srodmiejskich w rejonach:

— na pétnoc od ul. Jana z Kolna do granic administracyjnych Portu Gdynia — zagospodarowanie
tego obszaru powinno objg¢ réwniez uporzadkowanie funkcjonalne i kompozycyjne
komunikacyjnego wezta integracyjnego przy stacji Gdynia Gtéwna,

— Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru — centrum kongresowe, funkcje obstugi turystyki, kultury
i rozrywki, ustugi z zakresu sztuka-nauka-informacja-media, reprezentacyjne przestrzenie
biurowe,

— Mola Potudniowego z terenami na potudnie od Skweru Kosciuszki - zespot ustug nauki i kultury,
funkcje obstugi turystyki i rozrywki, funkcje towarzyszgce marinie zeglarskiej, reprezentacyjne
przestrzenie publiczne, zielen i rekreacja jako funkcje uzupetniajgce.

Drugim kierunkiem rozwoju funkcji $rodmiejskich lub ustug ogoélnomiejskich bedzie kierunek
potudniowy, to znaczy:

— teren przy Wzgérzu Sw. Maksymiliana - na obszarze tym oprocz funkcji ustug Srédmiejskich
konieczne jest zrealizowanie parkingdw strategicznych dla Srédmiescia oraz udziat funkcji sportu
i rekreaciji,

— tereny pomiedzy al. Zwyciestwa i linig kolejowg na odcinku od Wzgérza Sw. Maksymiliana
w kierunku Orfowa (zwlaszcza w zakresie ustug niewymagajgcych koncentracji i jednoczesnie
tworzgcych znaczng ilo$¢ miejsc pracy — tereny dobrze obstugiwane przez SKM).

ISTNIEJACE, ROZWIJANE | PLANOWANE CENTRA HANDLOWO-USLUGOWE O CHARAKTERZE
POWSZECHNYM ADRESOWANE DO MIESZKANCOW KILKU DZIELNIC

Rejon ul. Morskiej przy granicy administracyjnej z Rumia. Koncentracja ustug adresowanych
zarowno do mieszkancéw okolicznych dzielnic jak i uzytkownikow samochodéw jadgcych obwodnica
oraz jadacych z kierunku zachodniego (Rumia, Reda).

Rejon wylotu z Obwodnicy Trojmiasta do ul. Morskiej. Koncentracja ustug adresowanych
zarowno do okolicznych mieszkancow /Pustki Cisowskie-Demptowo, Cisowa, Chylonia/ jak i
uzytkownikéw samochodow jadgcych obwodnicg oraz jadgcych z kierunku zachodniego (OPAT).

Rejon skrzyzowania Trasy Kwiatkowskiego z ul. Morska. Obszar w sgsiedztwie przystanku SKM
Grabowek, ktory obstugiwatby mieszkancéw dzielnic zachodnich i pétnocnych.

Rejon wezta integracyjnego Gdynia Gtéwna. Zespdt ustugowo-handlowy o znaczeniu
ogélnomiejskim, dostepny z dzielnic pétnocnych i zachodnich bez koniecznoéci przejazdu przez
Srédmiescie (dojazd Trasg Kwiatkowskiego i ul. J. Wisniewskiego), parkingi zespotu mogg byé
wykorzystywane jako parking strategiczny zwigzany z weztem integracyjnym.

Sasiedztwo wezla integracyjnego Gdynia Wzg. Sw. Maksymiliana. Zespét ustugowo-
administracyjny o znaczeniu ogélnomiejskim, potozony po obu stronach przystanku SKM, dostepny z
dzielnic potudniowych i zachodnich bez koniecznosci przejazdu przez Srédmiescie (dojazd
al. Zwyciestwa), parkingi zespotu mogag by¢ wykorzystywane jako parking strategiczny zwigzany z
weztem integracyjnym i centrum miasta (cze$¢ wschodnia).
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e Sagsiedztwo wezta przesiadkowego Gdynia Orlowo. Koncentracja ustug dla obstugi dzielnic
potudniowych i zachodnich oraz przyjezdnych z kierunku Sopotu, parkingi mogg by¢ wykorzystywane
jako parking zwigzany z weztem przesiadkowym oraz nieodlegtym Parkiem Kolibki.

o Rejon skrzyzowania ul. Nowowiczlinskiej z Obwodnica Tréjmiasta. Koncentracja ustug
adresowana do mieszkancow Dabrowy, Karwin, Wielkiego Kacka, Chwaszczyna jak i do
podrézujgcych Obwodnica.

e Rejon skrzyzowania ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego i ul. Rdestowej. Koncentracja ustug
adresowana do mieszkancéw Chwarzna-Wiczlina, Dagbrowy, Wielkiego Kacka (Kacze Buki),
Chwaszczyna jak i do podrézujgeych ul. Chwaszczynska.

e Rejon Chwarzna-Wiczlina przy wigkszej skali rozwoju kierunku Chwarzno-Wiczlino — jako centrum
handlowo-ustugowe poétnocnej czesci Gdyni Zachéd.

CENTRA DZIELNICOWE LACZACE FUNKCJE PUBLICZNE | KOMERCYJNE

Wymienione powyzej duze zespoty handlowo-ustugowe, ktérych zasieg obstugi obejmuje kilka dzielnic,
cate miasto bgdz nawet obszar sgsiednich gmin (poziom ponaddzielnicowy-powiatowy), petnig rowniez
czesciowo role osrodkéw dzielnicowych dla mieszkancow dzielnicy, w ktérej sg zlokalizowane. Jednakze
ze wzgledu na wystepujgcy zwykle niedostatek programu ustug publicznych w centrach komercyjnych
oraz biorgc pod uwage istniejgce juz, dobrze funkcjonujgce osrodki dzielnicowe niezbedne jest
uzupetnienie hierarchicznego systemu osrodkéw ustugowych w Gdyni, w wybranych lokalizacjach,
0 poziom dzielnicowy. Lokalizacjami takimi sg wyksztatcone lub ksztattujgce sie osrodki dzielnicowe —
zgrupowania ustug komercyjnych i publicznych:

o Centrum dzielnicowe Pogodrza - rejon planowanego wezta integracyjnego PKM Gdynia Pogorze
e Centrum dzielnicowe Obtuza — rejon ul. Adm. J. Unruga

e Centrum dzielnicowe Chyloni - rejon ul. Kartuskiej, Chylonskiej i wezta integracyjnego SKM

e Centrum dzielnicowe Graboéwka - rejon ul. Morskiej

e Centrum dzielnicowe Witomina - rejon ul. Chwarznienskiej. Kieleckiej, Stryjskiej

e Centrum dzielnicowe Redtowa - rejon ul. Redtowskiej, Legiondéw, wezta integracyjnego SKM

e Centrum dzielnicowe Malego Kacka - rejon placu Gérnoslagskiego i ul. Wielkopolskiej

e Centrum dzielnicowe Wielkiego Kacka - Karwin — dwa rejony: rejon ul. Wielkopolskiej i rejon
planowanego wezta integracyjnego PKM Gdynia Karwiny

WAZNIEJSZE CENTRA LOKALNE

Na nowych terenach rozwojowych miasta nalezy dagzy¢é do wyksztatcenia lokalnych os$rodkéw
ustugowych, uzupetnionych atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi, stanowigcych miejsca tozsamosci,
identyfikacji przestrzennej - alternatywe dla przestrzeni srodmiejskich. Lokalne zespoty ustugowe
powinny powstawac takze w rejonach planowanych weztéw integracyjnych transportu miejskiego - w
celu stworzenia atrakcyjnej oferty ustugowej w miejscach dobrze skomunikowanych oraz celem
zachecenia do korzystania z SKM w przejazdach do i z pracy, jak rowniez dla tworzenia dodatkowych
miejsc pracy w rejonach dobrze obstugiwanych komunikacjg masowg. \Wazniejsze lokalizacje to:

e Rejon planowanego wezta integracyjnego PKM Gdynia Obtuze Gérne
e Oksywie - rejon ul. Kepa Oksywska

e Oriowo - rejon al. Zwyciestwa, ul. Ortowskiej

e Dabrowa - rejon ul. Nowowiczlinskiej, Rdestowej

¢ Rejony nowych zespotow mieszkaniowych Chwarzno-Wiczlino

e Rejon nowego zespotu mieszkaniowego Kacze Buki

INNE USLUGI KOMERCYJNE - CIAGI USLUG WYSPECJALIZOWANYCH DLA KLIENTA
ZMOTORYZOWANEGO BEZ WYMAGAN CO DO SLUZEBNOSCI NA RZECZ PRZYLEGLYCH
OSIEDLI

Inne ustugi komercyjne - odnoszg sie do ustug, ktore nie sg ustugami powszechnymi.

Funkcje te nie musza znajdowac sie w centrum miejskim lub osrodkach osiedlowych. Wymogi zwigzane
z powierzchnig, kubaturg tych funkcji sg takie, ze lokalizacja ich w ramach centréw ustugowych nie
bytaby uzasadniona.

Wymagajg one dostepu z gtownych ulic, ktérymi przemieszczajg sie samochody (lub piesi). W grupie
tych funkcji sg motele, hotele, restauracje, stacje obstugi samochoddw, nieucigzliwe funkcje typu
rzemieslniczego, przemystowego, gdzie jednoczesnie odbywa sie sprzedaz i bezposrednia obstuga
klientoéw, handel hurtowy.

e Dla tego typu ustug pozadane lokalizacje sg w rejonach przemystowo-sktadowych (ul. Hutnicza,
ul. tuzycka) lub wzdluz gtéwnych ulic wylotowych z miasta:

— wzdhtuz ul. Chwaszczynskiej,

— wzdiuz ul. Morskiej,

— wzdtuz projektowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego,
— wzdtuz al. Zwyciestwa.

WZMACNIANIE ISTNIEJACYCH USLUG OSIEDLOWYCH

e Zaklada sie jako pozadany proces rozbudowy programu i podnoszenia standardu istniejgcych
skupisk ustug na szczeblu osiedlowym, w szczegdlnosci w zakresie ustug oswiaty (przedszkola,
szkoty podstawowe, gimnazja, licea ogodlnoksztatcace), kultury i rekreacji, ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej.

e Jako priorytetowg w skali miasta uznaje sie koniecznos¢ dopetnienia niezbednego programu
ustugowego w jednostkach mieszkaniowych: Chwarzno-Wiczlino, Wielki Kack oraz Dgbrowa.

e W obszarze rozwojowym Gdyni-Zachdd niezbedne jest zabezpieczenie przez miasto terendéw dla
petnego programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

e W nowo realizowanych jednostkach mieszkaniowych Gdyni-Zachdd nalezy przeznaczaé na cele
ustugowe ok. 10% wyznaczanych terenéw budowlanych (brutto).

ROZMIESZCZENIE USLUG O SWOBODNEJ LOKALIZACJI (TERENOCHLONNYCH)

e Lokalizacja nowych ustug terenochtonnych o nieznanym dotychczas przeznaczeniu (np. campus
uniwersytecki, nowy cmentarz) moze by¢ realizowana jedynie w obszarze rozwojowym Gdyni
Zachéd. W strukturze obecnych terendéw zainwestowania miejskiego wydzielenie duzego wolnego
terenu ustugowego rzedu kilkunastu czy kilkudziesieciu hektaréw nie jest mozliwe.

o Niezbedne jest uporzgdkowanie terendw w rejonie campusu uniwersyteckiego Akademii Morskiej w
celu zapewnienia wtasciwego funkcjonowania i mozliwosci rozwoju uczelni.

e Tereny komunalne na obszarze Chwarzna-Wiczlina winny by¢ przekazane na potrzeby ustug
publicznych. Na obszarze tym sg tereny bedace wiasnoscig gminy, ktére nalezy traktowac jako
rezerwy dla realizacji funkcji publicznych.

o Lokalizacje duzych obiektow handlowych (supermarkety) w oderwaniu od wyznaczonych
dzielnicowych badz lokalnych centréw handlowych oraz systemdéw komunikacji zbiorowej nalezy
uzna¢ za niekorzystng dla jakosci obstugi mieszkancéw i sprawnosci funkcjonowania systemu
transportu.
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1. Zalozenia rozwoju funkcji

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. zarzadza jednym z trzech gtdwnych polskich portéw
0 podstawowym znaczeniu dla gospodarki narodowej, realizujgc swoje obowigzki statutowe zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich. Funkcje portowo-
przemystowe koncentrujg sie na obszarze terytorialnym, okreslonym przez rozporzgdzenie Ministra
Przemystu i Handlu RP z dnia 24 lipca 1936 r., w sprawie ustalenia granicy morskiego portu
handlowego w Gdyni. Granice portu byly po 1989 r. kilkakrotnie korygowane, a najwieksza zmiana
zostata dokonana rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 r., gdy doszto do
wylgczenia z granic portu obszaru uzytkowanego przez przedsiebiorstwo Dalmor S.A. oraz
potudniowej czesci obszaru tzw. ,Miedzytorza”.

Port gdynski jest wielofunkcyjnym portem uniwersalnym i obstuguje:

— tadunki drobnicowe, gtdwnie w kontenerach i przewozone w systemie ro-ro,

— ptynne i suche tadunki masowe,

— zegluge promowg i wycieczkowsg,

— przybrzezng turystyke morskg i jachtows,

— przemyst budowy i remontow statkéw,

— rybotéwstwo morskie,

— funkcje zwigzane z ratownictwem morskim i obronnoscig kraju.

Ogdlny nadzér nad bezpieczenstwem portu i nawigacjag jednostek morskich sprawuje Urzad Morski w
Gdyni. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. administruje na terenie okoto 52% obszaru portu
handlowego. Uzytkownikami pozostatej czesci obszaru portu sg gtéwnie stocznie i inne podmioty
gospodarcze. Zarzgd Morskiego Portu Gdynia S.A., zgodnie z ustawg o portach i przystaniach

morskich petni funkcje portowego podmiotu zarzgdzajgcego i jest odpowiedzialny gtéwnie za rozwg;j i
utrzymanie infrastruktury oraz za planowanie rozwoju obszaréw portowych.

Przewidywane strategiczne kierunki rozwoju funkcji portowych:

Ustugi przetadunkowo-skitadowe

Po wejsciu Polski do Unii Europejskiej Port Handlowy Gdynia notuje staty wzrost obrotéw
przetadunkowo-sktadowych, szczegolnie w grupie konteneréw, przetadunkéw w systemie ro-ro
i promowych, stanowigcych ponad 60% wszystkich obrotéw portowych. W latach 2010-2012
przetadunki w Gdyni osiggnety poziom 14,7-15,9 min ton.

Strategia Rozwoju Portu Gdynia przewiduje realizacje pieciu duzych projektow inwestycyjnych w
zakresie rozbudowy infrastruktury, ktére umozliwig dalszy, dynamiczny wzrost przetadunkow.

Inwestycje na rzecz wzrostu potencjatu ustugowego realizujg takze terminale kontenerowe i inni
operatorzy portowi.

Zarzgd Morskiego Portu Gdynia S.A. przewiduje, ze utrzymanie sie obecnych, korzystnych trendéw
rynkowych stworzy mozliwos¢ osiggniecia ok. 30 min ton obrotow do roku 2015, w tym: przetadunki
kontenerow ok.15 min ton (1,3 min TEU), przewozy w systemie ro-ro i promowe ok. 6 min ton,

drobnica konwencjonalna ok. 2 min ton, tadunki masowe suche ok. 5 min ton oraz tadunki masowe
ptynne ok. 2 min ton.

Rozwdj technologiczny ustug na rzecz statkéw i tadunkéw. Ustugi dystrybucyjno-logistyczne.

Wysoki poziom konkurencji w globalnej gospodarce swiatowej wymusza staty wzrost poziomu ustug
na rzecz statkédw i tadunkoéw, w tym niezbedna jest budowa nowych, gtebszych nabrzezy,
specjalistycznych ramp do przetadunku ro-ro a takze budowa magazynoéw wysokiego sktadowania,
umozliwiajgcych rozwdj ustug dystrybucyjno-logistycznych, zwigzanych z obrotem kontenerowym.
Ustugi logistyczne muszg posiadac zaplecze administracyjno-biurowe oraz mozliwos¢ korzystania z
nowoczesnej infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci internetowe;j.
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Rozbudowie potencjatu wewnatrz portu powinny towarzyszy¢ inwestycje drogowe i kolejowe,
zapewniajgce potgczenie portu z klientami wewnatrz kraju oraz tranzytowymi.

Przestrzen portu powinna by¢ przeznaczana w wiekszym stopniu pod ustugi transportowe i
logistyczne nowej generacji, kreujgce wartos¢ dodang, natomiast ograniczane winny by¢ funkcje
przemystowe, zwlaszcza o charakterze ucigzliwym dla srodowiska naturalnego.

e Otoczenie administracyjno-handlowe portu

Dla sprawnego funkcjonowania organizmu portowego niezbedny jest wygodny dostep zaréwno do
instytucji administracji publicznej, takich jak Urzad Morski, kontrola sanitarna, weterynaryjna i inne.
Niemniej istotnym ufatwieniem dla obrotu portowego sg sprawne procedury celne i utatwienia
podatkowe dla obrotu morskiego. W porcie musza by¢ takze zapewnione dogodne warunki do
funkcjonowania kilkuset firm agencyjnych, spedycyjnych, zaopatrzenia statkéw, swiadczgcych ustugi
finansowe i inne.

o Obstuga ruchu pasazersko-turystycznego

Ruch pasazerski w porcie Gdynia kreowany jest gtdwnie przez potgczenie promowe z Karlskrong
w Szwecji i ksztattuje sie na poziomie 400 tys. oséb rocznie z mozliwoscig dalszego wzrostu o ok.
5% per annum. W sezonie letnim zagraniczne statki wycieczkowe, 70- 90 zawinie¢, generujg ok. 90
tys. pasazerow. Przybrzezna zegluga turystyczna z Gdyni na Zatoce Gdanskiej to kolejne ok. 300
tys. uczestnikow krétkich podrézy morskich. Gdynia posiada bardzo korzystne warunki do dalszego
rozwoju morskich przewozow pasazerskich, doskonatg dostepnos¢ nawigacyjng dla duzych
jednostek morskich, co zostanie wykorzystane przy planowanej do uruchomienia w 2016 roku
inwestycji nowego terminalu promowo-pasazerskiego przy Nabrzezu Polskim.

3.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE
e Poszukiwanie kompromisu pomiedzy koniecznoscig zwiekszania intensywnos$ci uzytkowania terenow
w granicach portu a potrzebg efektywnego wykorzystania waloréw nadmorskiego miasta.

e Kreowanie korzystnej oferty terenowej i lokalowej dla obecnych i przysztych uzytkownikéw portu
w celu poprawy ich warunkéw dziatania i zwiekszenia obrotu portowego.

e Zmniejszenie lub wrecz neutralizacja szkodliwego oddziatywania funkcji
na $rodowisko przyrodnicze w ramach modernizacji przestrzeni portowe;.

¢ Integracja funkcji miejskich i portowych na obszarach stykowych.

produkcyjnych

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Zarzgd Morskiego Portu Gdynia S.A. posiada bezposredni wptyw na ksztattowanie rozwoju
przestrzennego na obszarach, ktorymi administruje. Dodatkowo, na mocy przepisow ustawy o portach
i przystaniach morskich posiada status podmiotu zarzadzajacego na catym obszarze portu, co daje
podstawe do proponowania rozwigzan i ksztaltowania przestrzeni takze w stosunku do terendéw
niebedgcych w administracji zarzadu portu, a takze do podejmowania staran o pozyskanie nowych
terenéw rozwojowych dla portu.

W obszarze Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A. dominowa¢ bedzie polityka przeksztatcania
przestrzeni majgca na celu:

e Przeksztatcanie obszaru portu w kierunku wzrostu funkcji o duzej intensywno$ci, dedykowanych
w pierwszej kolejnosci dla obrotu kontenerowego, przewozéw w systemie ro-ro i proméw morskich.

e Poszukiwanie rezerw terenowych i mozliwosdci pozyskania nowych obszaréw dla obstugi szybko
rosngcych obrotdw, w tym takze zapewnienia mozliwosci obstugi znacznie wiekszych
kontenerowcow i promow nowej generacji.

e Wykorzystywanie wolnych terendw w zachodniej czesci portu na rozwdj funkcji dystrybucyjno-
logistycznych, wspomagajgcych obrét kontenerowy.

e Zagospodarowanie obszaréw stykowych portu z miastem w kierunku umozliwienia rozwoju funkcji
wspomagajgcych obroét portowy z ograniczeniem ucigzliwosci dla funkcji miejskich.

e W miare moznosci, likwidacje enklaw terenowych posrdéd terenow portu, ktére stanowig utrudnienie
w efektywnym wykorzystaniu infrastruktury portu i utrudniajg obrot portowy.

o Stalg poprawe infrastruktury drogowej i sieciowej portu zapewniajgcej rozwéj obrotéw portowych
i dogodne warunki funkcjonowania dla uzytkownikéw portu.

Za obszary rozwojowe dla ksztattowania nowych funkcji portowo-przemystowych uznaje sie:

¢ Rejon zachodniej czesci portu, na zachod od Estakady Kwiatkowskiego, gdzie przewidywana jest
lokalizacja centrum logistyczno-dystrybucyjnego z dostepem do transportu kolejowego oraz istnieje
mozliwos¢ rozwoju towarzyszgcych funkcji portowo-przemystowych.

e Tereny: obecnego terminalu promowego przy Nabrzezu Helskim |l oraz teren przylegty do Nabrzeza
Bulgarskiego, planowane do wykorzystania dla przysztego rozwoju obrotu kontenerowego.

e Tereny potozone w sgsiedztwie Basenu V portu, bedgce zapleczem dla rozwoju przestrzennego
terminalu ro-ro, charakteryzujgcego sie duzym zapotrzebowaniem na powierzchnie manipulacyjne
i drogi technologiczne.

o Rejon przy Nabrzezach Polskim i Fihskim, gdzie planowana jest lokalizacja nowego terminalu
promowego (ruch pasazerski, samochodowy, intermodalny).

¢ Nieruchomosci stanowigce enklawy poérod terendéw w administraciji Zarzgdu Morskiego Portu Gdynia
S.A. oraz ewentualne inne dostepne nieruchomosci w granicach portu, do pozyskania ktérych zarzad
portu posiada ustawowe predyspozycje, z prawem pierwokupu wigcznie.

o Tereny tzw.”"Miedzytorza”, potozone w granicach portu, bedgce strategiczng rezerwa dla przysztego
rozwoju funkcji kolejowego transportu multimodalnego tadunkéw promowych i konteneréw, a takze
niezbedne do zapewnienia obstugi terminali tadunkéw masowych.

Wobec faktycznego braku znaczgcych powierzchni dla rozwoju funkcji przetadunkowych portu po roku
2015, konieczne bedg analizy lokalizacji nowych terminali na wybranych obszarach akwendw wodnych,
potozonych w granicach portu, a takze przylegtych do granic portu, ktére po wypetnieniu wymogow
formalno-prawnych mogtyby umozliwi¢ w przysztosci powiekszenie terytorium portu.

e Wazng szanse dla miasta stanowi rejon Basenu Zeglarskiego im. Mariusza Zaruskiego. Funkcjonujg
tu siedziby klubow Zzeglarskich i marina, ktéra w ostatnim czasie zostata poddana gruntownej
modernizacji. Nie mniej jednak wcigz istniejg tu rezerwy dla rozbudowy basenu zeglarskiego wraz
z niezbednym zapleczem obstugi na rzecz sportow wodnych (pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen przeciwpowodziowych).

e Tereny zajmowane przez Przedsiebiorstwo Potowdéw Dalekomorskich ,Dalmor” zostaty czesciowo
wytgczone z granic portu, poniewaz funkcje portu rybackiego nie sg uwazane za funkcje rozwojowg
na tym terenie. Zaktada sie likwidacje prowadzonej obecnie dziatalnosci i wykorzystanie terenu na
cele rozwoju funkcji srédmiejskich, z ewentualnym wykorzystaniem istniejgcej przystani morskiej
,Dalmor”. Sgsiedztwo gtébwnych przestrzeni reprezentacyjnych srédmiescia Gdyni predestynuje
wykorzystanie tego terenu do rozwoju ustug zwigzanych z obstugg turystyki, czasu wolnego i
wypoczynku mieszkancow, ustug kultury i nauki, a takze funkcji biurowo-administracyjnych z
dopuszczeniem mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej. W docelowym zagospodarowaniu nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury portowej - nabrzezy - dla postoju i
obstugi jednostek ptywajgcych, w tym statkdw pasazerskich. Potozony pomiedzy terenami Dalmoru a
Molem Potudniowym Basen Prezydenta daje mozliwosci utworzenia nowej mariny.

e Tereny zajmowane przez Stocznie Remontowg ,Nauta” S.A. ktéra opuszcza zajmowane dotgd
tereny przy ul. Waszyngtona i przenosi catg dziatalnosci na nowo zakupione tereny w rejonie dawne;j
Stoczni Gdynia S.A., przewidywane sg czesciowo do przejecia na funkcje portowe, a w czesci dla
nowych inwestycji ustugowych i mieszkaniowych. W docelowym zagospodarowaniu nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury portowej - nabrzezy - dla postoju i
obstugi jednostek ptywajgcych. Sgsiadujgcy Basen inz. Wendy daje mozliwosci utworzenia nowej
mariny.
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4.

PRZEMYSL, SKLADY, BAZY

\ 4.1. Zatozenia rozwoju funkcji

Poza dzielnicg portowo-przemystowg w granicach miasta istniejg wyksztatcone zespoty
przemystowo-sktadowe grupujace liczne zaktady przemystowe, bazy budownictwa, transportu
i komunikacji, zaplecze techniczne kolei, zaplecze gospodarki komunalnej, wytworczos¢ i zakfady
rzemieslnicze oraz sktady i magazyny handlu hurtowego.

Koncentracja ww. funkcji ma miejsce w:

— Chyloni Przemystowej — zesp6t przemystowo-sktadowy obejmuje obszar ok. 580 ha i miesci sie
czesciowo w granicach portu. Dominujg tu: przemyst, gtownie spozywczy, elektrocieptownia,
bazy budownictwa, sktady i hurtownie, zaktad gospodarki komunalnej, zaplecze techniczne kolei,
drobne warsztaty,

— Redlowie Przemystowym — zespot przemystowo-ustugowy na obszarze ok. 20 ha. Dominujg bazy
budownictwa, transportu, sktady, zaktady wytwdércze oraz biura, po stronie wschodniej, na terenie
dawnej zajezdni komunikacji miejskiej, zlokalizowany zostat Pomorski Park Naukowo-
Technologiczny. Zespdt przeksztatca sie redukujgc dziatalnosci o duzej ucigzliwosci dla
otoczenia, posiada mozliwosci rozwojowe po potudniowej stronie ul. Stryjskiej i na terenie PPT -
ok. 10 ha,

— zachodniej cze$ci dzielnic Wielki Kack i Dgbrowa - tereny wzdtuz ul. Chwaszczynskiej ok. 75 ha.
Dominujg produkcja farb i lakierdw w bedacym w stanie upadtosci Polifarbie, nowoczesne
zaktady sprzetu klimatyzacyjnego i elektronicznego, bazy transportu i budownictwa. Zaktadany
jest rozwdj terendw przemystowo-ustugowych w tym rejonie o ok. 40 ha.

Pozadane jest sukcesywne przeksztatcanie bazy ekonomicznej miasta, silnie zdominowanej przez
funkcje morskie w strukture wielofunkcyjng, bardziej odporng na wahania koniunktury rynkowe.

Przysztos¢ rozwoju funkcji przemystowych w Gdyni wigza¢ nalezy z branzami ukierunkowanymi
na zaopatrzenie miasta i catej aglomeracji Trojmiasta, jako ze jest to najbardziej realny kierunek
inwestowania; chodzi tu zwlaszcza o przemyst spozywczy, lekki, motoryzacyjny, budowlany
i wyposazenia wnetrz.

Drugi kierunek rozwojowy wigze sie z wykorzystaniem kadr wysokokwalifikowanych pracownikéw
i potencjatu naukowo-badawczego, zgromadzonego w aglomeracji Trojmiasta oraz instytucjonalnego
otoczenia biznesu. Dziedziny zastugujgce na preferencje lokalizacyjne to: elektronika, automatyka
przemystowa, technologie materiatowe, biotechnologie, informatyka, telekomunikacja. Jako obszary
rozwoju gospodarki opartej na nauce i wiedzy nalezy uwzgledni¢ w szczegoélnosci rejon Pomorskiego
Parku Naukowo-Technologicznego oraz sgsiadujgcy obszar Redtowa Przemystowego wraz terenami
rozwojowymi potozonymi wzdtuz al. Zwyciestwa oraz na potudnie od ul. Stryjskiej.

4.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

Podwyzszenie efektywnosci wykorzystania istniejacych terenéw przemystowo-sktadowych.

Modernizacja przestrzeni powigzana powinna by¢ z neutralizacjg szkodliwego oddziatywania funkgc;ji
przemystowych na srodowisko przyrodnicze z ewentualng relokacjg funkcji ucigzliwych z terenéw
mieszkaniowych do zespotow przemystowo-sktadowych.

W rozmieszczeniu nowych funkcji przemystowo-sktadowych nalezy dazy¢ do poprawy, w skali
miasta, relacji mieszkanie — praca, co pozwoli na polepszenie sprawnosci funkcjonowania miasta.

Wyznaczenie nowych zespotdw przemystowo-sktadowych przyczyni sie do stworzenia atrakcyjnej
oferty terenowej dla nowych podmiotéw krajowych i zagranicznych oraz uruchomi rozwdj drobnej
wytwérczosci.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Tereny uzytkowane jako przemystowe i sktadowe, w istniejgcych zgrupowaniach tych funkcji, takimi
powinny pozostaC przy dazeniu do bardziej efektywnego wykorzystywania przestrzeni i
wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej.

W obszarze przemystowym Chyloni Przemystowej bedzie dominowac¢ polityka przeksztatcania
i modernizacji przestrzeni w kierunku efektywnego jej wykorzystania.

W obszarze przemystowym Redtowo Przemystowe zakitada sie restrukturyzacje przestrzeni
w granicach istniejgcego uzytkowania w kierunku funkcji przemystowo-ustugowych oraz ograniczony
rozwéj przestrzenny obszaru w kierunku potudniowym. Pomorski Park Naukowo-Technologicznego
zajmuje dla swoich potrzeb rejon d. zajezdni w Redlowie z mozliwoscig poszerzenia terenu
w kierunku pétnocnym - wzdtuz al. Zwyciestwa.

Oba sasiadujgce obszary ukierunkowane bedg na rozwdj dziatalnosci gospodarczej opartej na nauce
i wiedzy (rozwéj parku naukowo-technologicznego, inkubatory przedsiebiorczosci, instytucje badan

i ksztatcenia — preferowane specjalizacje:

IT technologie, biotechnologia i ochrona srodowiska,

wzornictwo przemystowe, media, przemysty wysoko zaawansowanych technologii).

Obszarem wskazanym dla nowych lokalizacji funkcji przemystowo-ustugowych i technicznej obstugi
miasta jest obszar wzdtuz ul. Chwaszczynskiej, na odcinku od Obwodnicy do granic miasta, oraz
sgsiadujgca czesé obszaru Kaczych Bukéw. W rejonie d. Polifarbu zaktada sie priorytet dla lokalizacji
funkcji przemystowych (park przemystowy), na pozostatym obszarze preferowane bedg funkcje
przemystowo-ustugowe o ograniczonej ucigzliwosci oraz zwigzane z obstugg techniczng Miasta
(m.in. zajezdnia autobusowa).

Wzdiuz gtéwnych ulic wiodgcych do Srédmiescia gtéwnie al. Zwyciestwa, ul. Slaskiej, ul. Morskiej
dopuszczaé sie bedzie lokalizacje funkcji komercyjnych i zwigzanych z obstugg komunikacyjng przy
zachowaniu priorytetu dostosowania do wymagan ptynacych z zagospodarowania i rozwigzania
weztow integracyjnych i rozwoju ukfadu drogowego.

W jednostkach mieszkaniowych: Grabéwku, Ortowie, Rediowie oraz w Srédmiesciu wystepujg
funkcje przemystowo-sktadowe i bazy jako urzadzenia rozproszone. Zajmujg one tgcznie ok. 50 ha.
Obiekty tego typu ucigzliwe dla otoczenia wymagajg zmian technologicznych lub relokacji do
zespotdw przemystowo-sktadowych ze wzgledu na wymogi ochrony zdrowia ludzi. Funkcje
nieucigzliwe majg pozosta¢ z uwagi na pozadane zblizenie miejsc pracy do miejsc zamieszkania
ludnosci.
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TURYSTYKA
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5.

TURYSTYKA

\ 5.1. Zalozenia rozwoju funkciji

Turystyka w ciggu ostatnich lat jest dziedzing nabierajgcg na calym swiecie coraz wiekszego znaczenia
o dobrych perspektywach na przyszto$¢. Jest dziedzing napedzajgcg inne - tworzenie nowych miejsc
pracy, wieksze zapotrzebowanie na ustugi. "Turystyka biznesowa" wigze cele pobytu i dodatkowo
stanowi o sensie rozwijania zaréwno biznesu jak i turystyki.

Trafna ocena szans Miasta w zakresie przyciggniecia turystow daje wtasciwy punkt wyjscia dla
okreslenia strategii rozwoju tej dziedziny.

— Gdynia juz obecnie petni funkcje waznego osrodka turystyki krajoznawczej, w mniejszym stopniu
stanowi od$rodek wypoczynkowy, pobytowy ze wzgledu na szczuptosé¢ bazy noclegowej,
ograniczone mozliwosci plazowania i kgpielisk morskich.

— Dla przybywajgcego turysty cata aglomeracja Trojmiasta jest jednym organizmem, ktérego
poszczegodlne ogniwa posiadajg swojg specyfike.

— Specyfika Gdyni, miasta relatywnie miodego, dynamicznego o zréznicowanej strukturze
wewnetrznej i bogatych walorach srodowiskowych jest inna niz Gdanska.

— Oferta Gdyni kierowana do turystéw nie moze by¢ ofertg konkurencyjng w stosunku do oferty
Gdanska. Musi sie koncentrowaé na ofercie dla wybranego sektora turystow, ktérym ta specyfika
Gdyni odpowiada oraz realizowac potrzeby innych sektorow turystéw.

Gdynia winna by¢ zainteresowana prezentacjg miejsc stanowigcych o image Miasta, ktére powinny
utkwi¢ w pamieci turysty jako pozytywne wspomnienie z Gdyni.

5.2. Celei kierunki polityki przestrzennej

CELE

Tworzenie warunkéw dla rozwoju tzw. "turystyki biznesowej", a wiec stworzenie jak najlepszych
warunkow pobytu gosci, ktorych celem podstawowym sg sprawy stuzbowe, wymagajgce pozostania
w Gdyni przez kilka do kilkunastu dni (z wyrazng przewaga tych pierwszych).

Zainteresowanie tej grupy turystéw to hotele, gastronomia, rozrywka, kultura oraz bardzo dobrze
zorganizowana obstuga biurowa.

Tworzenie (wraz z Gdanskiem i Sopotem) oferty dla grup turystéw i zainteresowanych walorami
regionu, dla ktérych Gdynia jest miastem godnym poznania ze wzgledu na inng specyfike niz Gdansk
i Sopot, a dokona¢ tego moga w ramach kilkugodzinnego wypadu ze statej bazy hotelowej
zlokalizowanej poza Gdynia.

‘ o Tworzenie warunkoéw dla rozwoju turystyki morskiej poprzez budowe bazy promowej pasazersko-
’ towarowej w porcie i przystani pasazerskich w Srodmiesciu.
e Obstuga lgdowa sportéw wodnych uprawianych na Zatoce Gdanskiej: zeglarstwa, windsurfingu,
kitesurfingu, nurkowania i ptywania.
o Tworzenie warunkéw dla obstugi turystéw ze Skandynawii zorientowanych przede wszystkim na
1000 i ooha T rozrywke weekendowa.
500 25 ¢ Rozwdj istniejgcej i tworzenie nowej bazy dla innych grup turystéw oraz rozwdj atrakcji turystycznych.
1ooﬂ o .
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KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ — miedzynarodowg Hanzeatyckg Trase Rowerowg R-10, prowadzacg wzdtuz wybrzezy Morza
Battyckiego; jej przebieg na terenie Gdyni uwzglednia wariant mozliwy w przypadku uruchomienia

Miasto winno opracowa¢ oferte terenéw turystycznych w ramach programu rozwoju turystyki, dla ktérych : , \ ) Me e
potgczenia promowego pomiedzy Oksywiem a Srodmiesciem,

zostang stworzone wiasciwe regulacje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

e Jako obszar koncentracji ustug adresowanych do turystow wskazuje sie rejon scistego $rodmiescia — regionaing tras¢ rowerowa nr 132: Gdynia — Banino (gm. Zukowo).

wraz z pasem przyplazowym od granic portu do Polanki Redtowskiej oraz na wysokosci Ortowa jak
réwniez rejon projektowanej bazy promowej (Dworca Morskiego); w strefie srodmiescia istnieje realna
mozliwo$¢ zlokalizowania ok. 2000 miejsc noclegowych w tym w wysokostandardowych hotelach.
Dla lokalizacji funkcji obstugi turystyki preferowany jest pas terenu o szerokosci ok. 200 m od brzegu
morskiego.

e Wskazane sg dziatania zmierzajgce do tworzenia warunkéw popularyzacji zeglarstwa, w tym
tworzenia technicznych i organizacyjnych warunkow rozwoju tej dziedziny (Srodmiescie, Ortowo,
Oksywie).

e Przy Basenie Zeglarskim im. Mariusza Zaruskiego funkcjonujg kluby zeglarskie i marina, ktéra w
ostatnim czasie zostata poddana modernizacji, co zwigkszyto jej pojemnos¢ do ok. 100 jachtéw
I podniosto standard ich obstugi. Istnieje mozliwo$¢ poszerzenia mariny o dalsze 150-200 stanowisk
oraz budowy nowej mariny w Basenie Prezydenta.

e Jako obszary szczegolnie atrakcyjne i wazne dla przyjezdnych wskazuje sie sgsiedztwo gtéwnych
drog wylotowych z Gdyni, linii kolejowej na odcinku Sopot - Gdynia - Rumia i tereny od strony morza
— 0 konkurencyjnosci Miasta w skali kraju i w skali miedzynarodowej Swiadczy m.in. rodzaj
atrakcyjnosci centrum $rodmiejskiego oraz obszar miasta postrzegany z drég i linii kolejowych
wiodacych do centrum - jest to czynnik z grupy tak istotnych czynnikéw jak mozliwosci inwestycyjne
czy jakos¢ srodowiska zamieszkania. Na wlotach i wylotach gtéwnych drég pozgdana jest budowa
terminali obstugi podréznych z motelami, zajazdami turystycznymi wraz z parkingami i gastronomia.

o Atrakcyjne lokalizacje dla rozbudowy bazy turystycznej winny znalezé sie w sasiedztwie
projektowanego Parku Kolibki (mate hotele, schroniska turystyczne, campingi) i w Ortowie.

¢ Intensyfikacja zabudowy ustugowej wzdtuz al. Zwyciestwa, ktory to proces jest juz obserwowany
moze zaowocowac lokalizacjg bazy noclegowej w rodzaju: apartamentéw, matych pensjonatéw
i moteli, jak rowniez innych form obstugi turystéw zmotoryzowanych: stacji paliw, stacji obstugi
samochodow, informaciji turystycznej, biur turystycznych, gastronomii, parkingéw.

e Wskazane bytoby rozwazenie mozliwosci lokalizowania w Gdyni bazy obstugi rehabilitacji, odnowy
biologicznej i profilaktyki leczniczej, (SPA, talassoterapia - leczenie morzem). Lokalizacji dla tego typu
obiektéw nalezy poszukiwaé w pasie nadmorskim (z wykorzystaniem istniejgcych osrodkéw
wypoczynkowych) oraz na pobrzezu TPK; w szczegdlnosci interesujgce lokalizacje stanowi¢ moga
kotlinki srédlesne, ktére mozna byloby zagospodarowa¢ pod warunkiem spetniania zaostrzonych
rygoréw ochrony srodowiska.

e W ograniczonym stopniu wykorzystywane sg obecnie plaze wzdtuz Kepy Oksywskiej - z racji
zanieczyszczenia woéd, silnych ograniczeh ze strony funkcji obronnych wybrzeza morskiego oraz
Z uwagi na wystepowanie zjawisk osuwania sie mas ziemi. Niemniej jednak bliski kontakt z morzem
i inne atrakcje turystyczne mogg uzasadnia¢ rozbudowe funkcji turystycznej w rejonie Osady
Rybackiej poprzez wyznaczenie lokalizacji dla pél biwakowych lub campingdw (poza terenami
zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemi).

o Celowe jest rozwazenie mozliwosci zorganizowania potgczenia promowego pomiedzy Srédmiesciem
a Oksywiem, ktére byloby zarédwno: atrakcjg turystyczng, szansg lepszego zaistnienia obszaru
Oksywia w krajobrazie Miasta (Oksywie jako obszar o walorach historycznych i krajobrazowych) oraz
elementem transportu publicznego. W wersji ograniczonej inwestycyjnie potgczenie mogtoby miec
charakter sezonowego tramwaju wodnego, ktdérego kursowanie powigzane byloby z obstugg
przystani, potozonych na obu brzegach basenu portowego, autobusami komunikacji miejskie;.

o Wsrad projektowanych tras rowerowych nalezy wyrézni¢ dwie trasy o znaczeniu dla turystyki:
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ZIELEN | WYPOCZYNEK
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6.

ZIELEN | WYPOCZYNEK

\ 6.1. Zalozenia rozwoju funkcji

e Zatozenia rozwoju funkcji zieleni i urzgdzen wypoczynkowych wigza sie z koniecznoscig wzbogacenia

waloréw wypoczynkowych miasta w odpowiedzi na wzrost potrzeb spoftecznych w zakresie
réznorodnych form spedzania wolnego czasu oraz w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia
odpowiednich standardéw w srodowisku zycia i poprawe warunkoéw zdrowotnych w skali miasta.

o Oferta terendw i urzadzen wypoczynkowych w miescie winna by¢ uniwersalna, dostosowana

do potrzeb réznych wiekowo grup uzytkownikow, o réznych zainteresowaniach i mozliwosciach
korzystania z urzadzen, stgd pozadane fgczenie elementéw wypoczynku aktywnego i biernego.

e Oferta winna uwzglednia¢ zmiennos¢ zapotrzebowania na wypoczynek, zalezng od poér roku, stad

obok zagospodarowania dla form rekreacji letniej nalezy rozwija¢ sporty zimowe, mimo ze warunki
klimatu nadmorskiego ograniczajg czestotliwos¢ uzytkowania tego typu obiektdw.

e Zaktada sie wyksztatcenie hierarchicznej struktury przestrzennej terendéw wypoczynku i sportu

na terenach mieszkaniowych poprzez stosowanie nastepujgcych standardéw ich wyposazenia:
— na terenach mieszkaniowych netto — przydomowa zielen wypoczynkowa i place zabaw dla dzieci,

— w osiedlach mieszkaniowych — parki i boiska sportowe oraz ogrody dzieciece rozmieszczone
w promieniu 300-600 m od mieszkan,

— urzadzenia ogdlnomiejskie, sytuowane w zaleznosci od warunkéw terenowych, obejmujgce: parki
i zielence, tereny i urzgdzenia rozrywkowe.

Zaktada sie tworzenie w oparciu o lasy komunalne (z wyjgtkiem rezerwatu przyrody) parkow lesnych,
przystosowanych do petnienia funkcji wypoczynkowej i wspotudziat w rozwoju infrastruktury
rekreacyjnej w lasach panstwowych (kompleks TPK).

Nalezy utrzymac idee utworzenia, w oparciu o zatozenie patacowo-parkowe w Kolibkach i sgsiedni
zespot zieleni, ogrodu botanicznego jako placdéwki ekspozycyjno-naukowej o znaczeniu co najmniej
regionalnym, z zachowaniem po zachodniej stronie gtéwnego szlaku komunikacyjnego
(al. Zwyciestwa, linia kolejowa) terenéw rozwojowych ogrodu.

Zaktada sie rozwoj osrodkow sportow zimowych, ktorych obecnie brak w miescie.

Konieczne jest utrzymanie istniejgcych osrodkéw sportu kwalifikowanego oraz rozwdj tego sportu,
zwtaszcza jachtingu morskiego i sportow wodnych.

Mozliwe jest lokalizowanie w Gdyni urzgdzen unikatowych w zakresie rozrywki i wypoczynku,
stuzgcych obstudze catego uktadu metropolitarnego np. hale sportowe, parki rozrywki, urzgdzenia
sportu kwalifikowanego, kryte lodowisko.

6.2. Celei kierunki polityki przestrzennej

CELE

Wzbogacanie waloréw wypoczynkowych miasta.
Zapewnienie powszechnej dostepnosci mieszkancdéw do terendéw wypoczynku i sportu.

Zabezpieczenie niezbednego udziatu terendw zieleni wypoczynkowej w terenach mieszkaniowych
netto i brutto poprzez zachowanie pozgdanych standardow uzytkowania przestrzeni.

Wyksztatcenie niezbednego uktadu zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow ucigzliwych.

Wzbogacenie krajobrazu miejskiego, w tym poprzez ochrone i rozwdj zieleni przyulicznej.
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KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

o W strukturze przestrzennej miasta wyrdznia sie nastepujgce wiodagce elementy przestrzeni

— zeglarstwo morskie i sporty wodne,
— plazowanie, miejscami mozliwo$¢ korzystania z kagpielisk.

o funkcjach wypoczynkowych?’ lub predestynowanych do zagospodarowania rekreacyjnego:

— strefa brzegowa Kepy Oksywskiej,

— nadmorska strefa sSrédmiejska,

— Kepa Redtowska,

— Orlowo Morskie,

— Park Wypoczynku Kolibki, razem z terenem ogrodu botanicznego,
— las miedzy Matym Kackiem a Karwinami,

— otoczenie Witomina,

— las w dzielnicy Karwiny,

— las w dzielnicy Dgbrowa,

— las w otoczeniu Chwarzna,

— Dzialki Lesne — lasy Grabowka,

— zespot ledny Leszczynki-Demptowo,

— zespot ledny w otoczeniu Pustek Cisowskich,

— tereny rekreacyjne Pogérza-Obtuze,

— dolina Rzeki Kaczej i Wiczlinskiego Potoku,

— Park Gory Donas.

Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej komplekséw rekreacyjnych:

— poszanowanie odrebnosci poszczegolnych stref, ich walorow i cech jako podstawy
do réznicowania form zagospodarowania,

— potrzeba poszukiwania i utrzymania naturalnych korytarzy wigzgcych strefy jako zasadniczych
tgcznikow struktury przestrzeni rekreacyjne;.

Zagospodarowanie rekreacyjne pasa nadmorskiego winno odbywac sie z zachowaniem ponizszych
zasad.

Podstrefa 1 — bezposredniego styku morze-lad obejmuje pas przybrzezny o szerokosci 25-50 m.
Przestrzen publiczna, w ktorej naczelng zasadg powinno by¢ jej udostepnienie dla celéw publicznych
oraz rozwiniecie linii stykowej morze-lad poprzez stosowanie pomostow i platform oraz regulowanie
plaz (z wyjatkiem terendw w granicach rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska”).

Nalezy utrzymaé dostepnos¢ nastepujgcych odcinkéw brzegu morskiego, przydatnych dla
wyznaczania plaz i kgpielisk:

— Babie Doty - dlugosc¢ 500 m,

— Oksywie - dtugos¢ 500 m,

— Srédmiescie - diugo$é 250 m,

— Redtowo akwen | (przy Polance Redtowskiej) - dtugos¢ 500 m,

— Redtowo akwen Il (na wysokoéci szpitala) - dlugosé 900 m,

— Ortowo akwen Il pétnocny (przy ujsciu rz. Kaczej) - dlugos¢ 600 m,

— Ortowo akwen Il potudniowy (od rz. Kaczej 200 m w strone Sopotu) - taczna dtugos$c¢ 800 m,

— Ortowo — Kolibki akwen IV - dtugo$¢ 850 m.

Gtéwne funkcje podstrefy to:

— promenady nadmorskie o rozwinietej strukturze planéw i zatok dla obstugi ruchu turystycznego,
— lokalizacja ustug przyplazowych,

Podstrefa 2 — przymorska obejmuje pas terenu o szerokosci 200 m od brzegu morskiego.
W obszarze tym zaleca sie lokalizacje obiektéw turystycznych, podporzadkowanie funkcji
mieszkaniowej szansom realizacji obiektéw obstugi turystyki i rekreacji, ograniczenie funkcji
mieszkaniowej.

Podstrefa 3 — otulinowa obejmuje obszar dostepny od brzegu morskiego w czasie 15 (1000 m).
Jestto zasieg akceptowanej spotecznie dostepnosci do plaz i kagpielisk, stad pozadane jest
lokalizowanie w tej strefie bazy pobytowej dla wypoczynku nadmorskiego np. pensjonatéw, hoteli,
osrodkdw wypoczynkowych wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe, takze tgczenie z zabudowag
mieszkaniowa.

W strefie intensywnie urbanizowanej przewiduje sie stworzenie nizej wymienionych, ogdlnomiejskich
parkow wypoczynku lub rozrywki oraz komplekséw sportowo-widowiskowych.

Park Kolibki — pow. 400 ha, w granicach wyznaczonych uchwatg WRN w 1983 r., przebiegajgcych:
ul. Sopocka, granicg z m. Sopot, rzeczkg Swelinig, linig brzegowg morza, Potokiem Kolibkowskim,
wzdtuz ogrodéw dziatkowych do ul. Spokojnej. Park dzieli sie na:

— czesc wschodnig — nadmorskg, przeznaczong do utworzenia ogrodu botanicznego,

— cze$¢ zachodnig — wysoczyznowa, gdzie ze wzgledu na wymogi ochrony kompleksow lesnych
przed zniszczeniem przewazac powinny formy ciggéw spacerowych urzgdzonych oraz punktowe
rozmieszczenie urzgdzen obstugi rekreacji i sportu, z mozliwoscig realizacji niekubaturowych
obiektéw sportowych.

Morski Park Komunalny — obejmujgcy Polanke Redtowskg wraz z lasem Komunalnym, do granicy
rezerwatu przyrodniczego Kepa Redtowska. Idea parku projektowanego w latach 70. na obszarze
47,5 ha dla 35 tys. uzytkownikéw nie zostata dotad zrealizowana.

Park dzielnicowy na Oksywiu, Obtuzu i Pogérzu — w oparciu o istniejgce kompleksy lesne i
zespoty zieleni dotychczas nieurzgdzonej uktadu naturalnego Kepy Oksywskie;.

Park ,,Donas” — w dzielnicy Dgbrowa; w programie wskazane jest fgczenie terendw sportu i rozrywki
z wykorzystaniem mozliwosci zorganizowania o$rodka sportéw zimowych; element korytarza
ekologicznego tgczgcego lasy TPK.

Kompleks sportowo-widowiskowy ,,Centrum” — lokalizacja miedzy ul. Wotynskg a Matokacka,
miedzy lasem a torami kolejowymi; zrealizowana Hala Sportowo-Widowiskowa o parametrach
umozliwiajgcych organizowanie imprez miedzynarodowych oraz Narodowy Stadion Rugby,
rozbudowany Stadion Miejski, mozliwa lokalizacja innych specjalistycznych obiektow sportowych.

Lokalizacja innych urzgdzen sportowych ogélnomiejskich (poza istniejgcymi kompleksami sportowymi
przy ul.: Olimpijskiej i Ejsmonda oraz WKS Flota i WSM) przewidywana jest generalnie w parkach
miejskich i w kompleksach sportowo-widowiskowych.

Pozostate formy terenéw zieleni urzgdzone;j:

Ciagi rekreacyjno-ekologiczne — przystosowanie dla potrzeb spacerowych (urzadzenie $ciezek
wzdtuz dolin i zwiekszenie ilodci powigzah poprzecznych) doliny rzeki Kaczej i jej doptywow: Zrédto
Marii i Potok Wiczlinski, doliny Chylonki, doliny Potoku Chylonskiego.

Turystyczne trasy rowerowe — oprocz istniejgcych sciezek rekreacyjnych przewiduje sie realizacje
tzw. Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10 oraz powigzanie siecig $ciezek rekreacyjnych srédmiescia
Gdyni z atrakcyjnymi miejscowosciami podmiejskimi, w tym realizacje regionalnej trasy rowerowej
nr 132: Gdynia — Banino (gm. Zukowo).

Lasy komunalne i panstwowe sgsiadujgce z dzielnicami mieszkaniowymi: Dabrowa, Karwiny, Maty
i Wielki Kack, Witomino, Dziatki Le$ne, Grabowek, Leszczynki, Cisowa, Obtuze, Pogdrze oraz
kompleks laséw w rejonie gory Donas wymagajg zagospodarowania jako parki lesne (wyznaczenia
i utwardzenia $ciezek, wprowadzenia elementéw matej architektury) z uwagi na istniejgcg lub mozliwg

2 Wg Feliksa Pankau z zespotem: Projekt planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych m. Gdyni — etap lll,

. . dewastacje przez mieszkancéw pobliskich osiedli.
wyk. w Biurze Urbanistycznym PPP, luty 1998 r.
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OGRODY DZIALKOWE | CMENTARZE
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7. OGRODY DZIALKOWE | CMENTARZE

\ 7.1. Ogrody dziatkowe

CELE:

o Utrzymanie rownowagi pomiedzy racjonalnoscia gospodarowania przestrzenig a aktualnymi
potrzebami spotecznymi (forma aktywnej rekreacji, zwtaszcza ludzi w starszym wieku, mozliwosé
osiggniecia pewnych oszczednosci z tytutu produkcji wtasnych warzyw i owocéw).

e Stworzenie warunkow przeksztatcenia ogroddéw dziatkowych w inne funkcje tam gdzie wystepujg
ewidentne ucigzliwosci ze strony istniejgcego zagospodarowania o charakterze priorytetowym (uktad
drogowy, kolejowy, otoczenie przemystowe).

e Traktowanie ogrodéw dziatkowych jako rezerw strategicznych miasta tam, gdzie zlokalizowane sg
one na obszarach o wysokiej perspektywicznie rencie potozenia.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

e Zaktada sie utrzymanie istniejgcych ogrodow dziatkowych, ktorych lokalizacje uznaje sie za mozliwg
do utrzymania w perspektywie kilkunastu lat. Na obszarach tych zakfada sie ograniczenie
ewentualnego spontanicznego procesu przeksztatcania terendw ogrodow dziatkowych w tereny
zabudowy mieszkaniowej - utrzymanie ich jako rezerw terenowych na cele publiczne.

e Zaktada sie perspektywiczng likwidacje ogrodow dziatkowych, ktérych lokalizacje uznaje sie
za niewtadciwg z punktu widzenia ucigzliwosci wywolywanych przez inne elementy
zagospodarowania lub z punktu widzenia szans, jakie stworzone by zostaly dla miasta w przypadku
eliminacji funkcji ogrodéw dziatkowych z takiego obszaru. W stosunku do tych obszarow zaktada sie
polityke inspirowania, tworzenia programéw przeksztatcen.

e Funkcje ogrodéw dziatkowych nalezy traktowac jako nierozwojowg z uwagi na zaktadany i realny
wzrost udzialu budownictwa jednorodzinnego, rosngcg liczbe posiadaczy domoéw letniskowych
za miastem oraz utrate funkcji wypoczynkowej dotychczasowych ogrodow z racji rozpowszechniania
sie w nich form ,dzikiego” budownictwa mieszkaniowego. Nowe ogrody dziatkowe mogg byé
wyznaczane tylko jako tereny zastepcze dla obiektéw likwidowanych.

7.2. Cmentarze

taczna powierzchnia 11 cmentarzy gdynskich to 56,72 ha, z czego 78% zajmujg 3 cmentarze
komunalne. Jedynym cmentarzem ze znacznymi rezerwami wolnych miejsc pochdéwkowych jest
cmentarz w Pierwoszynie (gm. Kosakowo), na pozostatych dominujg pochowki do grobow istniejgcych
i w miejscach rezerwowanych. Wzrasta liczba pochéwkéw urnowych. W Polsce wskaznik kremacji siega
4%, w Gdyni 6%, zas w krajach Europy Zachodniej przekracza miejscami 70%. Pochéwek taki jest
niemal dziesieciokrotnie mniej terenochtonny oraz mniej kosztowny od tradycyjnego.

Potrzeby na nowe miejsca cmentarne oblicza sie’® mnozac liczbe zgonéw prognozowang na 23 lata
przez 4,5 m®. Otrzymany iloczyn wskazuje powierzchnie grzebalng, stanowigcg 40-60% powierzchni
ogdélnej cmentarza. Zapotrzebowanie dla Gdyni wynosi 44 do 66 ha. Jednakze odnoszac sie
do aktualnej sytuacji Gdyni, do tendencji panujgcych w naszym kregu kulturowym (stanowisko
mieszkancow i Kosciota katolickiego w kwestii kremaciji), biorgc pod uwage wielkos¢ udziatu grobow
odzyskanych i doswiadczenia krajéow europejskich, sugeruje sie rezerwacje 5-10 ha pod nowe
cmentarze® (lub powigkszanie juz istniejgcych).

Wobec planowanego rozwoju miasta tzw. Gdyni Zachdd, uznaje sie za pozadane i uzasadnione
zlokalizowanie nowego cmentarza w tym rejonie. Potencjalne miejsca lokalizacji nowych cmentarzy to:

— potudniowa czesc¢ dzielnicy Chwarzno-Wiczlino (na zachdd od gory Donas),
— powiekszenie cmentarza przy ul. Spokojnej.

2 Rozporzadzenie MGTiOS i MZiOS z dnia 20.10.72 r. w sprawie urzadzania cmentarzy ..., § 4 ust.1.
29 M. Piotrzkowska (red.), Analiza potrzeb terenowych na miejsca cmentarne dla mieszkancéw Gdyni, Gdynia 2005, s. 3, 34.
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Xll. KIERUNKI 1 WSKAZN!KI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow, okreslone w Studium to:
— minimalny % udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
— wysokos¢ zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy brutto,

— standardy zagospodarowania dotyczgce rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w zakresie infrastruktury spotecznej oraz ustug podstawowych,

— standardy mieszkaniowe,
— tereny wytgczone spod zabudowy.

Na obszarze zwigzanym z funkcjonowaniem lotniska Gdynia Oksywie obowigzujg szczegdlne warunki
okreslania wysokosci zabudowy.

Przyjeto nastepujace kategorie wskaznikow intensywnosci zabudowy brutto:

1. MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ (PBC)

Studium ustala wskazniki minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
dla terenéw o réznym przeznaczeniu wskazanych na Rysunku Studium Nr 2-1.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostaty usrednione dla poszczegdinych obszaréw i bedag
uszczegotowione - w tym réwniez wskazane zostang tereny zieleni wytgczone spod zabudowy —
na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem uwarunkowan i powigzan przyrodniczych. Wymagana powierzchnia
biologicznie czynna na danym obszarze stanowi sume wyznaczanych w planie miejscowym terenow
zieleni (100% PBC) oraz powierzchni biologicznie czynnej wymaganej na terenach (dziatkach) o innym
przeznaczeniu.

Dla terenéw zieleni przyjeto nastepujgce wskazniki PBC:

¢ tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej (nieuzytki, taki, zadrzewienia, tereny rolne itp.) - min. 90 %,
o tereny zieleni urzgdzonej (parki, bulwary, skwery) - min. 80 %,

e tereny zieleni urzgdzonej z udziatem terendéw sportu i rekreacji — min. 80 %.

Na terenach przeznaczonych pod inne funkcje wskazano tereny, dla ktérych wymagane sg
podwyzszone wskazniki PBC w przedziatach 40-60%, 60-80% oraz min. 80%. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej, dla ktérych nie wskazano minimalnego % udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(PBC) na Rysunku Studium Nr 2-1, zaleca sie, aby wskaznik PBC ksztattowat sie w granicach od 25% -
do 40 %.

Funkcja Strefa Srodmiescia Strefa miejska Strefa przedmies¢ | Strefa portowo-
funkcjonalnego przemystowa
M1, (M1) zabudowa jednorodzinna 0,5 0,4 0,3
M1, (M1) mate domy mieszkalne 0,7 0,6 0,5
M2, (M2) 1,2 0,8 0,6
M3, (M3) 1,8
u..,(U..), 1,5 1,2 1,0 1,2
PU, (PU) - 1,2 1,0 1,2
UcC, (UC) 2,0 1,2 - 1,2

Przez wskaznik intensywnosci zabudowy brutto nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni
terenu. Wskazniki intensywnosci zabudowy brutto przyjeto dla terendéw inwestycyjnych
z uwzglednieniem niezbednych terenéw podstawowych urzgdzen ustugowych, zieleni, wypoczynku, oraz
drég o charakterze lokalnym i dojazdowym.

Wskazniki intensywnosci zabudowy brutto i wysokosci zabudowy zostaty usrednione dla poszczegdélinych
obszaréw i bedg uszczegdétowione - w tym rowniez wskazane zostang lokalne dominanty wysokosciowe
- na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem spdéjnosci kompozycji przestrzennej.

3. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE ROZMIESZCZENIA
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ ORAZ UStUG PODSTAWOWYCH

2. WYSOKOSC ZABUDOWY | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Wysokos$ci i wskazniki intensywnosci zabudowy brutto, okresla sie jako orientacyjne dla réznych
rodzajow zabudowy w poszczegodlnych strefach funkcjonalnych. Stuzy¢é one majg do badania chtonnosci
terenéw i opracowywania wytycznych programowo-przestrzennych w m.p.z.p.

Przyjeto nastepujgce kategorie wysokosci zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych - do 12 m nad poziom terenu, przy czym
lokalnie wysokos¢ zabudowy moze by¢ obnizona - w dostosowaniu do parametrow istniejgcej
zabudowy lub krajobrazu,

— dla zabudowy wielorodzinnej realizowanej na terenach tzw. Gdyni Zachdd oraz jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej niskiej — do 18 m nad poziom terenu (do 5 kondygnacji
nadziemnych),

— dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej realizowanej w strefie srédmiescia funkcjonalnego i
centrach ustugowych - do 24 m nad poziom terenu (do 6-7 kondygnacji nadziemnych), lokalnie do
ok. 30 m nad poziom terenu lub w dostosowaniu do parametrow istniejgcej zabudowy lub krajobrazu.

Przyjeto nastepujgce standardy zagospodarowania dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
z zakresu infrastruktury spotecznej, ktére odnoszg sie do obszaréw planowanego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego:
e Oswiata

Nalezy zapewni¢ dla:

— przedszkoli teren o wielkosci - 0,9 m? na jednego mieszkanca (m?/Mk); dojécie, bez przekraczania ulic
uktadu podstawowego - do 500 m lub dowozenie,

— szkét razem (razem tj. szkoty podstawowe, artystyczne, gimnazja, licea ogolnoksztatcgce i specjalne,
szkoly $rednie techniczne i dla dorostych) teren o wielkoéci - 4,0 m? powierzchni terenu na
mieszkanca, w tym dla:

— szkét podstawowych teren o wielkosci 2,0 m?/Mk; minimalna powierzchnia dziatki -1,0 ha; dojscie,
bez przekraczania ulic o duzym natezeniu ruchu - do 800-1000 m lub dowozenie.
o Zdrowie i pomoc spoteczna
Nalezy zapewni¢ dla:
— ustug zdrowia i pomocy spotecznej: ztobki, przychodnie publiczne, domy pomocy spotecznej, szpitale,

pogotowia noclegownie i dziatalno$¢ weterynaryjna, tereny o wielkosci wynikajgcej z indywidualnej
oceny potrzeb biezgcych i perspektywicznych, w tym dla:

— placéwek podstawowej stuzby zdrowia — 0,2 m*Mk; w promieniu dojécia pieszego do 1800 —
2000 m.
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Kultura
Nalezy zapewnic dla:
— domoéw i osrodkéw kultury — teren o wielkosci 0,1 m?Mk, w promieniu dojécia do ok. 1000 m.

W odniesieniu do ustug kultury na poziomie dzielnicowym przyjmuje sie wskaznik tgczny o wielkosci -
0,2 m? powierzchni terenu na jednego mieszkanca.

Tereny ogélnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego
Nalezy zapewnic:

— na terenach mieszkaniowych netto — w bezposrednim sasiedztwie mieszkan tereny zieleni
urzadzonej - zabaw dla dzieci i wypoczynku oséb starszych w wielko$ci minimum 8-10 m?Mk w
zabudowie wielorodzinnej oraz 10 m?/dziatke lub mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,

— na terenach mieszkaniowych brutto, w osiedlach mieszkaniowych — parki i boiska sportowe —
minimum 6 m? na 1 mieszkanca oraz ogrody dzieciece o pow. 0,50-1,50 ha, rozmieszczone w
promieniu 300-600 m od mieszkan,

— urzgdzenia ogolnomiejskie, sytuowane w zaleznosci od warunkoéw terenowych, obejmujgce: parki
i zielence, tereny sportu powszechnego (boiska, baseny itp.), tereny i urzadzenia rozrywkowe —
teren o wielkosci minimum 4 m? na 1 mieszkanca.

Ustugi podstawowe
Nalezy zapewni¢ dla:

— handlu, gastronomii, obiektéw obstugi ludnosci (w tym punkty ustug rzemieslniczych) — teren
o wielkosci - 0,5 m?/Mk, w promieniu dojécia pieszego do obiektu ok. 10 min.

4.

STANDARDY MIESZKANIOWE

Przyjeto nastepujgce perspektywiczne (po 2030 r.) standardy dla nowej zabudowy mieszkaniowej:

1 mieszkanie na 1 gospodarstwo domowe,
zabudowa wielorodzinna — 38 m? powierzchni uzytkowej mieszkan / osobe,
zabudowa jednorodzinna — 76 m? powierzchni uzytkowej mieszkan / osobe.

Przyjete standardy bedg stanowity podstawe do badania chtonnosci terenéw w obszarach rozwojowych.

Zaktada sie, ze w 2020 r. nastgpi zblizenie do pelnej samodzielnosci zamieszkiwania gospodarstw
domowych oraz osiggniecie standardu powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe w wielkosci ok. 33 m?
($rednio).

5.

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny wytgczone spod nowej zabudowy to:

istniejgce i projektowane obszary ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne oraz
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

tereny zieleni lesnej,
plaze i brzegi klifowe w pasie przybrzeznym, z wytgczeniem wyznaczonych miejsc,
obszary wod powierzchniowych (ciekow i zbiornikow),

tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia, uprawy rolne, w tym obszary potozone
w strefach istniejgcych ograniczen dla zainwestowania,

tereny rozwojowe zieleni urzgdzonej, takze z udziatem terenow sportu i rekreaciji,

obszary, dla ktorych wymagane jest zachowanie okreslonej wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej (PBC) - w czesci odpowiadajgcej tym wymaganiom.

6. WYTYCZNE DOTYCZACE ZASAD OKRESLANIA W MPZP USTALEN STUDIUM
W ZAKRESIE KIERUNKOW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

1. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami w rozdziale XII pkt 1,

sg wigzgce przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
wskazanych na rysunku Studium. Wymagana powierzchnia biologicznie czynna na danym obszarze
stanowi sume wyznaczanych w planie miejscowym terenow zieleni (100% PBC) oraz powierzchni
biologicznie czynnej wymaganej na terenach (dziatkach) o innym przeznaczeniu.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ granice terendéw
wylgczonych spod zabudowy, uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania, w tym istniejgcg zabudowe i
istniejgce wydzielenia dziatek budowlanych, kierujgc sie zasadg ograniczania rozproszonej
zabudowy, przy czym na terenach wskazanych w Studium jako tereny wytgczone spod zabudowy:

— przeznaczone na tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, tgki, zadrzewienia, uprawy rolne,
dopuszcza sie lokalizacje niezbednej zabudowy siedliskowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg =zabudowg przekracza sSrednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w Gdyni,

— okreslonych jako tereny rozwojowe zieleni urzgdzonej, takze z udzialem terendéw sportu
i rekreacji, dopuszcza sie lokalizacje niezbednej zabudowy siedliskowej oraz dopuszcza sie
realizacje zabudowy wynikajgcej z docelowego przeznaczenia terenu - na warunkach
okreslonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zachowaniem wymaganej powierzchni biologicznie czynnej.

Wskazniki dotyczgce wysokosci i intensywnosci sg usrednione. Uszczegdtowienie tych wskaznikow
oraz wskazanie lokalnych dominant wysokosciowych bedzie nastepowato w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zatozeh urbanistycznych i
kompozycyjnych uwzgledniajgcych zagospodarowanie terenéw otaczajgcych.

Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace lokalizacii
infrastruktury spotecznej powinny zosta¢ poprzedzone analizg istniejgcego i planowanego
zagospodarowania terendw w obszarze rozwojowym pod katem jego wyposazenia w ww. obiekty
oraz wykonaniem koncepcji struktury przestrzennej ze szczegolnym uwzglednieniem lokalizaciji
lokalnych obiektéw infrastruktury spotecznej niezbednych dla obstugi obszaru rozwojowego, w tym
terendw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej (m.in. parkéw i skweréw) oraz terendéw sportu
powszechnego.

Wskazniki urbanistyczne i standardy stuzg przede wszystkim do badania chtonnosci terenéw
i opracowywania wytycznych programowo-przestrzennych w réznych rejonach miasta. Sg podstawg
do programowania i projektowania elementdéw infrastruktury transportowej, inzynieryjnej oraz
infrastruktury spotecznej.

Dopuszcza sie odstepstwa od wymagan okreslonych wskaznikami parkingowymi okreslonymi w
rozdziale XV Transport pkt 2.3. w sytuacji gdy:

— inwestycja realizowana bedzie na obszarze objetym ochrong konserwatorskg lub formami
ochrony przyrody i realizacjia wymaganej liczby miejsc postojowych bytaby sprzeczna
z przyjetymi zasadami ochrony,

— inwestycja dotyczy adaptacji badz przebudowy zabudowy istniejgcej, a warunki przestrzenne
terenu nie pozwalajg na realizacje wymaganej liczby miejsc postojowych,

— inwestycja wigze sie z realizacjg ogdlnodostepnego parkingu strategicznego w strefie
Srodmiescia funkcjonalnego (dopuszcza sie zwigkszenie liczby miejsc postojowych).
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OCHRONA ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W STUDIUM
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X1ll. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA

1.

PODSTAWOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych.

Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”.

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.
Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztaltowanie osnowy ekologicznej miasta.

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska, zwlaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

Rekultywacja i rewaloryzacja srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.
Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami.

Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

2.

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE WDROZENIA
PODSTAWOWYCH KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

‘ 2.1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi

Poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

— ograniczenie ucigzliwosci istniejacych Zzrédet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

— ograniczenie emisji niezorganizowanej,
— modernizacja ukfadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
— ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

— ksztaltowanie = Srodowiska  zurbanizowanego z
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie.

uwzglednieniem form  stymulujgcych

Ograniczenie uciazliwosci akustycznej Srodowiska miejskiego:
— modernizacja ukfadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

— wprowadzenie biologicznych Iub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych tam gdzie jest to mozliwe,

— stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

— unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedgcych zrédtem i wymagajgcych ochrony przed
hatasem,

— ksztaltowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
Z rozprzestrzeniania sie hatasu w srodowisku miejskim.

Doprowadzenie wéd powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego
stanu czystosci:

— eliminacja zrzutéw $ciekdw komunalnych i gospodarczych do ciekow,

— oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior sciekdw ze statkow),
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— podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

— podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wéd opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekow.

Rewaloryzacja bioklimatu:

— ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajgcej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

— stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwlaszcza w rejonie
Srédmiescia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajgcych zasieg bryzy morskiej
i rozprzestrzenianie sie aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic srédmiejskich:
al. Marszatka Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

— zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwlaszcza srodmiejskich.

Rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terenow rekreacyjnych:
— doprowadzenie przybrzeznych wdd morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacii,
— rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

— przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci laséw strefy krawedziowej
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

— ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terenéw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym.

2.2. Proekologiczny rozwdéj przestrzenny miasta

Ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:
— efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
— rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych.

Dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasoboéw
srodowiska przyrodniczego:

— ochrona osnowy ekologicznej miasta,
— ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
— ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

— dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkéw przyrodniczych i sozologicznych.

2.3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztaltowanie osnowy ekologicznej miasta

Wspoétudziat w realizacji celéw ochrony w rezerwatach przyrody:

— przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony
rezerwatow przyrody.

Realna ochrona
Krajobrazowego:

waloréow przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku

— przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktorykolwiek z komponentéw srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w

kierunku ochrony ciekéw przecinajgcych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji w
Zlewniach),

— podporzgdkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

— aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego” i wdrazanie
jego ustalen.

Wprowadzanie nowych, indywidualnych form ochrony przyrody:

— obejmowanie enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosysteméw na obszarach urbanizowanych
ochrong na podstawie uchwat rady miasta o ustanowieniu uzytkow ekologicznych,

— systematyczne obejmowanie ochrong jako pomniki
spetniajgcych wtadciwe kryteria.

przyrody obiektéw przyrodniczych

Wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:
— zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych

— systemow: oczek wodnych, podmokiosci, torfowisk, wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, starych
zadrzewien itp.,

— stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego.

Ksztaltowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terenéw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych  obszar zurbanizowany, umozliwiajagcych przyrodnicze powigzania
funkcjonalne, spetniajacego warunki:

— réznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

— ciggtosci w czasie ekosystemow,

— ciggtosci przestrzennej ekosystemaow,

— adekwatnosci systeméw ekologicznych do warunkow siedliskowych.

Ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny
i strefy brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

— nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
i wlasciwie urzgdzonych przejsc,

— rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych.
Ochronaterytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

— rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekow fgczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej ze strefg brzegowg morza (dolny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelinia),

— zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny
morenowej (goérny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokiosci
i kompleksow lesnych z Gorg Donas).

Ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:
— mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semilesnych,

— mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikéw wodnych i terendéw hydrogenicznych, zwtaszcza
torfowiskowych,

— tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

— zgrupowania drzew i krzewow rdznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomiczne,.
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| 2.4,

Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska

¢ Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutéw Sciekow
do odbiornikéw powierzchniowych,

modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach portowych,

doskonalenie technologiczne oczyszczalni sciekéw ,Debogoérze”.

e Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenéw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

podczyszczanie $ciekdw deszczowych z ww. terendw przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie $ciekow deszczowych z obszaréw srodmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania sciekéw do wdéd lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikéw retencyjnych woéd opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wod do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw.

¢ Modernizacja systemoéw grzewczych:

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtgczenie wszystkich obiektow do sieci
cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplne;j.

e Wprowadzenie gospodarki odpadami stalymi opartej na recyklingu:

upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadéw,

tworzenie punktow odbioru, sktadowania i czesciowo przetwarzania odpadéw przeznaczonych do
recyklingu,

udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w
tezycach.

wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej.

¢ Rewaloryzacja terenéw zabudowy srédmiejskiej:

wzbogacenie struktury biotycznej terenéw zielonych,
uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

zwiekszanie zréznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej.

¢ Rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

uksztattowanie osiedlowych terenéw zielonych o funkcji rekreacyjne;j.

2.6.

Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sasiednimi
gminami

¢ Ograniczanie uciazliwosci srodowiskowej obiektéow komunalnych Gdyni potozonych poza jej
granicami:

oczyszczalnia sciekéw ,Debogérze” (gmina Kosakowo),
sktadowisko pytoéw Elektrocieptowni Gdynskiej koto Rewy (gmina Kosakowo),

Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w tezycach (gmina
Wejherowo).

e Ograniczanie ucigzliwosci srodowiskowej obiektéow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

Elektrocieptownia Gdynska — emisja zanieczyszczen do atmosfery (gmina Kosakowo),

dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
stocznie, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, Sopot, Gdansk).

2.7.

Ksztatltowanie srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajagcych miasto w zakresie
stymulujacym trwate wykorzystanie ich zasobow

2.5.

Rekultywacja i rewaloryzacja srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych
przyrodniczo

¢ Rekultywacja terenéw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych;

modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwosci Srodowiskowej,

uaktywnienie biologiczne terenéw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,

Obszarami bezposrednio lub posrednio zasilajgcymi miasto sa:

Pojezierze Kaszubskie i Pobrzeze Kaszubskie (gtdbwne obszary rekreacji weekendowej
mieszkahcow miasta, zasadnicze strefy napowietrzania miasta, rejony zasilania podziemnych
poziomow wodonosnych ujmowanych dla potrzeb miasta),

Zatoka Gdanska (akwen determinujgcy pod wzgledem przyrodniczym nadmorskg specyfike
miasta).

e W zwigzku z wymienionymi relacjami w interesie Gdyni lezg inspirowanie, promocja i udziat we
wdrazaniu nastepujacych dziatan:

utrzymanie przyrodniczych walorow rekreacyjnych Pojezierza Kaszubskiego i Pobrzeza

Kaszubskiego oraz stworzenie warunkéw dla trwatego ich uzytkowania,

nie lokalizowanie w wymienionych regionach obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, moggcych
pogorszy¢ jego stan w zakresie aero- i hydrosanitarnym,

rewaloryzacja przyrodnicza wod Zatoki Gdanskiej w celu restytucji jej stabilnosci jako ekosystemu.
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OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO W STUDIUM

historyczne cmentarze

strefy ochrony konserwatorskiej Il - historzczne obiekty fortyfikacyjne

- obszary ochrony konserwatorskiej historycznego ﬁ z zachowanymi bateriami artylerii nadbrzeznej
rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych

przeksztaicen i uzupetnien

I:] strefy ochrony konserwatorskiej 1l - == =) | ochrona waznych osi kompozycyjnych

strefy ochrony konserwatorskie;j | -
- obszary petnej ochrony oraz restytucji zasobéw

o cechach inspirowanych tradycjg danego miejsca

- obszary ksztattowania nowej przestrzeni kulturowej
gtéwne punkty widokowe

strefy ochrony archeologicznej

(numeracja zgodna z wykazem stref ochrony konserwatorskiej)

XIV.OCHRONA | KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI O WALORACH
KULTUROWYCH
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Gtownym celem polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska kulturowego jest ochrona
i rewaloryzacja wszystkich jego waloréw, ktére stanowig o pieknie i tozsamosci historycznej miasta.
W przypadku Gdyni gtdbwnym celem polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
Srodowiska kulturowego winno by¢:

e zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegoélnosci sladéw jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej”,

e ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

e zachowanie $ladéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako $Swiadkéw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

e rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako Zzrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

e zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.

2. GENERALNE ROZSTRZYGNIECIA | KIERUNKI DZIALAN

Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego Gdyni nadal powinna sie odbywa¢ poprzez wpis do rejestru
zabytkéw najcenniejszych zespotéw i obiektdw, oraz poprzez ochrone w zapisach planéw miejscowych.
Nalezy jednak dgzy¢ do tego, by znacznie rozszerzy¢ zakres tej ochrony w obu wspomnianych grupach.
Nalezy takze podjgé starania, by Srodmiescie Gdyni - jako wybitny zespét architektoniczno-
urbanistyczny z okresu miedzywojennego, a jednoczesnie zespot o szczegdinym znaczeniu jako symbol

miasta dwudziestolecia miedzywojennego i morskiej stolicy I Rzeczypospolitej - zostat uznany
za Pomnik Historii.

Poniewaz w rejestrze zabytkdw znajduje sie obecnie jedynie 68 obiektow i zespotdéw historycznych
z terenu Gdyni, a ustaleniami miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego objeto jedynie
czes¢ obszaréw o istotnych walorach historycznych - w tym przede wszystkim Kamienng Goére oraz
czes¢ Ortowa i czes¢ Kolibek - stan ochrony dziedzictwa kulturowego w Gdyni oceni¢ trzeba jako
niewystarczajgcy. Szansg na poprawe ochrony tego dziedzictwa jest wpis do rejestru zabytkdéw zespotu
Srédmiescia Gdyni. Jednoczesnie istnieje potrzeba objecia $cislejszg ochrong kolejnych zespotow i
obiektow, ktorych wartos¢ kulturowa jest wysoka, a ktére obecnie pozbawione sg prawnej ochrony
konserwatorskiej.

Bardzo wazne 2z tego powodu jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich historycznych dzielnic Gdyni — w tym przede wszystkim Dziatek
Lesnych, Matego Kacka, Redtowa i Witomina - tak, aby istniejace na ich terenie obiekty i zespoty o
wysokich wartosciach kulturowych mogty by¢ chronione zapisami tychze planéw miejscowych.

3. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO W PLANACH MIEJSCOWYCH

W zapisach planow miejscowych nalezy objg¢ ochrong wymienione ponizej obiekty oraz obszary
obejmujgce zespoty zabudowy o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej. W$réd obszaréw
postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej
formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny zosta¢ w planie sprecyzowane
szczegotowe zapisy ochrony.
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\ 3.1. Obiekty o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej postulowane do ochrony

\ 3.2. Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasoboéw (strefa l)

Obiekty o wysokiej wartosci historycznej i kulturowej, ktére powinny zosta¢ objete ochrong w zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Olejarnia w porcie Gdynskim;

2) willa Sreniawa przy ul Ejsmonda 2;

3) willa Magdaleny tosiowej przy ul. Korzeniowskiego 7 (obecnie Sgd Marynarki Wojennej);
4) willa prof. Wactawa Szczeblewskiego przy ul. Pomorskiej 18;
5) kamienica burmistrza Krausego przy ul. Abrahama 25;

6) Chtodnia Rybna na pirsie dalmorowskim;

7) willa ,Rusatka” przy ul. Mariackiej 4;

8) kamienica Tuchotki przy ul. Armii Krajowej 9;

9) kamienica Trybinskich przy ul. Swietojanskiej 77;

10) gmach Urzedu Morskiego przy ul. Chrzanowskiego;

11) dawny budynek Urzedu Celnego i Strazy Granicznej przy ul. Rotterdamskiej 9;
12) budynek Szkoty Handlu Morskiego przy ul. Morskiej 79;

13) pensjonat przy ul. Zegarskiego 8;

14) willa przy ul Wroctawskiej 104;

15) willa przy ul. Przebendowskich 24;

16) willa przy ul. Przebendowskich 20;

17) willa przy ul. Krola Jana lll 8;

18) Dom-kamienica przy ul. Ortowskiej 66;

19) gmach Panstwowego Banku Rolnego przy placu Konstytuciji 3;
20) budynek PIM przy ul. Waszyngtona 42;

21) gmach ,Zeglugi Polskiej” przy ul. Waszyngtona 44;

22) Bank Gospodarstwa Krajowego przy ul. 10 Lutego 8;

23) Urzad Pocztowo Telegraficzny (poczta gtéwna) przy ul. 10 Lutego 10;
24) Dom Marynarza ob. Dom Rybaka przy ul. Jana z Kolna 27,
25) gmach Izby Arbitrazowej Bawetny przy ul. Derdowskiego7;

26) budynek Urzedu Celnego przy ul. Chrzanowskiego 8;

27) kosciét p. w. Sw. Wawrzynica przy ul. Zrédio Marii 18;

28) biurowiec ,Bergenske” przy ul. Portowej 13-15;

29) kamienica Budyna przy ul. Swietojanskiej 9;

30) kamienica Scheibego przy ul. Jana z Kolna 2;

31) kamienica Jeczkowiaka przy ul. Swietojanskiej 65:

32) kamienica Ortowskich przy ul. 10 Lutego 5;

33) kamienica Paged-u przy ul. Swietojanskiej 44;

34) kamienica Peszkowskiego przy Skwerze Kosciuszki 14;

35) kamienica Tutkowskich przy ul. Starowiejskiej 11;

36) kamienica Wieczorkowskiej przy ul. Swietojanskiej 78 a:

37) kamienica Gliszczynskiego przy ul. Abrahama 41;

38) dom oficerski FKW przy ul. 10 lutego 29;

39) kamienica Nierzwickich przy ul. Portowej 8;

40) kamienica Wagnera przy ul. Swietojanskiej 89;

41) kosciét Matki Boskiej Bolesnej z cmentarzem przy ul. Bocznej 4.;

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobdéw (I strefa) obejmowac¢ powinna 16

najcenniejszych zespotoéw wpisanych (i proponowanych przez srodowiska konserwatorskie do wpisu)

do rejestru zabytkdw oraz 1 zespodt skreslony z listy zabytkow (fj. siedlisko folwarku Steinberg na

Kamiennej Gorze). Sg to nastepujgce zespoty:

1) Zesp6t urbanistyczny Srédmiescia Gdyni - najcenniejsza cze$¢ zespotu (1a), wpisana do rejestru
zabytkow;

2) Zespot letniskowo-willowy Kamiennej Géry — zespot (1b);

3) Zespodt dawnego Dowddztwa Floty i Koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu — cze$¢ zespotu (1d),
wpisana do rejestru zabytkow;

4) Zespot dawnych Szkét Morskich na Grabéwku — zesp6t (1e), czes¢ wpisana i czesé postulowana do
wpisu do rejestru zabytkow;

5) Zespdt dombdw robotniczych Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej przy ul Okrzei 2/4 na Grabéwku —
cze$¢ zespotu (1i), postulowana do wpisu do rejestru zabytkdw;

6) Zespdt doméw szeregowych i jednorodzinnych przy ul. Focha na Wzgérzu Sw. Maksymiliana —
czes$¢ zespotu (1j), postulowana do wpisu do rejestru zabytkow;

7) Zespdt domoéw blizniaczych przy ul. Wojewddzkiej i doméw jednorodzinnych przy ul. Hetmanhskiej
w Redtowie - czes¢ zespotu (1k), postulowana do wpisu do rejestru zabytkow;

8) Domy Zakladu Ubezpieczen Spotecznych zajmujgce kwartat pomiedzy ul. ul. Swietojanska,
Partyzantow, Bema i Kopernika — cze$¢ zespotu (11), postulowana do wpisu do rejestru zabytkow;

9) Zespdt ruralistyczny dawnej wsi Oksywie — zespét (10);

10) Zespdt ruralistyczny dawnej wsi Wielki Kack — czes$¢ zespotu (1p), wpisana do rejestru zabytkow;

11) Zespdét dworsko-krajobrazowy Kolibki — zespot (1q);

12) Zespdét dworsko-parkowy w Matym Kacku — zespot (1r);

13) Osada rzemiesinicza Maty Kack - zespét (1s);

14) Zesp6t ruralistyczno - kuracyjny Ortowo — zespét (1t);

15) Osada rybacka ,Na Piaskach” w rejonie ulicy Weglowej — zespét (1u), postulowany do wpisu do
rejestru zabytkéw;

16) Zespdét dworsko-folwarczny Nowe Obtuze w rejonie ulicy Rybakéw —zespét (1v), postulowany do
wpisu do rejestru zabytkéw;

17) Siedlisko folwarku Steinberg na Kamiennej Gérze — zespot (2i).

W | strefie ochrony konserwatorskiej obowigzywa¢ powinny nastepujgce zasady ochrony:

e Zachowanie walorow historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegdlnosci w petni zachowana musi zosta¢ historyczna kompozycja ulic, placow,
wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich zwigzkow
widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym.

e Zachowanie waloréw historycznych i artystycznych wartosciowej, zabytkowej zabudowy, a wiec
zarowno wysokosci i uksztattowania bryly budynkdéw, kompozycji i detali elewacji budynkéw,
jak i wystroju gtéwnych reprezentacyjnych czesci wnetrza (wejscia, sienie, gtéwne sale i in.).

e Przywrécenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementow zespotu
zabytkowego, a w szczegolnosci jego historycznego rozplanowania, ukfadu zabudowy, elewaciji,
detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.

e Zakaz lokalizacji nowych obiektow, za wyjatkiem utrzymanych w skali i charakterze przestrzennym
uzupetnien historycznego uktadu, ktérych funkcja bedzie zgodna z programem funkcjonalnym i
przestrzennym zabytkowego zespotu.

W przypadku skreslonego z rejestru zabytkéw zespotu siedliska folwarku Steinberg na Kamiennej
Gorze, z uwagi na catkowite zniszczenie historycznej zabudowy obowigzuje jedynie pkt. 1 powyzszych
zasad. Nowy budynek przy ul. J. Korzeniowskiego 12 powinien nawigzywa¢ usytuowaniem i formg
architektoniczng do historycznego budynku Starego Dworu.
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3.3. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa Il)

zabudowy

Il strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje cenne zespoty historycznej zabudowy, ktére nie zostaly

w petni wyksztatcone lub w petni zachowane. Nalezy do nich 18 nastepujgcych zespotéw:

1) pozostata, niewpisana do rejestru zabytkdw, cze$¢ Srédmiescia Gdyni — cze$é zespotu (1a);

2) zespot willowo-letniskowy Ortowa - zespot (1c¢);

3) zespdt dawnego Dowddztwa Floty i Koszar Marynarki Wojennej na Oksywiu — czes$¢ zespotu (1d),
bez obszaru objetego | strefg ochrony;

4) zespdt budowli przemystowo-magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych portu handlowego
- zespot (11);

5) zespét zabudowy dzielnicy mieszkaniowej Dziatki Lesne - zespét (19);

6) zespot urbanistyczny Matego Kacka - zespét (1h);

7) zespoty domow urzedniczych i robotniczych w Grabowku - zespot (1i) bez domdw przy ul Okrzei 2/4
objetych | strefg ochrony;

8) zespdt zabudowy Wzgérza Sw. Maksymiliana - zespét (1j) bez doméw przy ul. Focha objetych |
strefg ochrony;

9) zespot urbanistyczny doméw jednorodzinnych i blizniaczych TBO w Redtowie - zespdt (1k) bez
domow przy ul. Wojewodzkiej i Hetmanskiej objetych | strefg ochrony;

10)domy Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych zajmujgce kwartat pomiedzy ulicami Swietojanska,
Kopernika i Biskupa Dominika — zespodt (11) bez obszaru objetego | strefg ochrony;

11) osiedle "TOR" na Witominie — zespot (1m);

12) zespodt historycznego zatozenia stacji kolejowej Gdynia Wielki-Kack — zespoét (1n);

13) pozostata, niewpisana do rejestru zabytkow, czes$¢ zespotu ruralistycznego dawnej wsi Wielki Kack —
czes$¢ zespotu (1p);

14) zespot dworsko-folwarczny Chwarzna — zespot (1w);

15) zespot doméw robotniczych "Pagedu™ na Oksywiu — zespét (2a);

16) Kolonia Oficerska na Grabdwku - zespét (2b);

17) cz. d. zespotu mieszkaniowego na Witominie przy ul. Poprzecznej 8-16 i ul. Stonecznej — zespét (2¢);

18) wschodnia cze$é zespotu zabudowy Wzgdrza Sw. Maksymiliana — zespaét (2d).

W Il strefie ochrony konserwatorskiej obowigzywaé powinny nastepujgce zasady ochrony:

e Zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegolnosci zachowana powinna zostaé historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowane;j.

e Zachowanie historycznej, wartosciowej zabudowy, a w szczegodlnosci uktadu bryly i wysokoSci
budynkow, uktadu elewacji i najcenniejszych elementéw wystroju wnetrza.

e Zakaz lokalizacji nowych obiektéw niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym
i przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

3.4. Strefa ksztaltowania nowej przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycja
danego miejsca (strefa Ill)

Strefa Il ochrony konserwatorskiej obejmuje zdegradowane przestrzennie i przeksztatcone tereny
dawnych siedlisk wiejskich. Wsréd nich znajduje sie 7 nastepujgcych zespotow:

1) zespot siedliska wsi Chylonia — zespot (2e);

2) czesc¢ potnocna siedliska Wielkiego Kacka — zespot (2f);

3) siedlisko wsi Cisowej — zespdt (29);

4) siedlisko wsi Obtuze — zespdt (2h);

5) siedlisko wsi Witomina — zespot (2j);

6) siedlisko wsi Redowa — zespot (2k);

7) siedlisko zespotu dworsko-folwarcznego Wiczlina — zespét (21);

W_lII_strefie_ochrony konserwatorskiej obowigzuje zasada ksztattowania nowej zabudowy w zgodzie
ze skalg i tradycjg przestrzenno-historyczng danego zespotu. W obrebie dawnych historycznych siedlisk
wiejskich jest to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niewielkiej skali, o architekturze i bryle
inspirowanej architekturg wiejskg okolic Gdyni z konca XIX i poczatku XX w.

\ 3.5. Ochrona cmentarzy historycznych na terenie Gdyni

Nalezy objg¢ ochrong obszary 15 nastepujgcych cmentarzy historycznych:

1) Oksywie, Kepa Oksywska - cmentarz MW RP — parafialny wojskowy, przy ul. Ks. A. Muchowskiego;
2) Oksywie, Kepa Oksywska - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Arciszewskich;

3) Obtuze, Stare Obtuze - nieczynny cmentarz pocholeryczny, przy ul. Pik. Dabka;

4) Obtuze - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Rymarskiej;

5) Cisowa - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Owsianej;

6) Chylonia - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy ul. Sw. Mikotaja;

7) Leszczyki - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Pelplinskiej;

8) Witomino - czynny cmentarz komunalny, przy ul. Witominskiej;

9) Redtowo - cmentarz wojenno - wojskowy komunalny, przy ul. Legionow;

10) Maty Kack - cmentarz parafialny, przykoscielny, przy ul. Koscielnej;

11) Ortowo, Kolibki - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy al. Zwyciestwa;

12) Karwiny - nieczynny cmentarz (dawniej parafialny), przy ul. Wielkopolskiej;

13) Karwiny - nieczynny cmentarz pocholeryczny, pomiedzy ul. Kruczkowskiego a ul. Chwaszczynska;
14) Wielki Kack - cmentarz parafialny, przykoécielny, przy ul. Zrédto Marii;

15) Dgbrowa, Gora Donas - nieczynny cmentarz poewangelicki.

Na obszarach historycznych cmentarzy obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

e Zachowanie historycznej idei kompozycyjnej w uktadzie catosci zatozenia, a w szczegdlnosci
w kompozycji jego gtéwnych alei i stref centralnych.

¢ Inwentaryzacja fotograficzna najcenniejszych artystycznie i najstarszych nagrobkéw oraz rzezb
nagrobnych, jak rowniez grobow wybitnych postaci zwigzanych z historig Gdyni i jej regionu.

\ 3.6. Ochrona fortyfikacji z lat 40. i 50. XX w. na terenie Gdyni

Nalezy objg¢ ochrong nastepujgce 3 zespoty fortyfikacyjne:

1) zespot baterii nadbrzeznej w Redtowie (3a);

2) zespot baterii nadbrzeznej na Oksywiu (3b);

3) zespdt stanowiska dowodzenia i schronéw na Cyplu Redtowskim (3c).

Na obszarze historycznych zespotéw fortyfikacyjnych obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:
e Uporzadkowanie i inwentaryzacja zespotow.

e Stopniowe udostepnianie wybranych zespotow lub ich czesci do zwiedzania, jako atrakciji
turystyczne.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ liste obiektow
i granice obszaréw, ktore objete beda ochrong konserwatorska oraz obowigzujgce zasady
ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobéw i istniejace uwarunkowania.
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STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ NA OBSZARZE MIASTA GDYNI

Nrna
rysunku Rodzaj stanowiska Chronologia Zakres ochrony konserwatorskiej Uwagi
studium
al grodzisko wczesne $redniowiecze tereny specjalne tereny specjalne
a2 grodzisko wczesne Sredniowiecze tereny specjalne tereny specjalne
a3 osada otwarta wczesne $redniowiecze obecnie teren cmentarza obecnie teren cmentarza katolickiego
a4 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
a5 cmentarzysko ptaskie mtodszy okres przedrzymski i okres wptywdw rzymskich archeologiczne badatr; law formie na_dzoréw  archeologiczne teren czesciowo zabudowany
adania ratownicze
ab osada otwarta okres wczesne i péznosredniowieczny archeologiczne badania ratownicze
a7 punkt osadnictwa mtodsza epoka kamienia archeologiczne badania ratownicze
a8 punkt osadnictwa mtodsza epoka kamienia archeologiczne badania ratownicze
a9 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze teren czesciowo zabudowany
alo cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania w formie nadzoréw teren w znacznym stopniu zainwestowany
all cmentarzysko plaskie wczesna epoka zelaza archeolggi.czne.badania w formie nadzorow na obrzezu bytej teren w znacznym sto;’)n.iu zniszczony przez bytg zwirownie
zwirowni — z wytgczeniem terenu wybierzyska i czgsciowo zabudowany
al2 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
al3 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
al4 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
al5 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
alé osada otwarta wczesne sredniowiecze archeologiczne badania ratownicze
al7 grodzisko(?) wczesne $redniowiecze archeologiczne badania sondazowe
als punkt osadnictwa mitodsza epoka kamienia i pdzne $redniowiecze archeologiczne badania ratownicze
al9 punkt osadnictwa mtodsza epoka kamienia i pdzne $redniowiecze archeologiczne badania ratownicze
a20 osada otwarta wczesne $redniowiecze archeologiczne badania ratownicze
a2l cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
a22 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
a23 cmentarzysko ptaskie wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
a2a Slad osadnictwa mtodsza epoka kamienia archeologiczne badania ratownicze
a25 Slad osadnictwa mitodsza epoka kamienia archeologiczne badania ratownicze
a26 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze archeologiczne badania ratownicze
a27 Slad osadnictwa (osada?) wczesne sredniowiecze i okres nowozytny archeologiczne badania ratownicze
az28 $lad osadnictwa okres nowozytny archeologiczne badania ratownicze
a29 osada otwarta mtodsza epoka kamienia i okres $redniowieczny archeologiczne badania ratownicze
a30 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze archeologiczne badania ratownicze
a3l punkt osadnictwa miodsza epoka kamienia i okres $redniowieczny archeologiczne badania ratownicze
a32 $lad osadnictwa obiekt wielokulturowy archeologiczne badania ratownicze
a33 $lad osadnictwa okres nowozytny archeologiczne badania ratownicze
a34 $lad osadnictwa okres $redniowieczny archeologiczne badania ratownicze
a35 cmentarzysko ptaskie i osada wczesna epoka zelaza i wczesne sredniowiecze archeologiczne badania ratownicze teren czesciowo zniszczony
a36 cmentarzysko ptaskie wczesnha epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze
a37 strefa osadnictwa i cmentarzysko ptaskie miodsza epoka kamienia i wczesna epoka zelaza archeologiczne badania ratownicze pétnocna i potudniowa partia stanowiska jest juz zabudowana
a3s osada otwarta przygrodowa wczesne i pdzne sredniowiecze archeologiczne badania ratownicze na terenie stanowiska zlokalizowany jest cmentarz wojskowy
a39 osada otwarta wczesne $redniowiecze archeologiczne badania ratownicze

OBJASNIENIA DO TABELI:

Rodzaj stanowiska:

° cmentarzysko ptaskie — teren, na ktérym w trakcie prac ziemnych moga zosta¢ odkryte groby szkieletowe, groby ciatopalne (jamowe lub popielnicowe) lub groby skrzynkowe,
° osada otwarta, $lady i punkty osadnicze — mozliwo$¢ wystgpienia pod powierzchnig ziemi palenisk, jam, pétziemianek, warsztatéw produkcyjnych oraz warstw kulturowych,
grodzisko - miejsce dawnego grodu warownego z zachowanymi widocznymi na powierzchni sladami watéw i fosy.
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ROZWOJ SYSTEMU TRANSPORTOWEGO XV. TRANSPORT

wezty drogowe % istniejace drogi glowne (G) i wazniejsze zbiorcze (Z)

1. POLITYKA TRANSPORTOWA

istniejgce linie kolejowe krajowe % projektowane drogi gtéwne (G) i wazniejsze zbiorcze (Z)

istniejace i projektowane linie kolejowe istniejgce drogi gtéwne o ruchu przyspieszonym (GP) , wn B
reglonalne | metrapoliaine E oraz drogi ekspresowe (S) \ 1.1. Wybér strategii rozwoju systemu transportowego

Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo — projskiowane.digl ghwne:o fuchl pryspreazonym.(CF) Polityka transportowa miasta jest zbiorem pozgdanych interwencji wtadz miasta obejmujgcych ustalanie

oraz drogi ekspresowe (S) , . . R . . B . . .. R . =

celéw i priorytetow dla rozwoju réznych srodkéw transportu, inwestycji transportowych i organizaciji

projektowana lokalizacja terminalu promowego E wariantowy przebieg drogi ekspresowej (S) transportu zbiorowego. Ogodlny cel prowadzonej polityki transportowej sprowadza si¢ do uzyskania
spotecznie akceptowanego przez uzytkownikédw poziomu obstugi transportowej przy jednoczesnym
ograniczaniu kosztow transportu, zagrozenia zdrowia i zycia uczestnikow ruchu oraz szkodliwego
T oddziatywania na srodowisko. Jest jednak wiele czynnikow, ktdre wptywajg na sposob przetozenia tego

' gm.Ko§ékbwo
N \

celu na programy dziatan. Nalezg do nich na biezgco pojawiajgce sie problemy transportowe miasta,
organizacja zycia publicznego, stan motoryzacyjnej i ekologicznej swiadomosci spoteczenstwa, rola
rachunku ekonomicznego w planowaniu przedsiewzie¢. Wazna jest przy tym swiadomosg¢, ze:

\

e nie ma praktycznej mozliwosci nadazenia z rozbudowg drég za rosngcg motoryzacjg; w sytuacji
ttumionego popytu, préby dostosowania przepustowosci drog do pojemnosci parkingdw prowadzag
) do nadmiernego zwiekszenia ruchliwosci i wzrostu zanieczyszczenia srodowiska,

S ¢ kontynuacja dotychczasowej polityki w wiekszosci przypadkéw nie rozwigzuje problemu zattoczenia,
J ktére obejmuje coraz wieksze obszary i pochtania coraz wiecej czasu,

e Niezaleznie od scenariuszy gospodarczego rozwoju miasta, Gdynia powinna kontynuowac
____________ ’ zdecydowanie wdrazanie zatozen strategii zrbwnowazonego rozwoju transportu, majgc na tym polu
doswiadczenie nabyte poprzez uczestnictwo w miedzynarodowych programach. Petna i konsekwentna
realizacja takiej strategii jest zadaniem bardzo ambitnym i dotykajgcym wiele pozatransportowych sfer,

gm.Wejherowo zwtaszcza w realizacji takich zadan jak:

e zmniejszanie potrzeb podrézowania przez planowanie miasta bardziej zwartego, o przemieszanych
funkcjach,

e ksztaltowanie przestrzeni miejskiej w sposdb korzystnie wptywajgcych na rozwdj ekologicznych
srodkéw transportu (podréze piesze i rowerowe).

1.2. Cele i srodki polityki transportowej

Gtownym celem polityki transportowej w Gdyni powinna by¢ konsekwentna realizacja strategii
zrobwnowazonego rozwoju miasta poprzez tworzenie warunkéw dla sprawnego i bezpiecznego
przemieszczania oséb i towardw przy zapewnieniu priorytetu dla podrozy pieszych, rowerowych,
transportu zbiorowego i ograniczaniu ucigzliwosci transportu dla srodowiska. Warunkiem osiggania celu
gtdbwnego jest realizacja nastepujgcych celéw szczegotowych:

e ograniczanie wzrostu ogolnych potrzeb transportowych,

e poprawa jakosci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udziatu transportu
zbiorowego w przewozach pasazerskich,

e poprawa bezpieczenstwa ruchu ulicznego,
e zmniejszenie negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancéw,
e usprawnienie zarzgdzania drogami i ruchem drogowym,

1000 m m.Sopot e usprawnienie systemu planowania i finansowania rozwoju transportu,
500| 25 ¢ integracja systemow komunikacji zbiorowej w skali obszaru metropolitalnego.
100 |1

VM‘,'.zgsﬁ’\foN‘.\) sjouniant

m.Gdansk

<

0 500 1000 2000 3000

gm.Zukowo
4000 5000 m

Id: 715476C2-9266-40FF-B710-5A4FD714D9A1. Projekt Strona 74

'. . & )

74




Eg STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cel 1: Ograniczanie wzrostu ogdélnych potrzeb transportowych miasta oraz dostosowanie
chtonnosci parkingowej obszaréw do przepustowosci uktadu ulicznego

W ramach realizacji celu nalezy:

lokalizowaé intensywng zabudowe mieszkaniowg, koncentracje miejsc pracy i ustug jak najblizej
centréw i linii transportu zbiorowego, o dobrym warunkach dla podrozy pieszych i rowerowych;
oddalajgce sie od centrow miasta monofunkcyjne, mieszkaniowe rejony Gdyni zwiekszajg
transportochtonnos$¢ systemu i obnizajg jego efektywnos¢ ekonomiczna,

stymulowac¢ rozwéj wielofunkcyjnych obszaréw (mieszkalnictwo, praca, ustugi) na terenach Gdyni-
Zachéd, Kacka, Obtuza-Pogérza,

przewidzie¢ tereny pod lokalizacje obiektow dla rozwoju transportu zbiorowego i weztéw
integracyjnych wzdtuz linii SKM i planowanego przebiegu PKM (petle, parkingi ,Park and Ride”),
uzalezni¢ wydanie decyzji lokalizacyjnej dla nowych zrédet ruchu od wynikéw profesjonalnej analizy
konsekwenciji ruchowych takiej lokalizacji (np. w przypadku lokalizacja centrow handlowych przy
gtéwnych ciggach ulicznych),

stymulowa¢ rozwdj form obstugi mieszkancédw ograniczajgcych potrzebe wykonywania podrozy
niepieszych; w ramach tych dziatan nalezy zachecaé¢ do rozwoju formy zlecen telefonicznych,
zminimalizowanie potrzeby osobistego zatatwiania spraw w urzedach.

Cel 2: Poprawa jakosci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udziatu
transportu zbiorowego w przewozach pasazerskich

W ramach realizacji celu nalezy:

zapewnic¢ utrzymanie wysokiego standardu taboru autobusowego i trolejbusowego, odpowiadajgcego
standardom europejskim,

zmodernizowa¢ uktad uliczny w sposéb umozliwiajgcy wprowadzenie priorytetu dla transportu
zbiorowego (odcinek al. Zwyciestwa od ul. Wielkopolskiej do al. Marszatka Pitsudskiego —
ul. Wtadystawa [V, ul. J. Wisniewskiego, ul. Wielkopolska — Chwaszczynska — Nowowiczlinska,
ul. Morska) z zastosowaniem urzadzen ITS i przestrzeni dedykowanej,

zwiekszy¢ kontrole dostepnosci samochoddéw osobowych do strefy Sréodmiejskiej (tgcznie
z wprowadzaniem ograniczen dostepnosci),

wykorzystac atrakcyjne powigzania uktadowe dla obstugi transportem zbiorowym, przy priorytecie dla
transportu zbiorowego (potgczenie Gdyni-Zachéd ze Srdédmiesciem poprzez ul. Chwarzniefiska
i Witomino),

usprawni¢ funkcjonowanie Szybkiej Kolei Miejskiej w celu przywrdcenia jej wysokiej rangi w systemie
transportowym Gdyni i aglomeracji,

doprowadzi¢ do realizacji Pomorskiej Kolei Metropolitalnej - szynowego $rodka transportu
publicznego tgczacego porty lotnicze Gdansk-Rebiechowo, Gdynia-Kosakowo oraz dzielnice tzw.
,gornego tarasu” z centrami Gdanska i Gdyni,

doprowadzi¢ do rzeczywistej integracji transportu zbiorowego poprzez organizacje pasazerskich
weztéw integracyjnych przy przystankach SKM i PKM; dla podniesienia atrakcyjnosci weztéw, nalezy
przewidzie¢ na ich obszarze program ustugowo-handlowy,

wprowadzi¢ nowoczesny system informacji dla pasazerow i usung¢ bariery przestrzenne
dla pasazeréw niepetnosprawnych (zwtaszcza na linii SKM i PKM).

Cel 3: Poprawa bezpieczenstwa ruchu ulicznego
W ramach realizacji celu nalezy:

unika¢ lokalizacji wzgledem siebie funkcji miejskich w sposéb wymuszajgcy niekontrolowang
dostepnos¢ do drogi i przyczyniajacy sie do powstawania efektu bariery (np. ulica oddzielajgca
szkote lub zespot ustug od osiedla mieszkaniowego),

zmodernizowa¢ miejsca szczegolnej koncentracji wypadkéw drogowych poprzez zastosowanie
pasow skretu w lewo, azyli dla pieszych, matych rond i sygnalizacji $wietlnych,

opracowa¢ kompleksowe projekty koncepcyjne (koncepcje programowe) usprawnien w zakresie
bezpieczenstwa ruchu dla ciggéw ulic w poszczegolnych dzielnicach zwracajgc uwage na
prawidtowg funkcje ulicy, tworzenie stref ruchu i stosowane srodki uspokojenia ruchu,

wspiera¢ edukacyjne dziatania szkoty w zakresie wychowania komunikacyjnego,

e rozwija¢c system tras rowerowych i propagowa¢ rower jako s$rodek transportu miejskiego
i rownoprawny uczestnik ruchu drogowego,

e wprowadzi¢ obligatoryjne oceny zamierzen transportowych i lokalizacji funkcji miejskich
pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu drogowego (audyt bezpieczenstwa ruchu drogowego).

Cel 4: Usprawnienie zarzagdzania drogami, ruchem drogowym i przewozami

W ramach realizacji celu nalezy:

e zwiekszy¢ zakres dziatan modernizacyjnych i utrzymaniowych dla zahamowania degradacji
istniejgcej infrastruktury drogowej miasta,

o dokonczy¢ rozpoczete inwestycje drogowe o znaczeniu strukturalnym (Droga Rézowa od
ul. Wielkopolskiej do Kolibek, ul. Chwarznienska, modernizacja Estakady Kwiatkowskiego),

e uzupelnié¢ uktad uliczny o odcinki stwarzajgce mozliwos¢ ograniczenia ruchu tranzytowego
i ciezarowego przez obszary centralne, usprawnienia transportu autobusowego, korzystniejszego
roztozenia ruchu kotowego w sieci, zainwestowania terenéw rozwojowych (Nowa Weglowa-Nowa
Waszyngtona),

e wprowadzi¢ system parkowania z parkingami strategicznymi i ograniczeniami dostepnosci pojazdow

indywidualnych do stref centralnych miasta,

rozwija¢ nowoczesny system sterowania ruchem ulicznym z priorytetami dla transportu zbiorowego,

zbudowac¢ system sterowania ruchem pojazdéw transportu zbiorowego i informacji parkingowe;j,

stworzyé¢ system informaciji transportowej w systemie informacji przestrzennej miasta,
systematycznie przeprowadza¢ badania ruchu drogowego, w tym rowerowego, ocenia¢ kierunki
zmian zachowan transportowych mieszkancow Gdyni jak i jej gosci,

e Zzlokalizowa¢ i umozliwi¢ rozwdj terminali logistycznych, baz przetadunkowych, magazynéw i
hurtowni na obrzezach Miasta.

Cel 5: Zmniejszenie negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancéw

W ramach realizacji celu nalezy:

e kontynuowa¢ proces dostosowywania infrastruktury transportowej do potrzeb oséb

niepetnosprawnych,

eliminowac bariery przestrzenne spowodowane przez uktad drogowy i kolejowy,

popierac ekologiczne srodki transportu 0sob i towardéw oraz stosowanie ekologicznych paliw,

wyznaczy¢ trasy dla ruchu ciezarowego,

ograniczy¢ ruch samochodéw ciezarowych do wyznaczonych ciggéw ulicznych, dni tygodnia i godzin

doby stosownie do strefy miasta,

zwiekszy¢ kontrole stanu technicznego pojazdéw pod wzgledem emisji spalin i hatasu,

e minimalizowac ogoblng powierzchnie terendéw przeznaczonych na trasy drogowe i kolejowe,

e ocenia¢ zamierzenia inwestycyjne w transporcie pod katem ich skutkow na srodowisko przyrodnicze
oraz stosowane $rodki ochrony bierne;j,

e dziatania obejmujgce zmiany organizacji ruchu w obrebie dzielnicy lub miasta umozliwiajgce
tworzenie stref ruchu uspokojonego na drogach o klasie nizej niz (Z) — zbiorcza.

Cel 6: Usprawnienie systemu planowania i finansowania rozwoju transportu

W ramach realizacji celu nalezy:

e wyznaczyC jednostke planistyczng zajmujgcg sie kompleksowo rozwojem systemu transportowego
miasta i jego otoczenia jako procesem cigglym, podlegajacym biezacej weryfikacji i dostosowywania
do nowych warunkow,

o wprowadzi¢ kilkuletnie planowanie inwestycji drogowych jako warunek prawidtowego przygotowania
inwestyciji,

e wprowadzi¢ wiekszy zakres i roznorodnos$¢ opfat transportowych w miescie, stosownie do strefy
miasta.

Cel 7. Integracja systemoéw komunikacji zbiorowej w skali obszaru metropolitalnego

W ramach realizacji celu nalezy:
doprowadzi¢ do integracji transportu zbiorowego - spéjnosci rozktadéw jazdy w obszarze
metropolitalnym oraz do jednolitych taryf przewozowych w obszarze aglomeraciji.
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WEZLY INTEGRACYJNE PASAZERSKIEGO TRANSPORTU MIEJSKIEGO | METROPOLITALNEGO
przystanki / najwazniejsze wezty integracyjne
na linii SKM
M. przystanki / najwazniejsze wezly integracyjne
na linii PKM
@ zasadnicze kierunki dowozu pasazeréw do weziéw
integracyjnych autobusami i trolejpusami

E zasadnicze kierunki dojazdu do parkingéw Park&Ride
transportem indywidualnym

E zasadnicze kierunki dowozu pasazeréw do weziow
integracyjnych "lekkim" srodkiem transportu szynowego
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1.3. Ogodlne zasady wdrazania polityki transportowej

Proces wdrazania polityki transportowej w Gdyni powinien odbywac¢ sie zgodnie z nastepujgcymi
zasadami ogolnymi:

Polityka transportowa i proponowane w niej srodki realizacji powinny uwzglednia¢ realne srodki
finansowe, a srodki na rozwdj systemu powinny by¢ wydatkowane zgodnie z zatozeniem, Zze rozwoj
systemu transportu zbiorowego bedzie wyprzedzat rozwéj podstawowego uktadu ulic miasta.

Polityka transportowa miasta powinna uwzglednia¢ silne zwigzki spoteczne i gospodarcze, a tym
samym transportowe z miastami aglomeracji gdanskiej i sgsiednimi gminami.

Polityka transportowa miasta powinna by¢ zréznicowana w stosunku do obszaréw miasta réznigcych
sie funkcjg i rolg poszczegolnych srodkow transportu, realizujgc w ten sposéb koncepcje strefowania
miasta. Odnosi sie to gtdwnie do probleméw parkowania, optat transportowych, ograniczenh
dostepnosci dla niektorych rodzajow ruchu.

Wdrazanie instrumentéw polityki transportowej miasta moze sie odbywacC skutecznie przy
dostatecznej akceptacji spotecznej osigganej poprzez odpowiednie kampanie promocyjne
i informacyjne oraz przy spdéjnosci dziatan w zakresie planowania rozwoju, projektowania, budowy,
utrzymania i zarzgdzania systemem transportowym w Gdyni.

2.

ROZWOJ ELEMENTOW SYSTEMU TRANSPORTOWEGO GDYNI

| 2.1. Podstawowy uktad uliczny miasta

Perspektywiczny, podstawowy ukfad uliczny miasta tworzy:

Obwodnica Tréjmiasta (droga krajowa nr S6) klasy S 2/2 lub S 2/3,

planowana Trasa Kaszubska (droga krajowa S6) klasy S2/2-3 - od wezta ,Wielki Kack” (ulica
Chwaszczynska), oraz Obwodnica Metropolitalna S7 taczaca sie z Trasg Kaszubska poprzez ,Wezet
Chwaszczyno”,

Trasa Kwiatkowskiego klasy GP2/2; ulica stanowi powigzanie Obwodnicy Tréjmiasta z trasami
srednicowymi (ul. Morska, ul. Janka Wisniewskiego) i Portem Handlowym Gdynia (terminale
kontenerowe), a takze tgczy dzielnice Obtuze-Pogodrze z innymi dzielnicami miasta,

planowana Obwodnica Pétnocna Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT) klasy GP2/2-3 (lub S2/2-3),

Trasa Srednicowa (al. Zwyciestwa, ul. Slgska, ul. Morska) klasy G 2/2 lub G 2/3; ulica dla powigzan
miedzydzielnicowych, ale z uwagi na jej dotychczasowy charakter i przylegajgcg zabudowe musi
petni¢ miejscowo funkcje ulicy zbiorcze;j,

Trasa Srednicowa Bis klasy G2/2 (z rezerwg dla przekroju GP2/2) (Droga Rézowa / Czerwona, ulica
Janka Wisniewskiego i jej planowane przedtuzenie do OPAT),

ul. Wielkopolska klasy G 2/2 stanowi powigzanie Obwodnicy Trojmiasta z trasami srednicowymi,
w powigzaniach miedzydzielnicowych tgczy Dabrowe, Kack i cze$¢é Ortowa z pozostatymi dzielnicami
miasta,

planowana Nowa Chwarznienska klasy Z 2/2 (potaczenie od wezta ,,Chwarzno” do gminy Szemud),

ul. Wtadystawa IV klasy Z 2/2, Z 1/4,

planowana ulica klasy Z 2/2 stanowigca powigzanie ul. Morskiej i ul. Janka Wisniewskiego w rejonie
Dworca Gtéwnego,

planowane ul. Nowa Weglowa klasy Z 2/2 i Nowa Waszyngtona klasy Z 2/2,

ul. Hutnicza klasy Z 1/2,

planowana ulica klasy Z 1/2 stanowigca najbardziej na zachdd wysuniete powigzanie ul. Morskiej
z ul. Hutniczg — potfgczenie wynikajgce z potrzeb obstugi transportowej Rumi,

ul. Nowa tuzycka Z 1/2 lub Z 2/2 wigze uktad lokalny przylegtego obszaru z uktadem podstawowym,
ul. Kielecka klasy Z 1/2+1 i ul. Matokacka-Stryjska klasy Z 1/2+1,

ul. Sopocka klasy Z 1/2,

ul. Chwarznienska klasy Z 2/2 lub Z 1/4,

planowana ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego klasy Z 2/2 (trasa $rednicowa obszaru Gdyni-Zachéd).
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Rozwéj zbiorowego transportu pasazerskiego obejmuje:
¢ wprowadzenie nowych linii autobusowych i trolejousowych na terenach rozwojowych miasta,
e budowe wydzielonych pasoéw dla autobusow,

e budowe systemu zarzgdzania i sterowania ruchem ulicznym umozliwiajgcy nadawanie priorytetu
dla autobusow i trolejbusdéw w ruchu ulicznych oraz biezgcg informacje pasazerskg na przystankach,

¢ modernizacje istniejgcych linii kolejowych do obstugi przylegtych obszaréw miasta i powigzan
z portami lotniczymi,

¢ budowe linii transportu szynowego do centralnego obszaru Chwarzna-Wiczlina,

e budowe petli przy przystankach kolejowych oraz zajezdni,

e uruchomienie Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo (lotnisko Gdynia Oksywie),

¢ integracje transportu zbiorowego (wspolna organizacja transportu, powigzanie rozktadow jazdy).

Rozwdj obstugi pasazerskiej transportem szynowym na obszarze Gdyni odbywac sie bedzie poprzez:

¢ kolej dalekobiezng (powigzania krajowe i miedzynarodowe),

¢ kolej regionalng (powigzania regionalne m. in. z Leborkiem i Koscierzyng),

¢ kolej metropolitalng (powigzania wewnatrz obszaru metropolitalnego).

W ramach powigzan wewnetrznych obszaru metropolitalnego niezbedne sg nastepujgce dziatania:

o rozwoj Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) poprzez modernizacje infrastruktury liniowej i przystankowej
oraz taboru,

e uruchomienie Pomorskiej Kolei Metropolitalnej w tym: modernizacje linii ,koscierskiej” z budowg
dojazdu do Portu Lotniczego Gdansk-Rebiechowo z nowymi przystankami: ,Stadion”, ,Karwiny”,
,Wielki Kack” oraz modernizacje linii kolejowej do realizowanego Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo
Z przystankami: ,Stocznia”, ,Port”, ,Pogérze”, ,Obtuze Gorne”, ,Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo”,

e budowa odcinka linii kolejowej od linii ,koscierskiej” do Chwarzna-Wiczlina z mozliwoscig
poprowadzenia tam lekkiego taboru szynowego (np. tramwaju dwusystemowego); realizacja tego
projektu jest uzalezniona od przysztej funkcji tej linii kolejowej i zasad wspotdziatania administracji
kolejowej z wkadzami gminy.

Do planowanych inwestycji kolejowych wigzanych z obstugg pasazerskg nalezg takze:

¢ budowa stacji Gdynia Gtéwna Postojowa,

¢ budowa 4-go toru Gdynia Gtéwna - Rumia,

e rozbudowa systemu kolei aglomeracyjnej Trojmiejskiego obszaru Metropolitalnego w kierunku
Wejherowa,

e opcjonalnie - budowa stacji SKM Gdynia Srédmiescie.

Wyzej wymienione transport zbiorowy oraz ukfad uliczny powinny podlega¢ wielokierunkowej integraciji.
W tym celu w ukfadzie transportowym miasta powinny funkcjonowac¢ wezty integracyjne i przesiadkowe:

e wezly o znaczeniu krajowym

— Gdynia Gtéwna — dworzec kolejowy (potgczenia dalekobiezne i regionalne), przystanek SKM,
PKM, dworzec autobusowy (potgczenia dalekobiezne i regionalne), przystanki komunikaciji
miejskiej (autobus i trolejbus), postoj taxi, parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride, Park&Ride zwigzany z
duzym zespotem ustugowym w sgsiedztwie,

— Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo — terminal obstugujgcy ruch general aviation, potgczenia lotnicze
krajowe i miedzynarodowe, przystanek PKM, polaczenia autobusowe lub minibusowe
dalekobiezne i regionalne, przystanki komunikacji miejskiej (autobus), postoj taxi, parkingi
Park&Fly, Kiss&Fly;
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— Terminal Promowy w Porcie Gdynia (potgczenia promowe miedzynarodowe),polaczenia
autobusowe lub minibusowe dalekobiezne i regionalne, przystanki komunikacji miejskiej (autobus),
postoj taxi, parking ogélnodostepny,

e wezly o znaczeniu metropolitalnym

— Gdynia Wzgérze Sw. Maksymiliana — przystanek kolejowy (potgczenia regionalne), przystanek
SKM, PKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus), postdj taxi, parkingi: Kiss&Ride,
Bike&Ride, Park&Ride zwigzany z duzym zespotem ustugowym w s3siedztwie,

— Gdynia Chylonia — przystanek kolejowy (potgczenia dalekobiezne i regionalne), przystanek SKM,
przystanki komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus), postoj taxi, parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride,
Park&Ride,

— Gdynia Obtuze Gdérne — przystanek PKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus), post¢j taxi,
parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride, Park&Ride,
— Gdynia Karwiny — przystanek kolejowy (potgczenia regionalne), przystanek PKM, przystanki
komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus), postdj taxi, parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride, Park&Ride;
e Wezly integracyjne o znaczeniu lokalnym i wezly przesiadkowe

— Gdynia Ortlowo — przystanek kolejowy (potgczenia regionalne), przystanek SKM, przystanki
komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus), postdj taxi, parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride, Park&Ride
zwigzany z duzym zespotem ustugowym w sgsiedztwie,

— Gdynia Redtowo — przystanek SKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus), postoj
taxi, parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride, Park&Ride,

— Gdynia Srédmiescie (opcjonalnie) — przystanek SKM, PKM, parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride,
Park&Ride zwigzany z duzym zespotem ustugowym w sgsiedztwie,

— Gdynia Stocznia — przystanek SKM, PKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus),
parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride,

— Gdynia Grabowek — przystanek SKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus),

parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride, (do czasu realizacji odcinka PKM w kierunku Pogérza, Obtuza
takze ograniczony parking Park&Ride),

— Gdynia Leszczynki — przystanek SKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus),
parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride,

— Gdynia Cisowa — przystanek SKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus i trolejbus), parkingi:
Kiss&Ride, Bike&Ride,

— Gdynia Stadion — przystanek PKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus), postgj taxi, parkingi:
Kiss&Ride, Bike&Ride, Park&Ride zwigzany z duzym zespotem ustugowym w sgsiedztwie,

— Gdynia Wielki Kack — przystanek PKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus), parkingi:
Kiss&Ride, Bike&Ride,

— Gdynia Port — przystanek PKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus), parkingi: Kiss&Ride,
Bike&Ride,

— Gdynia Pogorze — przystanek PKM, przystanki komunikacji miejskiej (autobus), postdj taxi,
parkingi: Kiss&Ride, Bike&Ride, Park&Ride zwigzany ze znaczgcymi ustugami w sgsiedztwie.

Skonkretyzowanie zamierzen co do rezerw terenowych muszg poprzedzi¢ kompleksowe, bazujgce na
aktualnej sytuacji, analizy studialno - projektowe.

2.3. Rozwdj transportu rowerowego

Ruch rowerowy wymieniony jest w licznych dokumentach krajowych i miedzynarodowych jako istotny
element modelu zrownowazonego transportu. Podkreslane sg przy tym nie tylko walory komunikacyjne
i ekologiczne, ale rowniez zdrowotne. System transportu rowerowego w Gdyni powinien stwarzaé
mozliwos¢ szybkiego, sprawnego i bezpiecznego przejazdu rowerem przez cate miasto pomiedzy

zrodtami i celami podrézy. System ten powinien petni¢ funkcje przede wszystkim transportowa,
ale i rekreacyjno-sportowg. Gtéwnym celem rozwoju systemu jest osiggniecie min. 10% udziatu ruchu
rowerowego we wszystkich podrézach ogdétem. System powinien sie rozwijaé w oparciu o ponizsze
zasady:

e spojnosci — system rowerowy powinien tworzy¢ spéjng catosé, tgczgc wszystkie zrodta i cele
podrézy rowerowych oraz zapewni¢ powigzanie miejskich drég rowerowych z trasami poza obszarem
miasta,

o bezposredniosci — system rowerowy powinien oferowac¢ uzytkownikom bezposrednie potgczenia,
stwarzajgc mozliwos¢ tatwego i w miare mozliwosci szybkiego poruszania sie po miescie,
konkurencyjnego w stosunku do samochodu,

e wygody — system rowerowy powinien by¢ wykonywany z zachowaniem wysokich standardéw
projektowania i wykonywania w oparciu o standardy jednolite dla catego obszaru metropolitalnego,

o bezpieczenstwa ruchu - system rowerowy powinien by¢ projektowany przy zatozeniu
minimalizowania liczby punktéw kolizji z ruchem samochodowym oraz pieszym, eliminacji
przeplatania toréw ruchu oraz dobrego kontaktu wzrokowego,

o atrakcyjnosci — system rowerowy powinien by¢ czytelny dla uzytkownika, dobrze powigzany
z funkcjami miasta i odpowiadajgcy potrzebom uzytkownikéw.

Dla istotnego zwiekszenia liczby podrozy odbywanych z wykorzystaniem roweru obecny system tras
rowerowych powinien by¢ rozwijany poprzez:

o tworzenie drég dla roweréw w obrebie pasa drogowego, odizolowanych od jezdni i w miare
mozliwosci od ciggéw pieszych wzdtuz drog gtownych i o wyzszej klasie, ale rowniez wzdtuz ulic
zbiorczych w sytuacjach uzasadnionych duzym natezeniem ruchu,

e tworzenie paséw dla ruchu roweréw wraz z innymi technicznymi srodkami poprawiajgcymi ruch
rowerow (Sluzy rowerowe, kontrapasy) na drogach klasy L oraz Z — w zaleznosci od natezenia ruchu,

o tworzenie stref ruchu uspokojonego z ograniczeniem predkosci do 30 km/h i wyposazeniem w
techniczne $rodki uspokojenia ruchu na drogach poza gtéwnym uktadem drogowym miasta,

e budowe samodzielnych drég rowerowych, prowadzonych w terenie niezaleznie od ukfadu
drogowego, gtéwnie z mys$lg o potrzebach turystycznych i rekreacyjnych,

e budowe parkingdw rowerowych — zbiorczych w miejscach weztéw integracyjnych oraz gtéwnych
celéw ruchu, a takze rozproszonych parkingdéw indywidualnych.

Rozwojowi systemu transportu rowerowego towarzyszy¢ powinny:

e ciggte, coroczne kampanie promujgce rower jako ekologicznego srodka transportu, jednoczesnie
zachecajgce do rezygnacji z podrézy samochodowych,

e uruchomienie systemu roweru publicznego na terenie catego miasta w oparciu o gtdéwne zrodfa i cele
podrézy, jednolitego lub mozliwie spojnego z systemami w obrebie metropolii,

e dalsze zapewnianie mozliwosci przewozu rowerow w srodkach transportu publicznego i inne metody
integracji transportu rowerowego i zbiorowego.
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o Wskazniki parkingowe

Wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych

. T Lo . . Wskazniki miejsc postojowych
Rodzaj funkcji obiektu . Strefa . Strefa Il Wskazniki miejsc postojowych dla roweréw I i€y
: : Srg ;::I:; cle poza Srédmiesciem z dobra obsfugq poza Srédmiesciem ze zig obstuga Jsc postojowy dla oséb niepetnosprawnych
komunikacja zbiorowg komunikacja zbiorowq
_ . : . . min 1,5 / mieszkanie (z czego min 10% miejsc min 1,5/ 1 mieszkanie (z czego min 10% miejsc  |min 1,3 / 1 mieszkanie (z czego 25% miejsc 10% miejsc postojowych, z czego 10% jako mp
Budynki mieszkalne wielorodzinne 1-1,4 / 1 mieszkanie : g g . o
ogolnodostepnych) ogdlnodostepnych) ogdlnodostepnych) ogbinodostepne dla osob niepetnosprawnych
Budynki mieszkalne jednorodzinne min 2/ dom min 2 / dom min 2 / dom
Zaleca sie realizacje1 miejsca ogolnodostepnego na 5 doméw
IAkademiki, bursy, hotele pracownicze max 1/ 10 16zek 1-3 /10 tozek min 2/10 tozek min 5/ 10 16zek 10% miejsc postojowych, min 1 mp

Hotele, pensjonaty

max 1/ 1 pokdj

max 2 / 1 pokéj + min 1 mp dla autokaru / 30
pokojow (min 1/1 pokdj dla motelu)

min 1/ 1 pokdj + min 1 mp dla autokaru / 30
pokojow

nie okres$la sie

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Schroniska turystyczne, hostele, domy turysty itp.

max 1/ 10 tozek

max 2 / 10 t6zek + min 1 mp dla autokaru / 60 t6zek

min 1/ 10 16zek + min 1 mp dla autokaru / 60 t6zek

min 1 /5 tozek

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Os$rodki wczasowe

hie dotyczy

min 1/ 3 tozka

min 1/ 3 tozka

nie okre$la sie

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowe;j
powyzej 2000 m2

indywidualne studia uwzgledniajace
izapotrzebowanie na miejsca parkingowe, warunki
ruchu, polityke transportowg oraz podziat zadan
przewozowych. WyjSciowo nalezy przyjmowac
max 1 /50 m2 powierzchni sprzedazowej

indywidualne studia uwzgledniajace
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, warunki
ruchu, polityke transportowa oraz podziat zadan
przewozowych. Wyjsciowo nalezy przyjmowac
max 2 / 50 m2 powierzchni sprzedazowej

indywidualne studia uwzgledniajace
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, warunki
ruchu, polityke transportowg, podziat zadan
przewozowych. Wyjsciowo nalezy przyjmowac
min 2 / 50 m? powierzchni sprzedazowej

min 1 /200 m2 powierzchni sprzedazowej

10% miejsc postojowych

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej
ponizej 2000 m?2

max 1 /50 m2 powierzchni sprzedazowej

max 2 / 50 m2 powierzchni sprzedazowej

min 3 / 50 m? powierzchni sprzedazowej, min 1 mp

min 1 /50 m? powierzchni sprzedazowej, min 2 mp

10% miejsc postojowych

Hurtownie (magazyny, place sktadowe)

max 10

max 5 / 4 zatrudnionych

min 1/ 2 zatrudnionych

min 1/ 10 zatrudnionych

10% miejsc postojowych

Targowiska, hale targowe

dla hal targowych max 2 / 50 m2 (nie wliczajac

(nie wliczajac powierzchni parkingu)

powierzchni parkingu), dla targowisk max 2 / 50 m?

1-4 / 50 m2 (nie wliczajac powierzchni parkingu)

min 2 / 50 m? (nie wliczajac powierzchni parkingu)

min 1 /50 m? powierzchni sprzedazowej, min 2 mp

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Urzedy

max 7 / 100 m? powierzchni uzytkowej

2-7 / 100 m2 powierzchni uzytkowej

min 2 / 100 m? powierzchni uzytkowej

min 1/ 100 m? pow. uzytkowej, min 2 mp

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Biura o matym ruchu klientow
(projektowe, zaktadowe itp.)

max 5 / 100 m? powierzchni uzytkowej

1-5/ 100 m2 powierzchni uzytkowej

min 3/ 100 m2 powierzchni uzytkowe;

min 1/200m 2 powierzchni uzytkowe;

10% miejsc postojowych

Biura 0 duzym ruchu klientéw (turystyczne, obstugi
klienta, doradcze, agencije nieruchomosci itp.)

max 5 / 100 m? powierzchni uzytkowej

2,5-5 / 100 m2 powierzchni uzytkowej

min 5/ 100 m2 powierzchni uzytkowe;

min 1/ 100 m2 powierzchni uzytkowe;

10% miejsc postojowych

Banki, poczty

max 1/ 100 m? powierzchni uzytkowej

max 2,5 / 100 m? powierzchni uzytkowej

min 5/ 100 m? powierzchni uzytkowej

min 1/ 100 m? pow. uzytkowej, min 2 mp

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Zaktady produkcyjne max 1/5 zatrudnionych 1-3/ 4 zatrudnionych min 3 / 10 zatrudnionych min 1/ 10 zatrudnionych 10% miejsc postojowych
Ustugi drobne (szewc, fryzjer, zegarmistrz itp.) max 1 max 4 min 1 zaleca sie min. 2 mp nie okre$la sie
\Warsztaty samochodowe max 3 / 1 stanowisko obstugi 2-4/ 1 stanowisko obstugi min 2 / 1 stanowisko obstugi nie okre$la sie nie okre$la sie

Przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja i Srednie

max 0,5/ 1 sale lekcyjng min 2mp dla przedszkoli
max 2/ 1 sale min 2 mp

max 0,5 / sale lekcyjng min 2 mp dla przedszkoli
max 2 / sale min 2 mp

min 1/ 1 sale lekcyjng

min 5/ 1 sale lekcyjna (tylko dla gimnazjum i szkot
Srednich)

10% miejsc postojowych

Szkoly wyzsze, pomaturalne

Indywidualne studia uwzgledniajgce zapotrzebowan

ie na miejsca parkingowe wynikajace z liczby 0s6b zatrudnionych, studentéw oraz planowanych funkgji.

min 1/ 3 studentow

Realizuje sie maksymalnie 25% zapotrzebowania
na miejsca parkingowe zwigzanego z
izatrudnieniem max 25 / 100 zatrudnionych

Realizuje sie maksymalnie 50% zapotrzebowania
na miejsca parkingowe przy braku danych przyjaé
max 1/ 1 zatrudnionego

Realizuje sie minimum 100% zapotrzebowania na
miejsca parkingowe przy braku danych przyjaé min
1/ 1 zatrudnionego

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Szpitale

igabinetéw poradni, liczby karetek.

Indywidualne studia uwzgledniajgce zapotrzebowan

ie na miejsca parkingowe wynikajace z liczby oséb zatrudnionych, liczby miejsc statego pobytu, liczby

nie okre$la sie

Realizuje sie maksymalnie 25% zapotrzebowania
na miejsca parkingowe zwigzanego z
zatrudnieniem max 25 / 100 zatrudnionych

Realizuje sie maksymalnie 50% zapotrzebowania
na miejsca parkingowe przy braku danych przyjaé
max 1/ 1 zatrudnionego

Realizuje sie minimum 100% zapotrzebowania na
miejsca parkingowe przy braku danych przyja¢ min
1/ 1 zatrudnionego

Indywidualne studium, min 10% miejsc postojowych

Przychodnie lekarskie i poradnie

max 2 / 1 gabinet

max 4 2/ 1 gabinet

min 4 2/ 1 gabinet

1/ gabinet, min 2

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Gastronomia

0

max 1/ 8 miejsc konsumpcyjnych

min 1 /4 miejsca konsumpcyjne

1/ 10 miejsc konsumpcyjnych

10% miejsc postojowych

Kina, teatry

max 1/ 8 miejsc siedzacych + max 1 mp dla
autokaru / 50 miejsc siedzacych

1-2 / 8 miejsc siedzacych + max 1 mp dla autokaru
/ 50 miejsc siedzacych

min 1/4 miejsc siedzacych

1/ 10 miejsc siedzacych

10% miejsc postojowych, min 1 mp

Muzea, obiekty wystawowe

m2

max 25 / 1000 m2 + max 4 mp dla autokaréw / 1000jmax 25 / 1000 m2 + max 4 mp dla autokaréw / 1000

m2

min 25 / 1000 m?2 + min 4 mp dla autokaréw / 1000

m2

min 18 / 1000 m2

10% miejsc postojowych, min 1mp

Obiekty sportowe

Indywidualne studia uwzgledniajace zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla przewidywanej liczby korzystajacych i widzow

KoScioty

max 5 / 100 miejsc siedzacych

|5-7 /100 migjsc siedzacych

|min 5/100 miejsc siedzacych

Imin 10 / 100 miejsc siedzacych

|10% miejsc postojowych

Obiekty o funkcjach mieszanych (handel ustugi biura,
rozrywka)

Indywidualne studia, w ktdrych nalezy okresli¢ maksymalne zapotrzebowanie na miejsca parkingowe uwzgledniajac rézne okresy szczytow parkowania dla poszczegdlnych funkcii, a nastepnie przyja¢ maksymalng realizacje 25% zapotrzebowania dla strefy |
Srodmiejskiej i strefy |l z dobrg obstuga komunikacjg zbiorowa, natomiast dla strefy IIl ze ztg obstuga komunikacja zbiorowa minimum 50% realizacji zapotrzebowania maksymalnego.

Uwaga: Dopuszcza sie odstepstwa od wyzej w/w wskaznikdw parkingowych w sytuacjach i na warunkach okreslonych w rozdz. Xl Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw..., ust. 6 pkt 7, a takze w przypadkach uzasadnionych

lokalnymi uwarunkowaniami — wynikajacymi z sytuaciji parkingowej w sasiedztwie planowanych inwestyciji.
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SYSTEM WODOCIAGOWY XVI.POLITYKA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
e st

I:‘ tereny zabudowane Iil ujecia wody zaktadowe

I: tereny lesne zbiorniki retencyjno-wyréwnawcze ‘ 1.1. Cel e

1. ZAOPATRZENIE W WODE

magistrale wodociggowe /

wazniejsze przewody rozdzielcze (©2250,8200) E‘

zbiorniki retencyjno-wyréwnawcze zakladowe e Zapewnienie wszystkim mieszkancom wody na cele bytowo-socjalne o jakosci spetniajgcej
wymagane przepisami normy i standardy.

magistrale zaktadowe planowane wazniejsze przewody rozdzielcze

e Utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych i w sytuacjach
zagrozenia kryzysowego.

\ \ o X e Poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania stratom wody
.\ i : i unikniecia wtérnego zanieczyszczenia.
3 \::\\ m. Rur:l\i’;;\; g _ _ _ . .
4 ?i\ \UJ. WODY e Racjonalizacja gospodarki wodnej.
\ = c '.‘

1.2. Generalne rozstrzygniecia i kierunki dziatan

¢ Budowa sieci przesylowej z ujecia ,Wiczlino” do gérnych rejonéw Dgbrowy.

e Budowa stacji podnoszenia cisnienia przy zbiorniku ,Kacze Buki” dla zabudowy na rzednych

2l p U"m‘gom KI WOJENNEJ" powyzej 155 m n.p.m. dla dzielnicy Kacze Buki i Dgbrowa.
~ P S = \ o Budowa sieci rozdzielczej na terenach czesci dzielnicy Wielki Kack, tzw. Kacze Buki.
O AR GDYNIA" o, \ e . . . o,
~ \ - ¢ Regulacja cisnien w poszczegdlnych strefach cisnienia wodociggowego i zoptymalizowanie cisnien
, - /)‘J w granicach 0,30 — 0,55 MPa.
gm.Wejherowo e / ZBIORNIKI - 5 i~ e Modernizacja magistral przesytowych i sieci rozdzielczej oraz wymiana rur azbestocementowych
S — TORIONE o \\ ) na rury PE
_— (/" ZBIORNIKI / '
m:gg:g‘;: e ‘@ BIORN e Sterowanie systemem w oparciu 0 monitoring jego dziatania w celu utrzymania wysokiego stopnia
\\ " TOMINO™ pewnosci dostawy wody.
’ S \ \ / e Rozbudowa sieci rozdzielczej i jej wymiarowanie w oparciu o obliczenia hydrauliczne za pomocg
k A ' : komputerowego modelu przeptywow w celu m.in. ograniczenia wtérnego zanieczyszczenia wody;
‘ y .?-g'.?,\'f:',;g"o.. § ‘, :jf o Rezerwacja terenéw w strefie ochrony posredniej uje¢ wody pod ich rozbudowe (ujecie ,Sieradzka”,
N 7 [/~ UJ.WODY - “\ @ uJ. wopy ujecie ,Wielki Kack”, ujecie ,Kolibki”, ujecie ,Wiczlino”).
) R v‘”‘“*\,,_‘_“ / N \WICZHNO "\v‘ i m"sz TALA PCK" Je J$ Je )
ot w! '} < o Dla wykorzystania zdolnosci eksploatacyjnej wodociggu gdynskiego w dalszej perspektywie nalezy
y ) | dgzy¢ do ochrony wod podziemnych w rejonie basendw portowych poprzez ograniczenie
-y P - P eksploatacji tych uje¢ zakladowych, ktére nie zapewniajg wtasciwych standardéw wody pitnej i
— ) N uJ. WODY dostawe do uzytkownikow wody do celéw komunalnych z ujecia komunalnego.
gm.Szemud ﬁ’ 7‘ — "KOLIE,KI" ¢ y y y I g
2 i‘l \ Z ot 4 | l"
I 7 / /// U f
5 & pJ wopy . §==
- “WIELKI KACK'

w ) ,,ZBIORNIK & 4
TS\~ "KACZE BUKI"

1000 m 100 ha' * oA =\

500 25

100 11 , gm,Zukowo

0 500 1000 20(’)0/' 3000 4000 5000 m
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ROZWOJ SYSTEMU KANALIZACJI SANITARNEJ

granice administracyjne Gdyni/
granice gmin osciennych

projektowany obszar Aglomeracji Gdynia

l:l tereny zabudowane

tereny lesne

kolektory sanitarne

przepompownie $ciekow
gtéwne przepompownie sciekow

Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw "DEBOGORZE"

planowane kolektory sanitarne

E przepompownie planowane

e
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2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

| 2.1. Cele

o Zwiekszenie zasiegu istniejgcej sieci, podigczenie do systemu obszaréw dotad nieobstugiwanych
przez system, w tym organizacja odbioru $ciekéw ze statkdw.

¢ Poprawa stanu technicznego, modernizacja i eliminacja waskich gardet systemu; zagwarantowanie
niezawodnosci systemu.

e Zapewnienie utrzymania statej modernizacji i rozbudowy oczyszczalni sciekow.

2.2. Generalne rozstrzygniecia i kierunki dziatan

e Kontynuacja modernizacji i rozbudowy oczyszczalni sciekdw w Debogérzu w zakresie gospodarki
osadami, przerobki osadéw, rozbudowy systemu kogeneracji, instalacji elektroenergetycznych i
aparatury kontrolno-pomiarowej.

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przepompownig na terenie Kaczych Bukow.

e Sukcesywna modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej w celu minimalizacji ilosci wéd
przypadkowych.

e Sukcesywna rozbudowa systemu dla zapewnienia odbioru $ciekdw ze wszystkich obszaréw
zurbanizowanych.

e Modernizacja weztowych przepompowni Sciekdw w zakresie optymalizaciji ich pracy.
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SYSTEM KANALIZACJI DESZCZOWEJ 3. ODPROWADZANIE WOD DESZCZOWYCH

istniejgce zbiorniki retencyjne na kanalizaciji
deszczowej

granice administracyjne Gdyni/
granice gmin osciennych

[:l tereny zabudowane E granice zlewni glbwnych

|3.1. Cele

¢ Maksymalna retencja wody na obszarze miasta, zwtaszcza jego czesci wysoczyznowej.
granice wazniejszych zlewni czgstkowych

¢ Budowa zbiornikéw retencyjnych na terenie Gdyni-Zachdd.

naturalne cieki state / okresowe / odcinki skanalizowane E planowane zbiorniki retencyjne na ciekach o W niezbe,dnym zakresie regulacja i przebudowa rzeki Kaczej i istniejacych pOtOkéW dla przejecia
; ; wod opadowych z zurbanizowanych terendw ich zlewni.
istniejgce zbiomiki retencyjne na ciekach E ?Larzzgzgzigomk do;skanalizovania P y y

e Przebudowa i modernizacja istniejgcych kolektorow deszczowych wraz z budowg urzadzen
FxT podczyszczajgcych przed wprowadzeniem do odbiornikow.

/ \ T e Zwiekszenie zasiegu sieci deszczowe;.

gm.Kos@ako (o}
5 |

3.2. Generalne rozstrzygniecia i kierunki dziatan

e Regulacja i przebudowa wybranych odcinkéw rzeki Kaczej, Potoku Wiczlinskiego, Potoku Zrédto
Marii wraz z budowg projektowanych zbiornikow retencyjnych w ramach projektu ,,Poprawa
czystosci wod Morza Battyckiego poprzez rozwdj systeméw gospodarki wodnej” (BPBK, Gdarnsk

2006 r.).

e Maksymalna retencja wodd deszczowych na istniejgcych i projektowanych terenach
zurbanizowanych, szczegodlnie gérnego tarasu. Utrzymanie maksymalnej retencji wody polegaé
bedzie na:

— budowie zbiornikéw retencyjnych,
— utrzymywaniu naturalnej obudowy i uksztattowania koryt ciekow,
— naterenach zabudowy jednorodzinnej odprowadzaniu wod opadowych z dachéw do gruntu,

— na terenach takze innej zabudowy nieprzemystowej, w tym obstugujgcych jg lokalnych
powierzchni komunikacyjnych stosowaniu, w miare mozliwosci, urzgdzen chtonnych.

e Maksymalna retencja wody na obszarze miasta.

e Budowa urzadzen podczyszczajgcych na kolektorach zbiorczych przed wprowadzeniem do
odbiornika.

e Przebudowa gtdwnych kolektorow zbiorczych bedgcych w ztym stanie technicznym lub
0 niewystarczajgcej przepustowosci.

e Budowa sieci kanalizacji deszczowej na terenie Chwarzna-Wiczlina i Kaczych Bukow.

e Przebudowa kanalizacji deszczowej na terenie Babich Dotéw (lotniska i jednostki wojskowej)
Z wylotem do Zatoki.

e Systematyczna rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej na istniejgcych terenach
zurbanizowanych, w pierwszej kolejnosci w zlewni rzeki Kaczej.

e Utrzymanie, odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawdw, zbiornikow i zagtebien
terenowych dla celéw retencjonowania wod opadowych.

o Przebudowa wszystkich budowli na ciekach powierzchniowych, ktdrych przepustowosc¢ jest

1000 m y mniejsza niz przeptyw wody miarodajnej o prawdopodobienstwie p = 1 % ( 100 lat).
fgg ﬂzs . e Rezerwacja terendw pod pasy eksploatacyjne wzdiuz istniejacych ciekéw oraz ochrona
2 // wyznaczonych terenéw zalewowych poprzez ich wykup.
0 500 1000 zoqo// 3000 4000 5000 m /. m.Gdapgk
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Planowane inwestycje przebudowy i rozbudowy miejskiego systemu odprowadzania woéd

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zestawienie planowanych zbiornikéw retencyjnych w zlewni rzeki Kaczej

L.p.| Rzekakm |Nazwa zbiornika Lokalizacja Uwagi
2 3 4 5
1 Kacza "Wiczlino I Rejon ogrodu dziatkowego |Zbiornik potozony jest poza terenem TPK
12 + 845 przy ul. Suchej w Wiczlinie |w otulinie Parku
Zbiornik "suchy"
2 Kacza "Wiczlino II" Rejon ogrodu dziatkowego |Zbiornik potozony jest poza terenem TPK
12 + 010 przy ul. Suchej w Wiczlinie |w otulinie Parku
Zbiornik "suchy"
3 Kacza "Obwodnica" |Ponizej obwodnicy Zbiornik pofozony jest na terenie TPK
7+ 740 Tréjmiasta Zbiornik ,suchy"
4 Kacza "Polana Krykulec" |Polana Zbiornik pofozony jest na terenie TPK
7 + 300 Krykulec Zbiornik ,mokry"
5 Potok Zrédio "Karwiny" Ponizej ul. Natkowskiej Zbiornik potozony jest w otulinie TPK
Marii Zbiornik ,suchy"
2 + 580
6 Potok Zrédio "Dabrowa" Powyzej ul. Wiczlinskiej Zbiornik potozony jest na terenie TPK
Marii Zbiornik ,mokry"
0+ 370
7 | Potok "Wiczlino" | "Wiczlino Szkota" |Powyzej Zbiornik potozony jest w otulinie TPK
3+ 000 ul. Chwarznienskiej Zbiornik "suchy"
8 [Potok "Wiczlino" "Zielenisz" Rejon osiedla Wiczlino - Zbiornik potozony jest poza terenem TPK
1+670 Zielenisz w otulinie Parku
Zbiornik "suchy"
9 |Potok "Wiczlino" | "Wiczlino Laka" |Rejon ulicy Suchej na Zbiornik potozony jest w otulinie TPK
3+ 880 potudnie od ulicy Ketlinga |Zbiornik ,mokry"

deszczowych

przebudowe kolektora w czesci ul Chwarznienskiej na terenie Chwarzna-Wiczlina,
budowe kolektora @ 1,0 m w ul. Rdestowej,

przebudowe kolektora w ul. Armii Krajowej, ul. Borchardta, Skwer Kosciuszki na @ 1.0 m, budowe

urzgdzen podczyszczajgcych na wylocie do Basenu Prezydenta,

przebudowe kanatow w ul.

Matopolskiej, ul. Zmudzkiej i ul.

podczyszczajgcymi przed wylotem do rzeki Kaczej,
budowe zbiornika retencyjnego na Potoku Zrédto Marii - ,Karwiny”,

Kurpiowskiej z urzgdzeniami

budowe zbiornikéw retencyjnych na rzece Kaczej: ,Obwodnica”, ,Wiczlino Szkota”, ,Zielenisz”;
,Dabrowa”,

budowe i przebudowe kanatdow w ul. Ejsmonda i na terenie Polanki Redtowskiej wraz
z urzgdzeniami podczyszczajgcymi,

budowe sieci kanalizacji deszczowej na terenie Chwarzna-Wiczlina,
przebudowe kolektora w ul. Zielonej do wylotu do basenéw Portowych,

przebudowe kolektora w ul. Muchowskiego i ul. Arciszewskich wraz 2z urzgdzeniami
podczyszczajgcymi przed wylotem do basendéw portowych,

przebudowe kolektora biegngcego przez Osade Kolejowsg, ul. Energetykéw do basendéw Portowych,
z budowg urzadzen podczyszczajgcych,

przebudowe kolektora w ul. Jana z Kolna, ul. Sw. Wojciecha z wylotem do Basenu inz. Wendy,

przebudowe kolektora w ul. Starowiejskiej, ul. Derdowskiego z wylotem do Basenu inz. Wendy,
budowe urzgdzen podczyszczajgcych,

przebudowe kolektora w ul. 10 Lutego, Skwer Kosciuszki, ul. Zeromskiego,
przebudowe kolektoréw w ul. Warszawskiej i ul. Morskiej do wylotu po drugiej stronie torow PKP.
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ROZWOJ SYSTEMU ENERGETYCZNEGO

granice administracyjne Gdyni /
granice gmin osciennych

I:] tereny zabudowane

tereny lesne

linie jednotorowe 110 kV

Elektrocieptownia Gdynska

stacje elektroenergetyczne (GPZ)
110kV/15kV

E planowane linie 110 kV

planowane stacje elektroenergetyczne (GPZ)
110kV /15 kV

odcinek linii do likwdaciji

E linie dwutorowe 110 kV
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4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

| 4.1. Cele

e Dostosowanie rozwoju systemu do przewidywanego zapotrzebowania na energie elektryczng i jego

rozktadu przestrzennego.
e Poprawa bezpieczenstwa zasilania.

4.2. Generalne rozstrzygniecia i kierunki dziatan

Zapotrzebowanie mocy

Wzrost zapotrzebowania mocy w okresie ostatnich dziesieciu lat, na obszarze dziatania ENERGA —
Operatora SA — Oddziat w Gdansku, wyniést okoto 12%, co daje okoto 1,2% wzrostu rocznie.
Zaktadany wzrost zapotrzebowania mocy w Trojmiescie, w zwigzku z przewidywanymi tendencjami,
zalozono na poziomie 2,5% rocznie. Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia przewidywane

zapotrzebowanie mocy w roku 2020 w Gdyni ksztattowa¢ sie bedzie na poziomie okoto 224 MW.

Zrédta zasilania

Podstawowymi zrédtami zasilania w energie elektryczng pozostanie Elektrocieptownia Gdynska
nalezgca do spotki EDF Wybrzeze S.A. oraz Krajowy System Elektroenergetyczny, poprzez siec

elektroenergetyczng 110 kV.

Do roku 2020 planuje sie rozbudowe Elektrocieptowni Gdynskiej o dwa nowe bloki o jednostkowej mocy
znamionowej 55 MW. tgczna moc zainstalowana w Elektrocieptowni Gdynskiej wyniesie wéwczas 220

MW, a moc osiggalna ok. 210 MW.

Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV

Stacje elektroenergetyczne 110/15 (6) kV

Na terenie miasta Gdyni znajdujg sie nastepujgce stacje 110/SN kV:
1) 110/15 kV ,Chylonia” (zlokalizowana przy ul. Péinocnej),

2) 110/15 kV ,Grabowek” (zlokalizowana przy ul. Morskiej),

3) 110/15 kV ,Kontenery” (zlokalizowana przy ul. Flisakow),

4) 110/15 kV ,Oksywie” (zlokalizowana przy ul. Zétkiewskiego),

5) 110/15 kV ,Gdynia Port” (zlokalizowana przy ul. Weglowej),

6) 110/15 kV ,Gdynia Potudnie” (zlokalizowana przy ul. Poznanskiej),
7) 110/15 kV ,Redtowo” (zlokalizowana przy ul. Kro$nienskiej),

8) 110/15 kV ,Wielki Kack” (zlokalizowana przy ul. Chwaszczynskiej),
9) 110/15 kV ,Chwarzno” (zlokalizowana przy ul.Staniszewskiego),
10) 110/6 kV ,Stocznia Blok” (stacja abonencka),

11) 110/6 kV , Tlenownia” (stacja abonencka),

12) Stacja nalezgca do EDF Wybrzeze S.A.

s00| 25 EHWASZCZYNO \ Wiascicielem stacji sieciowych 110/15 kV jest obecnie ENERGA — Operator SA — Oddziat w Gdansku, a
100 1—| -5° gm,Zukowo | N ‘ obu stacji abonenckich Stocznia Gdynia SA i EDF Wybrzeze S.A.
g’f" J T e } v Obecnie realizowana jest stacja ,Gdynia Stocznia” (na terenie Stoczni) — stacja umozliwi zasilenie
0 500 1000 2000 000 /4000 5000 m / m.Gdansk - terendw postoczniowych.
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Na terenie miasta Gdyni planowana jest budowa nastepujacych stacji:

1) ,Centrum” (planowana lokalizacja w rejonie Mola Rybackiego, ul. Waszyngtona) — stacja umozliwi
rozbudowe obszaréw portowych oraz centrum Gdyni, obiekt ten dodatkowo potgczy stacje ,Gdynia
Port” i ,Gdyni Potudnie”, obszaru Matego Kacka; obiekt ten dodatkowo odcigzy stacje ,Redtowo”.

2) ,Karwiny” (planowana lokalizacja w rejonie ulicy Wielkopolskiej) — stacja umozliwi rozbudowe
obszaru Matego Kacka; obiekt ten dodatkowo odcigzy stacje ,Redtowo”.

3) ,Zielenisz” (planowana lokalizacja w rejonie ulicy Suchej) — stacja umozliwi rozbudowe obszaru
Zielenisz, Wiczlina oraz przylegtych do Gdyni miejscowosci.

W ramach planowanych inwestycji majacych wptyw na zasilanie obszaru miasta Gdyni wymieni¢
nalezy:

1) ,Kamienny Potok” (lokalizacja na terenie miasta Sopotu) — stacja bedzie zasilata Kamienny Potok,
Browino oraz Ortowo, obiekt ten odcigzy stacje ,Redtowo” oraz ,Sopot”.

2) ,Chwaszczyno” (lokalizacja w miejscowosci Chwaszczyno — gmina Zukowo) — stacja bedzie zasilata
okolice przylegte do miejscowosci Chwaszczyno, obiekt ten odcigzy stacje ,Wielki Kack”.

3) ,Debogdrze” (lokalizacji w miejscowosci Debogdrze — gmina Kosakowo) — stacja bedzie zasilata
miejscowosci w gminie Kosakowo, obiekt ten odcigzy stacje ,Chylonia”.

W przypadku braku mozliwosci realizacji stacji 110/15 kV ,Kamienny Potok” na terenie miasta Sopotu,
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji tego obiektu na terenie miasta Gdyni.

Ponadto nie wyklucza sie budowy innych, niz wymienionych powyzej, stacji elektroenergetycznych
110/SN (sieciowych lub abonenckich) w przypadku pojawienia sie odbiorcéw o mocy przylgczeniowej
rzedu kilkunastu MW na terenie, lub w bezposrednim sgsiedztwie, miasta Gdyni.

Nowe stacje moga by¢ realizowane etapowo (np. z jednym transformatorem) w zaleznosci
od obcigzenia danego obszaru. Budowa stacji ,Zielenisz” bedzie wymagata wyprzedzajgcej budowy
przez miasto uktadu komunikacyjnego, umozliwiajgcego dojazd do stacji transportu ciezkiego o wadze
ok. 80 ton.

Terminy realizacji poszczegdinych stacji elektroenergetycznych 110/15 kV

Stacja 110/15 kV Termin realizacji

Kamienny Potok 2014

Karwiny po 2015 roku
Chwaszczyno po 2015 roku
Zielenisz po 2015 roku
Debogorze po 2015 roku

Rozdzielnie 110 kV w nowych stacjach elektroenergetycznych 110/15 kV bedg wykonane w technologii
wnetrzowej (na terenach zabudowy zwartej) lub napowietrznej (tereny przemystowe oraz zabudowy
rozproszonej). Wyprowadzenia 15 kV z tych obiektéw beda budowane w rozwigzaniu kablowym.

W ramach obecnie istniejgcych stacji 110/15 kV, poza planowg ich modernizacjg, przewiduje sie:

— rozbudowe stacji ,Chylonia” w zwigzku z planowang rozbudowg Elektrocieptowni Gdynskiej o dwa
dodatkowe pola liniowe,

— wymiane transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy znamionowej (w razie potrzeby) m. in. stacji
Grabowek, Oksywie, Kontenery, Gdynia Port, Gdynia Potudnie, Wielki Kack, Stocznia Blok,

— przebudowe rozdzielni 110 kV w izolacji powietrznej na rozdzielnie kompaktowe lub izolowane
gazem SF6.

Linie elektroenergetyczne 110 kV

W ramach linii magistralnych planuje sie modernizacje linii 110kV relacji GPZ Grabowek-GPZ Chylonia
oraz budowe napowietrznej linii 110 kV relacji GPZ ,Chylonia” - GPZ ,Wtadystawowo”, poprzez
nawigzanie do istniejgce;j linii relacji GPZ ,Reda” - GPZ ,Wtadystawowo”. Poza wyzej wymieniong linig
planuje sie budowe linii 110 kV, stanowigcych zasilenie nowych stacji elektroenergetycznych 110/SN
kV. Zasilanie tych stacji bedzie wykonane w technologii kablowej (na terenach zwartej zabudowy) lub
napowietrznej (na terenach zabudowy rozproszonej). W przypadku kolizji nowej zabudowy z
istniejgcymi napowietrznymi liniami 110 kV przewiduje sie ich podwyzszenie lub przebudowe na linie
kablowe.

Sie¢ elektroenergetyczna 15 kV

Nowe linie elektroenergetyczne 15 kV przewiduje sie w rozwigzaniu kablowym, lub w szczegdlnych
przypadkach, w rozwigzaniu napowietrznym. Zalecany przekrdj nowych linii kablowych to 120 lub 240
mm?, natomiast linii napowietrznych 50 lub 70 mm?.

Nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV powinny by¢ realizowane jako wnetrzowe, wolnostojgce
o modutowej, prefabrykowanej konstrukcji. W przypadkach uzasadnionych, dopuszcza sie stacje
podziemne, wkomponowane, murowane lub stupowe.
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ROZWOJ SYSTEMU GAZOCIAGOW

granice administracyjne Gdyni/
granice gmin os$ciennych

tereny zabudowane

gazociagi wysokiego cisnienia (w/c)

I:, tereny lesne

- stacja gazowa wysokiego cisnienia
i wezet gazowy wysokiego cisnienia

gazociagi $redniego ci$nienia ($/c)

stacje redukcyjne Il stopnia SRP |1 °
($rednie/niskie ci$nienie)

planowane gazociagi sredniego
cisnienia ($/c)

planowane gazociagi - warianty zasilania
Elektrocieptowni Gdynskiej
Elektrocieptownia Gdynska

5.

ZAOPATRZENIE W GAZ

5.1. Cele

Okreslenie racjonalnego rozwoju sieci gazowej z uwzglednieniem rozwoju systemu cieptowniczego
pochodzgcego z Elektrocieptowni.

Podtgczenie do systemu obszarow, dla ktérych gaz dotychczas byt niedostepny.
Zapewnienie niezawodnosci systemu poprzez tworzenie pierscieniowego uktadu gazociggow.

5.2. Generalne rozstrzygniecia i kierunki dziatan

w/c .
WARIANT |

- m@?
ST s N §
w/c Wioctawek - .

Gdynia DN 500
trasa orientacyjna

!

1000 m 100 ha’
500( 25 jem =
1001

0 500 1000 2000 3000 4000 5000 m

/

Zaopatrzenie w gaz Elektrocieptowni Gdynskiej przewiduje sie wariantowo:

— Wariant | — doprowadzenie gazu wysokiego cisnienia jako odgatezienie od projektowanego
gazociggu do ZEG, stacja gazowa wysokiego cisnienia na terenie Elektrocieptowni Gdynskiej;
— Wariant Il — doprowadzenie gazu podwyzszonego $redniego cisnienia ze stacji gazowej

wysokiego cisnienia w Wiczlinie do Elektrocieptowni Gdynskiej. Pierwszy odcinek tego gazociggu
od stacji gazowej wysokiego cisnienia w Wiczlinie do SRP II° Chabrowa juz wybudowano,
gazociag ten juz pracuje.

Aby umozliwi¢ wieksze dostawy dla Stoczni oraz tzw. ,Miedzytorza” przewiduje sie budowe
gazociggu wzdtuz ul. J. Wisniewskiego do rejonu istniejgcej stacji SRP |l stopnia Jana z Kolna lub
do ul. Dworcowe;.

Budowa gazociggu $redniego cisnienia do dzielnicy Wiczlino i miejscowosci Bojano w gminie
Szemud, dla ktérego zrodlem gazu bedzie gazocigg w ulicy Biskupa Pelczara.

Budowa gazociggu s$redniego cisnienia fgczgcego gazociggi i stacje gazowe II° w rejonie ul.
Chwarznienskiej z gazociggiem lezgcym przy Obwodnicy Tréjmiasta

Budowa gazociggu $redniego cisnienia do Osady Rybackiej, dla ktérego zrodiem gazu bedzie
gazocigg w ulicy Zielone;.

Znaczng poprawe w mozliwosciach dostaw gazu do pétnocnych obszaréow miasta zapewni budowa
stacji gazowej wysokiego ci$nienia w oparciu o drugg nitke gazociggu w/c wstepnie zlokalizowanej
na pograniczu Rumi i Redy oraz budowa gazociggdéw $/c w ulicach Unruga i Debogdrskiej od Trasy
Kwiatkowskiego do Rumi.

W celu zapewnienia drugostronnego zasilania miasta Gdyni oraz doprowadzenia gazu wysokiego
ciSnienia do Elektrocieptowni Gdynskiej przewiduje sie poprowadzenie odgatezienia od
projektowanego gazociggu do PMG Kosakowo, gazociggiem wysokiego cisnienia MOP 8,4 MPa.
Planowana trasa gazociggu przebiega tzw. ,,drogg popiotowg”.
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ROZWOJ SYSTEMU CIEPLOWNICZEGO | 6. ZAOPATRZENIE W CIEPLO |

granice administracyjne Gdyni /

granice gmin osciennych Elektrocieptownia Gdynska

l:] tereny zabudowane

tereny lesne

|6.1. Cele

komory ciepfownicze

A ‘ , o W zakresie zaopatrzenia w ciepto: dostosowanie zrédet energii do wymagan ochrony srodowiska,
IE planowane magistrale cieptownicze /
!

Ha o6 o] zapewnienie poprawy niezawodnosci i witasciwych parametréw jakosciowych dostaw energii
cieplnej, rozbudowa sieci cieptowniczej i budowa zrodta kogeneracyjnego na terenie Gdyni-Zachod,

wykorzystanie odnawialnych zrédet energii jako czynnikbw wspomagajgcych podstawowe nosniki
energetyczne.

magistrale cieptownicze
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planowany uktad skojarzony

lokalne kotlownie gazowe OPEC , . , . . . . . . . . .
o Okreslenie optymalnych warunkéw rozwoju sieci cieptowniczej w skojarzeniu z racjonalizacjg
rozwoju sieci zaopatrzenia w gaz.

6.2. Generalne rozstrzygniecia i kierunki dziatan

W zakresie sc