Techniczna obsługa budynków:


Gospodarka mieszkaniowa stanowi specyficzną sferę usług komunalnych, w ramach której mieszczą się:

· sprawowanie administracji komunalnymi zasobami mieszkaniowymi,

· obsługa eksploatacyjna budynków,

· nadzór nad stanem technicznym budynków,

· organizacja i wykonawstwo robót konserwacyjno – naprawczych,

· usługi remontowo – budowlane dla mieszkańców zasobów.

Zawieranie umów na wykonywanie robót remontowo – modernizacyjnych i usług odbywa się w oparciu o przepisy ustawy o zamówieniach publicznych. Szczególnym zadaniem i obowiązkiem administracji jest utrzymanie stanu technicznego budynków, budowli, obiektów oraz wszelkich instalacji ogólno dostępnych, w tym zwłaszcza elektrycznych i gazowych w stopniu zapewniającym bezpieczeństwo użytkowników, osób trzecich i otoczenia. Administracja podejmuje w tym zakresie wszelkie czynności organizacyjne i techniczne dla zapewnienia bezpieczeństwa oraz usuwania przyczyn i skutków awarii. W tym celu administracja zapewnia zatrudnienie odpowiednim pracownikom lub zleca wykonanie tych zadań uprawnionym podmiotom gospodarczym. 

Administracja, zarządzająca komunalnym zasobem gminy realizuje następujący rzeczowy zakres robót:

· remonty dachów, ocieplenia i elewacje, 

· modernizacja instalacji wodno – kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych, centralnego ogrzewania,

· roboty zewnętrzne,

· inne remonty w tym: malowanie klatek schodowych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, roboty zduńskie, remont dźwigów, a także rozbiórki,

· utrzymanie zieleni (wycinki drzew, nasadzenia, koszenie traw) i sprzątanie terenów gminnych,

· wykonanie nadzoru nad robotami realizowanymi przez wykonawców oraz dokonywanie odbiorów robót po przeprowadzonych remontach,

· czuwanie nad zabezpieczeniem interesu społecznego, ochrony i prawidłowej gospodarki mieniem społecznym na nadzorowanych obiektach oraz nad przestrzeganiem stosowania przez wykonawców prawidłowych warunków BHP i Ppoż.

Dla każdego budynku prowadzona jest oddzielna książka obiektu budowlanego                   i zawierająca komplet protokołów technicznych z przeglądów rocznych, pięcioletnich oraz opinii i ekspertyz. Potrzeby remontowe jak i konserwacja oraz naprawy wynikają z przeprowadzanych corocznie przeglądów stanu technicznego budynku, jego urządzeń                     i elementów, a także otoczenia
. W protokołach określa się zakres robót oraz pilność                   i kolejność ich wykonania.

W pierwszej kolejności typuje się do remontu zadanie, które zabezpieczają życie                i mienie właścicieli, a w dalszej kolejności podnoszące standard budynku. Każdy remont finansowany z funduszu remontowego wspólnoty mieszkaniowej jest dokładnie zdefiniowany (kosztorys wstępny) przed rozpoczęciem prac i przedstawiony do zatwierdzenia właścicielom nieruchomości.

� Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane – Dz. U. Nr 106, poz. 1126 z 2000 r. ze zmianami,





