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odpowiedz na interpelacjg — pismo z dnia 24. 10.2007r.

Odpowiadajac na Pana pismo w sprawie planowanej budowy automatycznej stacji
paliw przy ul. Bursztynowej 2A (dla inwestycji tej wydano w dniu 01-08-2007r. decyzje
RAA-II-11555/7331/535/05/451/2A/MM, ustalajaca warunki zabudowy dzialki nr 242/23 km
64) potwierdzam, ze wydana wezesniej, na ten sam wniosek Inwestora, decyzja odmawiajaca
ustalenia warunkéw zabudowy dla w/w inwestycji, zostata uchylona przez Samorzgdowe
Kolegium Odwolaweze w Gdansku i przekazana do ponownego rozpatrzenia. W uzasadnieniu
decyzji uchylajacej organ II instancji zwrécit uwage, miedzy innymi, na koniecznos¢ bardziej
wnikliwej analizy cech zagospodarowania terenu poloZzonego w granicach obszaru
analizowanego, skutkujacej prawidlowa ocena sytuacji faktycznej pod katem mozliwosci
zrealizowania planowanej inwestycji (kontynuacja funkeji, gabarytéw, a takze formy
architektonicznej obiektéw budowlanych), przy uwzglednieniu specyfiki jej ushugowego
charakteru. Nalezy dodaé w tym miejscu, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy terenu
jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia warunk6w okreslonych w art. 61 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717).
Na marginesie wyjasniam, ze podnoszona przez mieszkaficow dzielnicy Witomino kwestia
zgodnoéci charakteru inwestycji z zapisami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie ma w tym przypadku zastosowania — sg one wiazace
dia organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Odnoszac si¢ do uwag dotyczacych wielkosci obszaru analizowanego, wyjasniam na
podstawie do§wiadezen wynikajacych z procedur administracyjnych w tym zakresie,
przypadki kwestionowania wielkosci obszaru przez organ odwolawczy, a w szczegdlnosei
jego niedopuszczalnego ograniczania wyst¢puja bardzo czesto, stad uwzgledniajac uwagi
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego przeprowadzono ponownie analizg cech
zabudowy i zagospodarowania w..obszarze wyznaczonym zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu.zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nr164, poz.1588). W obszarze tym
wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna (gtéwna funkcja obszaru dzielnicy
Witomino-Radiostacja) wraz z uslugami o charakterze podstawowym (przychodnia zdrowia)
stanowiacymi uzupelnienie dominujacej funkcji mieszkaniowej. Przy czytelnej jednorodnosci
funkcji i skali zabudowy polozonej po obu stronach ul. Bursztynowej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna) uwzgledniono specyfike polozenia dziatki objetej wnioskiem
inwestora, ktéra przestrzennie wehodzi wprawdzie w skiad obszaru tej zabudowy, z uwagi
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jednak na potozenie w bezposrednim sasiedztwic skrzyzowania dwéch glownych ulic
dzielnicy, faczacych jej ruch kolowy ze Srodmieéciem: ul. Kieleckiej i Witominskiej i ze
wzgledu na uciazliwosci wynikajace 2 takiego polozenia nie powinna by¢ zagospodarowana
w podobny sposéb. Uwzgledniono zarazem peryferyjne polozenie zaréwno calego obszaru,
jak i dzialki wzgledem catej dzielnicy. Uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne powoduja,
ze dziatka 242/23 przy ul. Bursztynowej 2A moze byé zagospodarowana funkcja ushugowa
jako uzupelniajaca, przy zachowaniu skali i gabarytow zabudowy, jakie charakteryzuja
wnioskowany obiekt (o obstudze automatycznej, nie powodujacy istotnych zmian w
zagospodarowaniu terenu, gdyz praktycznie jedynym elementem, powodujacym przestrzenne
oddzialywanie, bedzie wiata nad samoobstugowymi dystrybutorami). W podnoszonej przez
Pana kwestii wplywu tej inwestycji na pogorszenie warunkéw komunikacji w obrgbie
skrzyzowania ulic: Kieleckiej, Witominskiej i Rolniczej pragng przypomnieé, Ze aspekt ten
byt szczegblowo analizowany przed ustaleniem warunkéw zabudowy i inwestor dolaczyl do
wniosku o wydanie decyzji opinig¢ zarzadcy drogi (Wydziat Inzynierii Ruchu UM Gdyni)
akceptujaca rozwiazanie obstugi komunikacyjnej dla inwestycji.

Nalezy dodaé, ze wydana decyzja stala sig¢ ostateczna, bowiem strony postgpowania
(whadciciele nieruchomodci, potozonej w bezposrednim sasiedztwie dzialki objgtej decyzja,
przy ul. Bursztynowej 2) nie skorzystali z przyslugujacemu im prawa do wniesienia
odwolania. '

Z powazaniem




